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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG UONG Bi Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Udng Bi, ngay 26 thang 6 nam 2026
V/v chip thuan Quy hoach tdng mit

béng ty 16 1/500 Khu tai dinh cu hai bén

dudng Phi Thanh doan tir Cong Thanh
dén dudng ven séng Udng Bi-Dong
Triéu, phuong Udng Bi

Kinh gri: Trung tdm Cung g dich vu phuong Udng Bi.

Uy ban nhan déan phudng Ubng Bi nhin duge To trinh cia Trung tdm
Cung tmg dich vu v& viéc chép thusn Quy hoach tdng mit bing ty 16 1/500 Khu
tai dinh cu hai bén dudng Phi Thanh doan tir Céng Thanh dén dudng ven sbng
Ubng Bi-Déng Triéu, phudng Udng Bi, kém theo hd so quy hoach ctia du an.

~ = Cén ctr Luat To chtic chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

- Can ct: Luét Quy hoach db thi sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luét
Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét sira 661 bd sung mét s6 didu
cua Luft Xdy dung s0 62/2020 ngay 17/6/2020; Luat s& 57/2024/QH15 ngay
29/11/2024 Luét sira ddi, bb sung mot s6 didu ciia Lut Quy hoach, Luét Pau tu,
Luat Pau tu theo phuong thic d6i tic cdng tu va Luat DAu thiu;

- Can c Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 17/7/2025 ctia Chinh pht
Quy dinh chi tiét mét s& didu ciia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén;

- Cén cr cac Thoéng tu cia Bo Xay dung: s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 Quy dinh chi tiét mot sb didu cua luét quy hoach do thi va nong thon;
56 43/2025/TT BXD ngay 09/12/2025 Stra d6i, b sung mét sb diéu ctia Thong
tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta B truéng Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mét sb diéu cta luit quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Cin ot cac Quy chuén va Tiéu chudn Viét Nam vé quy hoach db thi hién hanh;

- Cén clr Quyet dinh s6 1123/QD-TTg ngdy 23/6/2026 cta Thi tudng
Chinh phn vé viée phé duyét Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh dén nam
2050, tam nhin dén nam 2075;

- Cin ctt Quyét dinh clia Thi tuéng Chinh pht S6 80/QP-TTg ngay
11/02/2023 Phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thdi ky 2021 - 2030, tAm
nhin dén nim 2050; Quyet dinh s6 2139/QB UBND ngay 18/6/2026 cia UBND
tinh Quang Ninh ve viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Quéng Ninh thoi
ky 2021 - 2030, tdm nhin dén ndm 2050, -

- Cén ctr Quyét dinh sb 3089/Qb-UBND ngay 10/10/2023 ctia UBND tinh
Quang Ninh vé viée phé duyet diéu chinh quy hoach chung thanh phé Ubng Bi
dén nam 2040; Quyét dinh sb 2154/QD-UBND ngay 18/6/2026 ctia UBND tinh
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HDND tinh va chi truong cua UBND tinh v& viéc phét trién quy dit phuc vu
nhu céu tai dinh cur phuc vu cong tac GPMB thue hién céc dy an trong thoi gian
tGi trong do cd ndi dung Chuén bi it nhét 50.000 suét tai dinh cur phuc vy cong
tac giai phéng mat bing, thu hdi d4t giai doan 2021-2030.

5.2. Quy md dau tu:

- Quy mb vé& chi tiéu str dung d4t: tbng dién tich nghién ctru 4,985ha.

+ D4t x4y dung dan cu méi: 39,67%;

+ DAt cdy xanh: 11,86%;

+ DAt giao thong, ha tAng k¥ thuat: 48,47%;

- Quy mo vé chi tiéu dan s6 du kién khoang: 1093 ngudi (243 6 x

4,5ng01/10).

- Kha nang dau néi, dap tng ha tAng k§ thuat va ha tang x3 hoi: Két n01
giao thong v6i dudng giao thong chinh chay gitta khu Quy hoach truc Bic -
Nam va tao thém tuyén duong giao thong méi truc Pong Tay. tiéu thoat nude
khu déan cu hién c6, giai quyét tinh trang ngap Gng khu dan cu gifta cdc dy 4n ha

tAng hién trang xung quanh.
6. Quy hoach sir dung dat

Béng co cau sir dung dat

Dién tich Ty l¢
Stt Hang muc cong trinh Ghi chu
(m?) (%)
I | Pit & tai dinh cw 19.778,8 | 39,67
A | Pit ¢ tai dinhcu khu 1 - TDCI 3.626,0 727
B | P4t & tai dinh cu khu 2 - TDC2 5.449,1 10,93 |
C | Dét & tai dinh cu khu 3 - TDC3 5.950,2 11,94
D | Pt & tai dinh cu khu 4 - TDC4 2.807,7 5,63
E | Bit & t4i dinh cu khu 5 — TDC5 1.945,8 3,90
11 | P4t vuon hoa ciy xanh 5.910,9 11,86
III | Pt giao théng, HTKT, dat khic 24.162,5| 48,47
Téng dién tich 49.852,2 | 100,00
Béng danh muc chi tiét cic cong trinh |
gt | Hamgmuceong | Ky sé; i) ﬁ?liléfﬁ Diéntich | Tyl¢ |MDXD | T.Cao
trinh hi¢u dat (w?) (m2) (%) (%) | toida
I | Pit & tsi dinh cwr 243 19.778,8 | 39,67
A {k’]itl‘; t_é,irgic"]; o 45 3.626,0 | 1727




5 1010-015 10-15 6 60,0 360,0 100,0 5
6 017,34 17:34 2 64,0 128,0 100,0 5
7 |018-028 18-28 11 60,0 660,0 100,0 5
8 [029-032 29-32 4 65,0 260,0 100,0 5
9 [O33 33 1 73,5 73.5 100,0 5
10 |0635-045 35-45 11 60,0 660,0 100,0 5
Pit & tai dinh cw
B | g s THOS 30 1.945,8 3,90
61 1 | 78,7 78,7 100,0 5
2 162-69 2-9 8 60,0 480,0 100,0 5
3 |010;20 12% 2 $8.0 176,0 1000 | 5
4 1011 11 1 123,1 123,1 88,0 5
012-019 12-19 8 60,0 480,0 100,0 5
6 |021:30 23%) 2 64,0 128,0 1000 | 5
7 1622-629 22-29 8 60,0 480,0 100,0 5
g | Datyidmbos iy 5910,9 | 11,86
xanh
Pit giao thong,
11T HTKT, dit khic 24.162,5 | 48,47
Tong dién tich : 49.852,2 | 100,00

7. Cac khu chire nang chinh

a. Dién tich dat xdy dung cdng trinh chinh t8i da 19.778,8 m? chiém
39,67% dién tich khu dat quy hoach;

- Chiéu cao cbng trinh t6i da 07 tang;

b. Dét cdy xanh: 5.910,9m? chiém 11,86% dién tich khu dt quy hoach;
Céy xanh bd tri bao khu dit dim bao che bong va céch &m, cach bui véi bén

ngoai, cay xanh tiéu canh b tri bao quanh cong trinh d&m bao canh quan, bd tri
céac céy xanh ¢6 tan cao khu sén choi dam bao béng mat cho hoc sinh.

d. Hg théng giao thong ndi bd va ha tang k§ thuat: chiém 24.162,5 m?
chiém 48,47% dién tich khu dét quy hoach;

d. Hinh khdi, méu sic 4nh sang va hinh thitc cha dao.
e. Céc quy dinh v& quan ly kién tric canh quan.

- Chleu cao cong trinh va via hé: Ting him (neu c0) sdu khéng qué 2,2m
so véi cbt via he tuong ung (nhu‘ng cong trinh c6 tAng hdm hoic khéng theo quy
dinh chung phai xin cdp phép xay du'ng riéng trude khi khoi cong); Chidu cao




- Mt c8t 6 - 6
+ Phén 1ong dudng giao thong: 7,5m;
+ He dudng, 18 dudng: 5,0 + 7,5 + 2,0= 14,5m;
+ Tbng chiéu rong: 14,5m;
-Mitcit7 -7
+ Phin long dudng giao théng: 7,5m;
+ He duong: 4,0 + 7,5 + 4,0= 15,5m;
+ Téng chidu réng: 15,5m;
- Mt ciit 8 - 8
| A Phén 1ong dudng giao thong: 7,5m;
+ L& duong, he dudng: 3,0 + 7,5 + 4,0= 14,5m;
+ Téng chidu rong: 14,5m;
b. Quy hoach san nén

- Danh gia hlen trang dia hmh Hién trang dla hinh khu vue Quy hoach co
ban 13 bing phing va thap, 12 khu canh dong do vay cin coéng tac san nén tén
cao do hlen trang mot so vi tri, cac vi tri tiép gidp VO’I khu hién trang cua khu
dan cu cin dam bao giit nguyén cbt, ddm bao tinh ké ndi, lvu y viée déu nbi véi
cbt va nha céc cong trinh 14n cén.

- Nguyén téc thiét ké san nén: Khu vuc ‘nghién ciru phal tdn nén, ton dit
hién trang. Trude khi san lap can thiét ké tuyén ké d4 chin dét tai cac khu vye
chénh cbt. Céc vi tri chénh cbt trong dy 4n theo quy hoach va chénh cbt véi céc
cong trinh nha dan lan cén dy an can kiém tra lai cbt trong qua trinh thi cdng,
dam bao thu gom dat miu trude khi san 14p tranh 1am that tho4t ngudn tai
nguyen d4t mau quy gid.

c. Quy hoach thoat nudc
- Hg théng thodt nurée mua:

+ Nuéc mua s& dugce thoat theo nguyén tic tur chay theo huéng san nén
chit yéu va mot phin thodt vao hé théng cdng thu nude doc hai bén dudng, ta
dua ra phuong an quy hoach mang luéi thoat nuéce cho khu vuc nhu sau:

+ B tri 2 tuyén cbng chinh B2000 chay doc 2 bén tuyén dudng chinh truc
Béc - Nam nhim thoat nudce cho cac khu vye phia Béc dy 4n thudc khu déan cu
hién hitu c¢6 cos nén thip, thuong xuyén ngép ang.

+ Tuyen cong thoat nuéc tu nhién chay quanh cic tuyén dudng s& duge
x4y bang tuyen cong B800 nudc chay tu nh1en ra hé théng mwong thu nudce hién
c6 phia Bic khu quy hoach;

+ Ha thong cbng thoét nude qua dudng duoc bd tri céng buy chiu Iye D800.
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- Téng cong sult: 1049,2kVA; Chon 5 tram bién ap dong luc 4 pha -
35(22)/0,4KV c6 dung luong 250k VA.

- Dién trung ap Cép dién cho khu quy hoach tir ludi dién 22kv hién c6 gln
khu vy, dlem dhu noi voi ludi dién 22kv do dién luc Yén To, cap phép va thuc
hién (de xuét tir ngudn cip vio tram gin Lién doan lao dong gan dir 4n). Tix diém
d4u ndi kéo 1 dudng truc cap cu/xlpe/dsta/pvc—WlZ 7/22(24)kv 3x70mm? cp dién
cho 05 tram bién ap 22/0,4KV cé dung luong tram 250k VA trong du an.

- Di¢n ha ép: Tir cc tii dién phén ph01 cla c4c tram bién 4p di cic dudng
truc ha 4 ap cp dién cho céc ti dién phén phéi dit trén via he, tir cic ti dién phén
phdi cap dién cho cac phu tai. Cap ngam ha ap ding cp cu/xlpe/pvc/dsta/pve-
0,6/1kv, ¢6 tiét dién tir 25-95mm?.

Vit cac ti dién tong phén ph01 cho céc déy nha dugce bb trf theo nguyén
thc: gin dudng, thuan tién cho viéc thi cong va quén ly dét gin tam phu tai va co
ban kinh phuc vu khong qua lén @8 dam bao tdn that dién 4p ndm trong gidi han
cho phép va khéng 1lam anh hudng lén dén mit béng xay dung ciia khu nha.

ot Ta dién tbng phan ph01 dién ha thé 13 loai kin, chéng 4m dat ngoai troi
cd dinh trén bé bé tong dat trén via he.

+ Toan bd ludi dién ha thé dimg cap cu/xlpe/dsta/pvc -0./1kv dugc ludn

trong ong chon ngam duéi dit & do sau t6i thidu 0,7m. & cée vi tri qua dudng cap

dwoc ludn trong dng chuyén dung va dugc chon & dd sdu Im. & nhiing noi ¢6 s
luong cép di trén cung 1 tuyén >6 soi cép dugc dit trong muong cap ki thuét.

- Pién chiéu sang db thi.

+ Dén chiéu sang duong g1ao théng trong khu vuc sir dung dén cao 4p
bong Led 90W chod deén sir dung cla céc héng’ n6i tiéng dat tiéu chudn qudc té
nhu Phﬂhp, Hapulico... c0 d¢ ben cao, t1et kiém nang lwong déc b1et 1a chiu
duoc xam thyc clia mdi trudng gin bién, cép bao vé TP 54.

Ly Bucmg ndi bd trong khu dén cu co chidu rong tir 5,5m - 12,0m duge
chiéu sang bang dén cao 4p cot bat giac lién can don cao 8m, cong suét béng 90w.
Tai tuyén duong d6i va khu vuc bai db xe tip trung bb tri'can dén doi, tai tuyén
dudng rong 5,5m - 7,5m bb tri den chiéu séng vé 1 phia, tai tuyén dudng rong
12,0m b tri dén chleu sang vé ca 2 bén duong.

+ Ngubn c¢ip cho cac dén dudng ~ 380/220V s& lay tir 1 16 trong t phan
phbi dién ha 4p cla tram b1en ap. Cap dién dung cho chiéu sang
cufxlpe/pvc/dsta/pvc -0,6/1kv c6 tiét dién tir 10 mm?. Cap dién cho ti dién chiéu
sang bing cip ngim cu/xlpe/pvc/dsta/pn/c(4><125)rnm2 Cép dién cho dén cao 4p
dimg déy cu/xlpe/pve(2x2. S)mm

+ Toan bd cap dién chiéu séng duoc di trong ranh rai cap ludn trong bng
nhua chiu lyc va chon ngdm dudi via heé, doan cép di qua dudng dwoc ludn trong
6ng thép.



