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QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
Khu 4 - Khu vuc Nam d6 thi Uong Bi
Pia diém: tai cac phudng Yeén T, Udng Bi, Vang Danh, thanh phd Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO QUANG NINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0HI15 ngay
16/6/2025;

Can civ Ludt Quy hoach sé 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025; Ludt Quy
hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHI15 ngay 26/11/2024, Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén so 144/2025/QH15
ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi quyét s6 36/2026/QH16 ngay 24/8/2026 ciia Quoc hji vé viéc
thanh Igp thanh pho Qudng Ninh,

Can cir Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh viee quy hoach @6 thi va néng thén; Nghi dinh sé
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Quy hoach @ thi va néng thén; Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP ngay
22/01/2026 sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP;

Can cu Thong tu Sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong Bo
Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;
Thong tw s0 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sua doi, bé sung mot s6 diéu cua
Théng tw s6 16/2025/TT-BXD;

Can cir Quyét dinh sé 80/0P-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050; Quyét dinh s6 2139/0D-UBND ngay 18/6/2026 ciia Uy ban nhén
dan tinh Qudng Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Qudng Ninh
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1123/0D-TTg ngay 23/6/2026 ciia Thii twéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach chung dé thi Quang Ninh dén ndm 2050, tam nhin dén
nam 2075,

Can cir Quyét dinh sé 2746/0D-UBND ngay 29/7/2026 ciia UBND tinh
Qudng Ninh ban hanh Ké hoach thiee hién Quy hoach chung dé thi Qudng Ninh
dén nam 2050, tam nhin dén nam 2075;



2

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy dw dn dau tw xdy dung khu viee I tai To trinh
$6 433/TTr-BOLKVI ngay 27/8/2026 vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach va
Bdo cdo két qud tham dinh s6 8078/BC-SXD ngay 20/8/2026 ciia So Xay dwng;
hé so da dwoe tiép thu, hoan thién theo két ludn ciia Hoi dong tham dinh tai Théng
bdo s6 8074/TB-SXD ngay 20/8/2026 va ¥ kién tham gia ciia cdc co quan, don vi
lién quan va thanh vién UBND thanh pho Qudng Ninh,

QUYET DPINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu 4 - Khu
vuc Nam d6 thi Udng Bi, tai cdc phuong Yén Twr, Udng Bi, Vang Danh, thanh
pho Quéang Ninh, véi cac ndi dung sau:

1. Pham vi, quy m6 va thoi han 1ap quy hoach

a) Vi tri, pham vi quy hoach

Khu vuc quy hoach ndm phia T4y thanh phd Quang Ninh, thudc dia gi6i
hanh chinh cac phuong Yén T, Uong Bi, Vang Danh, dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap khu vuc ddi nti phuong Yén T, Udng Bi, Vang Danh;

- Phia Nam giap song Bach Pang va khu céng nghiép Udng Bi;

- Phia Pong gidp phuong Hoang Qué;

- Phia Tay giap phuong Bong Mai.

b) Quy mo:

- Dién tich tu nhién khu vuc 1ap quy hoach khoang 5.836 ha (trong do:
Phuong Yén Tt khoang 2.411ha; phuong Udng Bi khoang 1.886ha, Phuong Vang
Danh khoang 1.53%ha);

- Dan s6 quy hoach khoang: 195.000 ngudi.

(Ranh gidi, di¢n tich va quy mo ddn $6 cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud
trinh ldp do an quy hoach phan khu, bao dam phit hop voi diéu kién thuc té, cac
quy dinh phdp luat c6 lién quan va cu thé héa dinh huong cua Quy hoach chung
do thi Quang Ninh dén nam 2050, tam nhin dén nam 2075)

¢) Thoi han quy hoach: theo dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Quang
Ninh dén nam 2050, tam nhin dén nam 2075.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

a) Quan diém quy hoach:

- Bam sat dinh hudng phat trién cQa thanh phé Quang Ninh, Quy hoach
chung d6 thi Quang Ninh dén nam 2050, tdm nhin dén nam 2075, Quy hoach tinh
Quang Ninh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050 va cac chi trvong, dinh
huéng cta cip co tham quyen vé phat trlen khu vyc phia Nam d6 thi Udng Bi;
bao dam tuan thi quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach d6 thi va noéng thon, quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.

- Phét huy vai tro cua khu vuc Nam d6 thi Uong Bi trong phat triép do thi di san
- van hoa - tam linh, du lich sinh thai va dich vy, gido duc - dao tao, y €, bao tén canh
quan sinh thai va ban sac van hoa; l1a khu vuc tap trung phat trién cong nghiép, logistics,



cang thity ndi dia, thwong mai - dich vu va dau mdi giao thong lién ving.

- Phat trién khu vuc do thi theo mo hinh dd thi di san - van héa, hién dai,
xanh, thong minh; phat trién da chtrc nang, két hop hai hoa giita cong nghiép cong
ngh¢ cao, logistics, thuong mai - dich vu, gido duc, y té, vin hoa, du lich va cac
khu & chat lugng cao; thic day chuyén dich co ciu kinh té theo hudng doi moi
sang tao, kinh té sb va kinh té xanh.

- T6 chirc khong gian d6 thi theo hudng phat trién xanh, théng minh, bén viing;
thich g voi bién d6i khi hau, ting cuong kha nang chéng chiu thién tai va bao v¢
moi truong; str dung hiéu qua tai nguyen dat dai; bao dam can bang gitta phat trién d6
thi, cong nghiép, dich vu véi bao tén canh quan tur nhién, h¢ thong mat nuoc, rung va
cac gia tri van hoa, lich str cua khu vye. Ul tién phat trién hé thong két cAu ha ting k§
thuat va ha tang x3 hoi déng bo, hién dai; tang cuong két n01 giao thong ddi ngoai va
d6i noi, phat trién giao thong cong cong, ha tang s6 va ha tang nang lugng, nang cao
chat luong song ctia nguoi dan. Pong thoi bao dam y€u cau quoc phong, an ninh va
trat tur an toan x4 hoi trong qua trinh phat trién.

b) Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh dbi véi khu vuc quy hoach;
xac dinh co ciu st dung dat, t6 chuc khong gian kién trac canh quan, h¢ théng ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi phu hop véi dinh hudng phat trién cua do thi.

- Xay dung khu vuc phat trién nang dong, hién dai, 1a trung tim céng nghiép
cong nghé cao, logistics, thuong mai - dich vu, gido duc, y té, van hoa va do thi chat
luong cao; phat huy vai tro 1a cyc tang trudng phia Tay cua do thi Quang Ninh.

- T chuc khong gian db thi theo huéng phan khu chirc nang hop ly; hinh
thanh cac trung tdm dich vy, cac khu & dong bo, cac khu cong nghiép va san xuét
sach, cac khong gian cong cOng, cay xanh, mat nudc va cac hanh lang sinh thai,
tao 1ap moi trudng song chat luong cao.

- Hoan thién mang ludi giao thong va ha tang k¥ thuat dong bo, bao dam
két ndi hiéu qua v6i hé thong giao thong qubc gia, ccac do thi lan can va cac khu
chtrc niang trong do thi Quang Ninh; dap tmg yéu cau phat trién lau dai.

-Bao ton va phat huy gia tri cac di tich lich sir, vin hoa, danh lam thing
canh; gitr gin ban sic dja phuong, khai thac hiéu qua tiém ning du lich vin hoa,
tam linh va sinh thai gin voi phat trién do thi bén viing.

- Lam co s¢ phap 1y dé quan ly phat trién d6 thi, quan 1y sir dung dat, lap
quy hoach chi tiét, trién khai cac du 4n dau tu xdy dung, thu hat nguén lyc dau tu
va td chuc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

3. Tinh chat, chirc ning
- vDé thi cong nghi¢p - dich vu chat luong cao, ha téng déng bd hién dai,
phat trién theo xu huéng xanh va thong minh;
- Do thi dich vu tong hop, dich vu hd tr¢ du lich Quén thé di tich va danh
thang Yén Tu;
- Dé}u mdi ha tﬁpg va dich vu logistics, dich vy, gén v&1 cac tuyén giao
thong: Quoc 16 18, Quoc 16 10, cao toc ven sdng, giao thong cong cong (TOD) va



cac tuyén giao thong lién ving.

(Tinh chat chire ndng sé dwoc xdc dinh cu thé trong qua trinh ldp quy hoach
phdn khu do thi trén co so phu hop voi chu truong cdc cdp co tham quyén va cac
quy dinh hién hanh)

4. So bo du bao phat trién

a) Du bao quy mé dan sb:

- Quymoé dan s6 khoang 195.000 ngudi (Quy mé ddn s6 sé dwoc xdc dinh cu
thé trong qua trinh ldp quy hoach phan khu theo dinh huwong cua Quy hoach chung
do thi Quang Ninh).

b) Cac nhu cu vé co sd ha t?mg ky thuat, ha téng xa hoi :

~ Theo dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh dén nam 2050, tam nhin
dén nam 2075, khu vuc nghién ctru lap quy hoach phén khu duge dinh hudng phat
trién theo m6 hinh d6 thi di san - van hoa, hién dai, xanh, thong minh, voi cac chice
nang su dung dat chu yéu gom: dat do thi (dat ¢, dat cong cong, thuong mai, dich vy,
hon hop); dat di tich van hoa, ton gido tin ngudng, dat dich vy, du lich, nghi dudng;
dat san xuat céng nghiép, dich vu cang bién, logistics va cac nganh kinh t bién; dat
cay xanh, cong vién, mat nude va khong gian sinh thai; dat ha tang k¥ thuat, ha tng
xa hoi; dat qudc phong, an ninh; dat rimg va cac khu vyc bao t6n canh quan, cting cac
khu vuc du trit phat trién theo dinh hudng quy hoach,...

(Cdc chirc nang, quy mé cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh Igp quy
hoach phan khu phu hop cac quy dinh hién hanh).

¢) Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat co ban:

+ Pat dan dung: < 100m2/ngudi

+ Pat don vi & méi: 28-55 m2/nguoi;

+ Pat cay xanh sir dung cong cong: > 6m2/ngudi.

+ Pat dich vu cong cong toan do thi: > 4m2/ngudi.

(Cac chi tieu dwoc dp dung theo dinh hudng quy hoach chung va tinh chat

churc nang khu viee quy hoach; chi tiéu sir dung dat va ha tang sé dwoc cu thé hod
trong qud trinh ldp quy hoach)

5. Cac yéu cau ndi dung nghién ctru quy hoach

5.1. Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, s6 liéu, danh gia
hién trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang:

a) V& diéu tra khao sat, thu thap tai lidu, s liéu, danh gia hién trang

- T6 chtrc diéu tra, khao sat, thu thap, tong hop va thong ké diy du cac tai
lidu, s6 liéu lién quan dén diéu kién tu nhién khu vuc 1ap quy hoach; danh gia hién
trang cac yéu t6 vé dia hinh, dia mao, khi hau, thay vin — hai van, thuy loi, dia
chét cong trinh, dja chit, canh quan sinh thai va cac diém dan cu hién hiru trong
mbi lién hé v6i khu vuc 1an can..

- Phan tich, d4nh gia cac tic dong thuan loi va bat loi cua diéu kién tu nhién
dbi v6i khu vuc quy hoach va dinh huéng phat trién do thi, dic biét 1a cac yéu td
anh huong dén canh quan, méi trudng va kha nang xay dung.



- Panh gia ché do thuy van, hai van cua céc tuyén song, bién ké can va hé
théng song, ho hién co; Panh gia cac tac dong cua bién ddi khi hau, nudc bién
dang, cc hién tuong thoi tiét cuc doan dbi voi khu vuce quy hoach 1am rd kha
nang tiéu thoat nudc, nguy co ngap lut va x6i 10. Trén co s¢ d6, danh gia quy dat
xay duyng, phan dinh khu vyc xay dung thuén loi, han ché xay dung va khu vuc
cAm xdy dung theo quy dinh.

- Banh gia cu the kha nang khai thac, str dung va chuyén dbi cac khu vuc bii
tridu, khu vuc nuoi trong thay hal san va quy d4t san xuat néng nghiép khac, bao dam
phu hop véi dinh hudng phat trién va yéu cau bao vé moi truong, hé sinh thai va da
dang sinh hoc d6i v6i hé théng song db ra song Bach Dﬁng trong khu vuec.

- Panh gié hién trang phat trién kinh té& — x4 hoi, dan s, lao dong, cac hoat
dong san xuét — dich vu trong khu vuc nghién ctru va khu vuc 1an céan; xac dinh
xu hudng phat trién va cac dong luc phét trién do thi.

- Ra soat hién trang quan ly su dung dat, tinh trang phép 1y cac quy dat, cac
du 4n dd dugc giao dit, cho thué dat hodc chip thuan chu treong dau tu trong khu
vuc lap quy hoach.

- Tong hop két qua phan tich, xac dinh cac van dé can giai quyét trong quy
hoach nham khic phuc cac han ché cua diéu kién tu nhién (do doc nguy co ngap
lut...), dong tho1 phat huy céc loi thé, xac dinh cac khu vuce c6 tiém nang ty nhién
dé khai thac, tao dong luc phat trién kinh té — d6 thi.

b) Yéu cau vé co s& dit liéu hién trang:

Co s¢ dir liu hién trang duoc xay dung theo quy dinh tai Thong tu
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung, bao ddm kha nang tich hop
vao hé théng co so dit liéu quy hoach d thi va nong thon.

5.2. Yéu cau vé cac noi dung cua quy hoach phan khu, yéu cau vé dy kién
cac hang muc cong trinh can uu tién dau tu xay dung trong khu vuce 1ap quy hoach;
cac yéu cau d01 v0i viéc nghién ctru t6 chuc khong gian, kién trac canh quan, sir
dung dat, két ndi ha tang k¥ thuat va cac yéu cau khac:

a) Luan ctr, xac dinh pham vi quy hoach, quy moé dién tich 1ap quy hoach;
phan tich, danh gia diéu kién hién trang vé tu nhién, dan sb, st dung dat, kién triic
canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong; danh gia hién trang cac
chuong trinh, dy 4n dau tu phat trién dang duogc trién khai thuc hién trong pham
vi quy hoach. Xac dinh cac van dé co ban can giai quyét;

b) X4c dinh muc tiéu lap quy hoach phan khu; néu cac yéu cau, dinh huéng
chinh tai quy hoach chung da duogc phé duyét va quy dinh quan 1y theo quy hoach
chung da duoc ban hanh ddi v6i pham vi quy hoach;

¢) Lua chon chi tiéu st dung dat, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat ap dung
cho toan khu vuc dugc 1p quy hoach phan khu; xac dinh quy mé dan s, dat dai,
cac nhu cdu vé co s ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi d6i véi khu vuc dugce 1ap
quy hoach phan khu;

d) Néu cac nguyén tic, yéu cau vé to chtrc khong gian, kién trac, canh quan;
quy dinh vé sir dung dit ddi véi timg khu vue chire ning, truc dudng chinh, khong
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gian m&, diém nhan, khu trung tim, khu bao t6n xac dinh vi tri, quy mo, cau triic
cac don vi 6; Vi tri, quy m6 cac cong trinh ha tang x4 hoi cap d6 thi trd 1én (néu
¢6); quy md dién tich, dan sd, chi tiéu sir dung dat ddi véi timg khu chirc nang do
thi theo 6 phd trong khu vuc lap quy hoach; vi tri, quy mé cong trinh ngam; xac
dinh chi giéi xay dung cong trinh trén cac truc dudng tir cip phan khu vuc;

e) Thiét ké d6 thi: Xéac dinh chi tiéu khong ché vé khoang Iui, chiéu cao,
mat do, t?mg cao, hé so st dung dat; canh quan do thi doc cac truc duong chinh
d6 thi, khu trung tim; cac khu vuc khong gian mo, cac cong trinh diém nhén va
timg 6 phé cho khu vuc thiét ké;

f) Quy hoach hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat: Xac dinh ct xay dung
dbi voi timg 6 phd; xac dinh mang ludi giao thong, mit cit, chi gidi duong do va
chi gioi xay dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung Vé vi tri, quy mé bén,
bii dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) dinh hudng tuyen giao thong cong
cong; hao va tuynel k¥ thuat; xac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo
cong trinh nha may, tram bom nudc; dinh huong mang luoi cap nudc; xac dinh
nhu cau str dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mo cac tram dién phén
ph01 mang ludi duong day trung thé va hé thong chiéu sang d thi; xac dinh nhu
cau va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh tong lugng nudc thai va rac thai;
mang ludi thoat nude; vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nude thai, chét thai;

g) Pé xuit cac giai phap bao vé méi truong;

h) Nghién ctru dinh hudng phat trién ha tang s, hé théng quan 1y do thi
thong minh va céc giai phap ing dung cong ngh¢ trong quan 1y do thi;

1) Xay dung cac quy dinh quan 1y theo quy hoach phan khu lam co s& quan
1y xay dung va phat trién d6 thi, bao vé di san va bao vé canh quan sinh thai;

k) Luan ctr, xac dinh danh muc céc chuong trinh, du an uu tién dau tu tai
khu vuc 1ap quy hoach; dé xuét, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguén luc
thuc hién. Xéc dinh cu thé cac dy an quan trong, du kién wu tién dau tu xay dung
bang ngudn vén ngan sach nha nudc.

1) Yéu cau khac:

- Trong qua trinh nghién ctru 1ap quy hoach can bam sat cac chi dao cap
tham quyen, t6 chuc 1dy ¥ klen CO quan, to chtrc, c4 nhan va cong ddng dan cu co
lién quan vé quy hoach; t6 churc lay, tiép thu y kién cac S, ban, nganh, phong
lién quan vé phuong an quy hoach dé hoan thién quy hoach trudc khi trinh tham
dinh, phé duyét.

- Banh gid sy phu hop ctia phuong 4n quy hoach vé1 Quy hoach tinh, Quy
hoach chung d6 thi va cac quy hoach nganh c6 lién quan, dé xuét diéu chinh cap
nhat & cac quy hoach cép trén.

- Trong qua trinh nghién ctru 1ap Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000, can xac
dinh cac hang muc cong trinh trong diém wu tién dau tu nham hinh thanh sém bo
khung phét trién khong gian va ha tang k¥ thuat, 1am co so thu hat dau tu, cu thé
nhu sau:

+ Nghién ctru dau tu xay dung cac to hop cong trinh cong nghiép vin hoa,
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sang tao, trung tAm biéu dién nghé thuat, két hop véi quang trudng va khong gian
van hoa cong cong, nham phuc vu cac hoat dong van hoa, nghé thuat, hoi nghi va
su kién 16n cua tinh.

+ Phét trién cac trung tam dich vu va do thi 1am hat nhan cung cap dich vu cong
cong, thuong mai, hanh chinh va hd trg hoat dong ctia cac khu cong nghiép. Pugc bd
tri tai céac truc giao thong chinh va cac nit giao quan trong, tao diéu kién thuan loi cho
viée cung cap dich vu cong cong va hd tro hoat dong san xuat cong nghiép.

+ Nghién ctru dinh huong phat trién cac khu chic ning giao duc, dao tao,
nghién ciru va phat trién ngudn nhan luc chit luong cao va phat trién ngudn nhan luc
chit luong cao trong cac linh vyc tri tué nhén tao, cong ngh¢ so, cong nghiép ban dan
va cong nghé xanh; xac dinh pht hop quy md, quy dat va hé thdng ha tang.

+ Phat trlen cac khu d6 thi, nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan. B6 tri lién ké
v6i hé thong ha ting x4 hoi nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao va khong
gian cdy xanh, dap Gmg nhu cau sinh séng cta nguoi lao dong va nguoi dan.

+Cac khu dan cu hién trang duoc glu gin, cdi tao va chlnh trang theo huong
nang cap dong b0 ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, két ndi hai hoa véi cac khu
phat trién mai, dong thoi b tri cac dai cdy xanh, mat nude va hanh lang cach ly
nham giam thiéu tac dong gitra khu cong nghiép va khu dan cu, tao 1dp moi truong
song an toan, bén Vu:ng va ¢6 ban sac.

+ Heé théng ha tang k¥ thuat (HTKT) cta khu vuc 1ap quy hoach voi hé
théng HTKT chung khu vuc phai dam bao dong bo, dic biét 1a hé théng duong
truc chinh do thi, cap nuéc, thoat nudc mua - nude thai, dién va vién thong; khao
sat hién trang dia hinh, dia chét, thay vin, dé xuat phuong 4n san nén phi hop voi
dia hinh khu vuec.

+ Phét trién d6 thi gan véi hé thong giao thong cong cong (md hinh TOD); quy
hoach va dau tu xay dung cac khu tai dinh cu déng bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang
x3 hoi dé phuc vu b tri tai dinh cu cho cac ho dan bj anh hudng boi cac du an xay
dung khu cong nghiép, cac du an phat trién do thi, dich vu va ha tang k¥ thuat khac
trong pham vi khu vuc quy hoach, Khu téi dinh cu can dam bao diéu kién séng t6t,
thuan loi vé giao thong, tiép can dy du cac dich vu cong cong,. ..

5.3. Cac nhiém vu trong tam can nghién ctru cua khu vuc du kién 1ap quy
hoach theo ting giai doan, phit hop véi dic diém tu nhién, diéu kién kinh té - xa
hoi, ha tang k¥ thuat, moi trudng, an ninh, quéc phong lién quan dén khu vuc lap
quy hoach:

- Nghién ctru, cap nhat day du hién trang dia hinh, dja cht, méi trudng,
thuy van, song ngoi (nhu séng Cau Sén, song Hang Ma, song ba Bac...) va hién
trang st dung dat; dé xuét cac giai phap san nén, thoat nude, bao vé moi trudng,
thich ung v&i bién doi khi hu, nudc bién dang, gop phan nang cao kha ning
chbng chiu va bao dam phat trién bén viing ciia khu vuc;

- Ra soat, danh gia hién trang, cac quy hoach, chuong trinh, dy an c6 lién
quan; xac dinh cdu tric khéng gian, phan khu chirc nang va co ciu st dung dat
phu hop voi vai tro khong gian dong luc phat trién khu vuce phia Nam d6 thi Udng
Bi. Uu tién xac 1ap khung giao thong va ha tang k¥ thuat, cac dau mdi giao thong,
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ga, depot, nghién ctru, cu thé hoa dinh huéng phat trién TOD tai khu vuc ga Yén
Tt theo quy hoach cap trén va cac quy hoach, du an c6 lién quan; t6 chuc cac
khong gian d6 thi, du lich - dich vy, kinh té s0, d6i mdi sang tao, va hé théng ha
tang x4 hoi; bao dam két ndi khu vuc phia Nam d6 thi Uong Bi véi cac khu vuc
chue nang thuc Quang Ninh va vung phy can va mang ludi giao thong d6i ngoai,
lién ving. Xac dinh cac yéu cau vé bao t6n di san, bao vé moi trudng, canh quan
sinh thai, phong chéng thién tai, qudc phong va an ninh.

- Hoan thién céu tric khong gian do thi - dich vu - van hoa - sinh thai, hé
théng ha tr:ing k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng xanh va ha tﬁng s6; phat trién déng
bd cac khu vuc d6 thi, du lich - dich vy, cong nghi¢p cong ngh¢ cao, kinh té sd,
d6i méi sang tao va cac khu vuc phat trién theo dinh huéng TOD. Ting cuong
lién két khong gian va két ndi da phwong thirc; bao t6n, phat huy gia tri quin thé
di tich va danh thang Yén Tir va cac hé sinh thai ty nhién; dé xuat cac du an uu
tién, 16 trinh dau tu va giai phap quan ly thyc hién quy hoach, bao dam phat trién
xanh, thong minh, thich ung v6i bién doi khi hau, qudc phong va an ninh;

- Nghién ctru phat trién hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting sd, ha tang giao
thong theo huéng dong bo, hién dai; wu tién phét trién hé thong giao thong cong
cong, cac phuong thire giao thong xanh va dinh hudng phat trién d6 thi theo mo
hinh TOD, b4do dam kha nang két ndi thuén loi gifra cac khu vyuc cua do thi;

- Xéc dinh danh muc cac chuong trinh, du an uu tién dau tu, 16 trinh thuc
hién va ngudn luc trién khai theo timg giai doan; dé xuét cac co ché, chinh sach
va giai phap quan 1y phu hgp nham bao dam tinh kha thi ctia d6 an quy hoach.

6. Yéu cau vé ho so san pham

Hb so san pham quy hoach bao dam day du theo quy dinh cua Bo Xay dung
tai Diéu 11 Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 va Thong tu s6
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 Quy dinh chi tiét mot s diéu ctua Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon. Xay dung co s& dit liéu quy hoach va 1ap hd so san
pham GIS theo quy dinh.

7. Cac quy dinh lay y kién

- Thuc hién bao dam quy dinh tai Diéu 37 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon.

- Trach nhiém t6 chuc 1dy y kién trong qua trinh nghién ctru 14p quy hoach:

+ Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung Khu vuc I chu tri to chire lay y kién
clia co quan quan 1y nha nudc, to chirc, chuyén gia lién quan quy hoach.

+ UBND c4c phudng c6 lién quan cha tri phdi hop cing Ban Quan 1y du an dau
tu xay dung Khu vue I t6 chire 1y ¥ kién t6 chirc, chuyén gia va cong ddng dan cu co
lién quan theo dia ban quan Iy bao dam quy dinh phap luat vé dan chi co so.

- S¢ Xay dung chu tri, phdi hop cung Ban Quan ly du an dau tu xay dung
Khu vuc I tham muu UBND thanh phd 14y y kién chi dao cia cap tham quyén vé
chu trrong, cac ndi dung quy hoach trudce khi trinh phé duyét (néu can thiét).

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Quang Ninh;
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- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung;

- Bon vi t6 chirc lap, trinh tham dinh va trinh phé duyét quy hoach: Ban Quan
1y du &n dau tu xay du’ng Khu vuc I;

- Pon vi tu van lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cta phap luat vé lya
chon nha thau va phép luat vé quy hoach d6 thi va nong thon.

- Thoi gian thuc hién: Khong qua 06 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
duogc phé duyét; khong bao gém thoi gian thuc hién cac thu tuc tham dinh, phé
duyét va cac truong hop bt kha khang theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc ong (ba): Chanh Vin phong; Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung khu
vuc [; Chu tich UBND cac phuong Yén Tu, Uong Bi, Vang Danh va Thu trudng
céc co quan lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
-CT; céc‘PCT UBND thanh pho; KT CHU TICH

- Nhu bicu 3 (thyc hién);
-V0, V1, QLDD, QH, XD;
- Luu: VT, QH3.

Ky boi: Lé Xuan Binh

Ky béi: Nguyén Phuc
Vinh
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