UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO UONG Bi - Poclip - Ty do - Hanh phic
Sb: 9915/Qb-UBND Udng Bi, ngay 23 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

V¢ viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu d6 thi va thwong mai tai
phwong Yén Thanh, thanh pho Uéng Bi, tinh Quéang Ninh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO UONG Bi

Can ctr Luat Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Céan ctr Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ct Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu “Veé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi”;

Cin ctt Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu vé
viéc “Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung veé quy hoach xay dung”;

Can cr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can ctr Thong tu sb 12/2016/TT-BXD, ngay 29/06/2016 cua B Xay
dung quy dinh vé& hd so clia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ct Quyét dinh s6 29/2018/QD-UBND ngay 21/9/2018 cia UBND
tinh Quang Ninh vé viéc quy dinh huéng din quan ly du 4n dau tu bang ngudn
von ngoai ngan sach nha nudc va du 4n d4u tu theo hinh thirc ddi tac cong tu N 4
.(PPP) trén dia ban tinh Quang Ninh; ‘

Can ctr Quyét dinh sé 1088/QD-UBND ngay 11/04/2016 ctia UBND tinh
phé duyét Pidu chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Udng Bi dén nim
2030, tdm nhin dén nim 2050;

Can ctr Quyét dinh s6 1699/QD-UBND ngay 24/4/2019 ctia UBND tinh
phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi mai trung tdm phia Nam
thanh ph Uéng Bi (Phan khu I) tai cic phudng: Yén Thanh va Quang Trung;

Can ctt Quyét dinh sb 2476/QD-UBND ngay 20/6/2019 ctia UBND tinh
chép thuan dia diém nghién ctru Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi va
thuong mai tai phuong Yén Thanh, thanh phé Ubng Bi;




Can cr Quyét dinh s6 9038/QD-UBND ngay 05/11/2019 ctiia UBND
thanh phd Uéng Bi vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi va thuong mai tai phudng Yén Thanh, thanh phd Uéng Bi;

Vin ban tham gia ¥ kién cua cac Sé: S& Giao théng van tai tai Cong van
s6 4641/SGTVT-KHTC ngay 25/9/2019; S& Néng Nghiép va PTNT tai Cong
van s 3709/SNN&PTNT-QLXDCT ngay 26/9/2019; S& Xay dung tai Cong
van sb 3441/SXD-QH ngay 20/9/2019; S& Tai nguyén va Mbi truong tai Cong
van s& 6004/TNMT-QHKH; Vin ban tham gia y kién (1an 2) sé 4589/SXD-QH
ngay 18/12/2019 cua S& Xay dung;

Bién ban ngay 05/9/2019 vé viéc lay y kién cia cac t6 chirc, c4 nhén va
cong déng dan cu vé Nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6
thi va thuong mai tai phuong Yén Thanh, thanh phé Ubdng Bi;

Xét dé nghi ctia phong Quan ly d6 thi tai To trinh s6 248/TT-QLDT, ngay
23/12/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi va thuong
mai tai phuong Yén Thanh, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh, v6i nhiing noi
dung chinh sau day:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi va thuong mai tai
phuong Yén Thanh, thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh.

2. Vi tri, pham vi ranh gidi va dién tich nghién ciru

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét tai phuong Yén Thanh, thanh
phé Uéng Bi; Thudc tiéu phan khu I-8 Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6
thi méi trung tdm phia Nam thanh phé Ubng Bi (Phéan khu I) d3 duwgc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1699/QD-UBND ngay 24/4/2019.

- Gidi han khu vuc nghién ctru cu thé nhu sau:

+ Phia Dong gidp song Sinh;

+ Phia T4y giap dudng Tran Hung Pao kéo dai;

+ Phia Nam gidp dudng tranh phia Nam;

+ Phia Béc giap hanh lang duong éng xang dau;

- Quy md dién tich khu dét 14p quy hoach 13: 99.974 m? (9,997 ha).

- Quy md dan sb: khoang 1000 nguoi.

3. Muc tiéu, tinh chét

Pau tu xay dung khu d6 thi méi dong bd vé ha ting xa hoi va ha tang k¥
thuat, khong gian séng xanh, véi nhiéu tién ich xa hoi; Tuan tht dinh hudng
Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi méi trung tdm phia Nam thanh phé



Ubng Bi (Phan khu I)‘dé dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb

1699/QD-UBND ngay 24/4/2019.
4. Nb6i dung chinh d6 4n quy hoach
4.1. Quy hoach st dung dét

- Bang co cau st dung dat:

Chj tiéu
STT | Danh muc sir dung dat Dién tich (m?) | T 1& (%) | (m*/nguoi)
1 | bat xay dung nha & 34393 34,4 34,4
2 | DAt cay xanh, thé duc thé thao 29303 29.3 29,3
3 | Pt giao thong, ha tang k¥ thujt 36278 36,3 36,3
| Téng cong dién tich nghién ctru 99974 100,0 |  100,0
- Bang thong sb chi tiéu k¥ thuat chinh:
Dién | S6 l\g?t Thag) e
TT Hang muc Kihiéu | tich16 [ho/16 © | cao >0 ye
dat (m2)|(Ho) . (tng) SRR | )
1 (%) (Lan)
[ | Patxay dung nha & 34393 | 244 34,40
Bat xdy dung nha pho
L1 | thuwong mai SH 9564 | 92
1 | L6 nha phé thuong mai 1 | SHOI 1763 | 18 | 84 | 5 | 42
2 | L6 nha phd thuong mai 2 | SH02 1392 14 | 84 | 5 | 42
3 | L6 nha phd thwong mai 3 | SHO3 22391201 79 [ 5 | 4,0
4 | Lo nha phé thuong mai 4 | SHO04 2077 | 20 | 75 > 3,8
5 | Lo nha phd thuong mai 5 | SHO5 209320 77 | 5 | 39
12 | Dét xdy dung nha lién ké | LK 8405 | 84
1 | Lo nha & lién ké 1 LKO1 1721 15 ] 83 | 5 | 42
2| Lo nhaglien ké 2 LK02 199321 ] 83 | 5 | 4.2
3| Lo nha & lién ké 3 LKO03 720] 8 | 83 | 5 | 42
4 [ Lo nha & lién ké 4 LK04 252924 | 8 | 5 | 43
5| Lonha & liénké 5 LKO5 1442116 | 85 | 5 | 43
Dat xdy dung nha biét
13 | the BT 9484 | 20
1| L6 nha & biét thy 1 BTO1 3548 | 1 | 40 1,2
2 | L6 nha & biét thu 2 BT02 5936 | 19 | 46 | 3 | 14
Dét xdy dung nha ¢ xa
14 | hoi OXH 6940 | 48
1 | L6 dét nha & xa hoi 1 OXHO1| 6218]40 ] 60 | 5 | 30
2 | Lb dat nha & xa hoi 2 OXHO02 722 8 | 85 | 5 | 43
Pt cay xanh, thé duc thé
Il | thao 29303 29,31
L6 dét cay xanh thé duc
1 | thé thao CXTT | 21972 20 | 3 | 06
2 | L6 dat cay xanh chuyén | CXCD | 6442 5 1 | 0,05

|

(eN|

RORAE

»

[«



de

Dit cdy xanh gifta cac g e
3 | ddy nha CX 889

Pit giao thong, ha tang
I | k§ thuét - : 36278 36,29
L6 dét tram xtr ly nude
1 | thai XINT 1080 40 1 0,4

2 | Dat giao thong, dat khac GT 35198

Tdng cong dién tich
IV | nghién ctru 99974 100,00

- Céc chi tiéu k¥ thuat:

+ Mat 36 xay dung gop: 28,3 %

+ Tdng s6 ho dan: 244 ho.

+ Quy mb dan so: khoang 1000 ngudi

+ Tang cao ti da: 05 tang

+ Tang cao tbi thiéu: 01 tang

4.2. Cac khu chuc nang quy hoach

a) Khu vuc xay dung céc 16 nha o:

- Khu dén cu duoc céu tric quy hoach theo timg 16 nha &, co khong ché
kich thudc ting 16 vira phai dé bo tri mang giao thong theo dang 6 ban co. Trong
tung 6 dat cd khong ché cac kich thude, chi gidi xay dung, cac khoang lui dam
bao su thong nhat vé khong gian cho toan khu quy hoach.

- Céc 16 nha phd thuong mai bé tri tiép giap véi truc duong ndi duong
tranh phia Nam va tuyén quoc 16 18. T6 chtrc thanh 05 16 nha phé thuong mai.

- Céc 16 nha & 1ién k& bd tri khu vue phia bac khu dét. Gitra cac 16 nha c6
to chire dai cdy xanh, két hop duong di ndi bd dam bao theo quy dinh.

- Céc 16 nha & biét thu duoc bd tri ¢ phia dong nam, khu vuc giap song
Sinh. T6 chirc 02 16 nha & biét thy. ,.

- Nha & x4 héi thudc du an: Phuong an quy hoach bd tri tai 02 khu vuc: 16
nha & x4 hoi sd 1 (OXHO1) ¢6 dién tich 6218 m?, 16 nha & xa hoi s6 2 (OXHO02)
c6 dién tich 722 m”.

b) Khu vuc céy xanh, thé thao:

_ Té chtrc 16 d4t cdy xanh thé thao tai khu virc phia Béc khu dat va 16 dat cay
xanh chuyén dé khu vuc phia BDong Nam giap song Sinh. L6 dat cay xanh thé thao
t6 chirc mot so cdng trinh dich vu, phuc vu hoat ddng thé thao kem theo.

- Té chitc cdy xanh va hé thong dudng dao lién hoan, tao ra cac mang cay
16n, cdy bong mat va cdy canh, va nhimg khong gian thoang phuc vu nhu céau
nghi ngoi, thu gidn va hoat dong thé duc thé thao ctua nhan dan trong khu vuc.



Hé théng giao thong thuén loi, c6 cac hudng tiép‘ can chinh tir cac phia theo cac
tuyén dudng giao théng quy hoach. '

¢) Khu vuc dat giao thong va ha tang k§ thuat. Bé tri 16 dat xay dung tram
xtr ly nudce thai dién tich 1.080 m’, t6 chirc thu gom, xUu ly nudc thai tdp trung
dat quy chuédn trude khi thai ra méi truong.

4.3. Quy hoach khéng gian, kién tric, canh quan

- Khu d6 thi va thuong mai duoc cau tric quy hoach theo ting 16 nha.
Hinh thanh 1 khu & gom céc 16, két hop véi viéc quan 1y hanh chinh khu dan cu
nhu: quy mé khu phd, nhan khéu... Khéng gian khu vuc nghién ctru duge to
chirc véi cac cong trinh chi yéu 1a thap tang (tir 1 — 5 tang), ndm phia Tay Béc
song Sinh. Céc cong trinh diém nhén va tao hudng chuyén tiép khéng gian, két
hop véi hinh thire kién truc hién dai tao nén nét riéng cho khu d6 thi. Cac cong
trinh thép ting duoc thiét ké da dang, bb cuc phong phu, linh hoat, v6i quy md
dién tich hop ly, giai phap kién tric hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Khu vuc 16 dét cay xanh thé thao tép trung duge bo tri phia Bac khu d6
thi va tb chtrc thanh khéng gian md, thuén loi cho ngudi dan tiép can tir nhiéu
hudng va tao cam gidc gan giii, than thién. Trong khuoén vién cac khu ciy xanh
t6 chirc mang dudng di dao mém déo, thay doi vé khong gian, huéng nhin, ting
stic hép dén d6i véi nguoi sir dung. Két hop giita duong di dao va cac khoang
san mé rong lam noi nghi ngoi, giao luu, ngam canh.

- Ngoai chirc ning céc 16 nha &, khu quy hoach con bao gom 16 dat cong
trinh dich vu thuong mai, thé thao, cong vién cay xanh.

4.4. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

4.4.1. Quy hoach hé théng giao thong

- Théng sé mit cat dudng:

+ Mt cat 1-1 (dudng ddu ndi véi dudong Tran Hung Pao): Long duong
chinh 15.0m, long dudong gom 5,5m; dai phan cach 2.5m, via he 5.0m.

+ Mt cét 2-2: Long duong 14.0m, via hé 2x5.0m.

+ Mat cét 3-3: Long duong 12.0m, via hé 2x5.0m.

+ Mt cat 4-4: Long duong 7.5m, via he 2x5.0m.

- Giao théng tinh: Quy hoach 02 khu bai d6 xe cong cong dé dap ung nhu
cau dd xe cho khu db thi.

4.4.2. Chuén bi k¥ thuat

a) San nén
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- X4c dinh cao d6 khéng ché tai diém déu ndi véi duong di dudong Tran
Hung Pao di Quéc 16 18 ¢ cao do thiét ké theo quy hoach phan khu 1a +3.00m
va tuyén duéhg bao bo séng Sinh tir +3.0m dén +4.0m.

- Thiét ké cao dd céc nut giao thong, d6 déc dudng, cao do via heé va cao
d6 cac 16 dat xay dung. Cao do thiét ké toan khu tuén tht cao d6 khéng ché ngap
lut theo quy hoach chung 14 1én hon hoéc bang +3.00m.

- Doc bo séng sinh tiép giap véi khu dét thiét ké bd trf tuyén ke song voi
cao do thiét ké 4.0m dua trén cao do tuyén dé hién trang dam béo an toan cho
toan khu trong truong hop 1 két hop tridu cuong.

- Thiét ké cac mai déc dinh huéng céc luu vuc thoat nude mua vé hé
théng céng thoat nudc.

- Cao d6 thiét ké : tr 3.0 m dén 3.8 m. D déc san duong thidt ké tir 0.0%
dén 1.19%, dam bao thoat nudc nhanh chéng.

b) Thoat nudc mua:

- Chia luu vuc thiét ké 1am 03 luu vuc:

+ Luu vuc phia Béc khu thé thao: B6 trf cac tuyén cdng thu nude mit trén
cac 16 dat xay dung chay vao tuyén céng D1000 theo quy hoach chung xa ra
song Sinh.

+ Luu vue duong trung tdm khu d6 thi: BS tri 02 tuyén cdng chinh trén
duong truc chinh thu nudc mua tir cac 16 dit, cdc tuyén cong nhanh hai bén
duong thoat vao séng Sinh & cudi tuyén.

+ Luu vuc phia Nam khu biét thu: B6 tri cac tuyén cong thu nude mit
trén cac 16 dat xay dung chay vao tuyén cong D1000 theo quy hoach chung xa ra
song Sinh.

- Hé théng thoét nude mua hoat dong trén nguyén tic tu chay.

- Hé théng cdng thoat nude mua duoc bd tri tai cac vi tri tu thiy va sat
cong trinh dam bao thu nudc nhanh chéng va triét dé, tranh hién trang U dong,
ngép lut vao mua mua.

4.4.3. Cép nudc

- Ngudn cép nude duoc lay tir tram bom cip 2 nha may nudc Dong May,
theo duong 6ng nhanh cp nude D110 tir dng cap truc chinh D200 trén Quéc 16 18.

- Nhu céu tiéu thu nuéce trong ngay dung nudc cao nhét tai du an 1ap quy
hoach can cép nudc mot luong nudc 1a: 643,8 m3/ng dém

- Mang luéi duong ong cap nude chinh duge thiét ké 1a mang nhanh chay
doc theo cac tuyén dudng giao thdng chinh (tuyén dudng éng cut). Nudc tir
ngudn cép nude D110 duoc dau ndi vao tuyén dudong éng D110 dan vao khu
vuc lap quy hoach.



- Vao khu trung tam, 1a tuyén éng chinh @110. Chia hai nhanh @110 dén
céc didm dat tru ctru hoa. Cac tuyén dng dich vu @75- @50, cb bo trf khéa van diéu
hanh dau tuyén.

- Hé théng cip nudc chira chay duoc thiét ké chung véi mang cip nudc
sinh hoat, 12 hé théng chita chay ap luc thép. Ap luc tu do can thiét tai dau ra
cua cac tru ciru hoa la khong dudi 10m.

4.4.4. Thoat nudc thai va vé sinh moi truong

- Xay dung hé thdng thoat nudc mit va thoat nudce thai riéng hoan toan,
Xt ly nudc thai sinh hoat bang bé tur hoai trude khi xa ra hé ga va cong thu nude
ban. Nuéc thai duoc thu gom bang cdng D300, D400 sau d6 thoat vao cbng
chinh dua vé tram xir Iy nudc thai.

- Nudc thai sau xu ly dat tiéu chuan theo QCVN 40:2011. Céng suét tram
xtr Iy nude thai 1a: 330 m*/ng.d.

- B4 tr{ khu vuc tap két réc sinh hoat, chét thai ran tai cac vi tri xa khu dan
cu. Ngoai ra, bd tri céc thung chita CTR c6 nép day trong cac khu vuc & cac vi
tri thuan tién cho viéc thu gom.

_ Vé sinh méi truong: Luong chat thai ran can thu gom trong khu vuc diéu
chinh 1a: 1,5 tAn/ngay dém. Hang ngdy rac dugc xe chd réc dén thu gom theo gio
cb dinh va van chuyén dén bai chén 14p chét thai ran cta thanh phé Udng Bi.

 4.4.5. Cap dién

_ Cong suét biéu kién ctia hé thong dién toan khu dé thi la: 3.454 (KVA).

- Ngudn cép dién cho cdc phu tai trong khu d6 thi va thuong mai, tai
phuong Yén Thanh du kién duoc ldy tai duong day trung dp 22kV trén khong
phia tay béac du an.

- Ludi dién trung ap: Chon str dung phuong an cép dién di ngdm tir diém
d4u nbi trung ap t6i tram bién ap dang tru thép gon nhe dugc dat trén cac bai dat
tréng, vuon hoa hoic dai cdy xanh ngoai nha, cap dién trung ap st dung la cap
ngam chéng thim doc.

- Tram bién 4p trong khu quy hoach c6 cong suit 400kVA=630kVA-
22/0,4kV. St dung loai tram dat trén tru thép, voi 3 phz‘?ln gém td trung ap, tru
thép dat ti ha ap va ngan may bién ap dit phia trén tu.

- Luéi dién 0,4KV: TU cac tﬁ dién phan phdi ha thé tong clia cac tram bién
ap hién co, c‘hen 0,4 KV sé& duogc cap dén cac phu tai. Cép ha thé dugc ludn trong
éng nhua xo#n HDPE sau d6 chén truc tiép trong dat & d6 sau 0.8m = 1.1m.

- Hé théng dién chiéu sang: Céc tuyén dudng cé chiéu réng 7,5+10,5m
duoc chiéu sang bang cac cot dén bong Led b6 tri mot bén. Tuyén dudong doi b




tri cac cot dén gitta dai cdy xanh. Chiéu cao va cdng sudt dén dam bao yéu ciu
ky thuat. Kiéu dang dén tham m¥, hién dai.

Diéu 2. T6 chire thue hién

- Phong Quan 1y d6 thi thuc hién chirc niang quan ly Nha nudc vé quy
hoach xay dung theo quy dinh; phdi hop véi UBND phuong Yén Thanh, Cong
ty TNHH Thai Son Viét thuc hién cong bd, cong khai quy hoach; quan ly vé xay
dung theo quy hoach duogc duyét;

- Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND thanh phé cac thi tuc
ve dit dai theo chirc nang, nhiém vu duoc giao dé trién khai thuc hién du an, thuc
hién quan 1y Nha nudc vé dat dai theo quy dinh.

- Phong Tai chinh - Ké hoach, Ban quéan ly du 4n dau tu xdy dung tham
muu UBND thanh phd lya chon Nha dau tu theo dung quy dinh.

- Trung tdm phat trién quy dit tham muu UBND thanh phd céng tac
GPMB theo dung chirc nang, nhiém vu dugc giao.

- UBND phudng Yén Thanh c6 trach nhiém phdi hop voi phong Quan ly
doé thi, Cong ty TNHH Thai Son Viét cong bd cong khai quy hoach; quan 1y,
giam sat viéc xay dung cong trinh theo ding quy hoach dugc duyét;

- Yéu cau Cong ty TNHH Théi Son Viét phéi hop v6i phong Quan 1y db thi,
UBND phuong Yén Thanh céng b, cong khai quy hoach, ban giao day du hd so
quy hoach da dugc phé duyét vé UBND thanh phé quan ly, str dung. Viéc lua chon
Nha déu tur thue hién du 4n tuan thi theo dung cac quy dinh cia phap luat.

Piéu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong HDND&UBND thanh phd,
Truong cac phong: Quan ly do thi, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh - Ké
hoach, Giam déc: Ban quan ly du 4n dau tu xdy dung, Trung tam phat trién quy
dat; Chu tich UBND phudng Yén Thanh, Giam déc cong ty TNHH Théi Son
Viét va Thu trudng céc don vi c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./ @Q——

Noi nhan:

- UBND Tinh (B/c);

- S¢ Xay dung (B/c);

- Nhu diéu 3 (T/h);

- CT, PCT UBND Thanh phé;
- Luu: VT, QLDT.
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