UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO UONG Bi Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S4: 8874/QD-UBND Ubng Bi, ngay 14 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan cw, tai
dinh cw khu Bi Thugng, phwong Phwong Dong, thanh pho Uong Bi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO UONG BI

Cin cit Luat TS chire Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Cén cur Luat D4t dai nam 2013, Luat Quy hoach d6 thi ndm 2017 va Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pht “V/v lap, thAm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi”; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
ctia B§ Xay dung va Quy chuan, Tiéu chuéan hién hanh;

Can cu Quyet dinh sb 1088/Qb-UBND ngay 11/4/2016 cua UBND tinh

Quang Ninh v€ viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé
Ubng Bi dén ndm 2039, tdm nhin dén nim 2050;

Cin cr Quyét dinh s6 4888/QP-UBND ngay 27/11/2018 ctia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu dé thi phia Tay Nam
thanh phd Udng Bi (Phan khu F) tai cac phuong, x&: Phuong Nam, Phuong Péng,
thanh phd Udng Bi.

Vin ban s6 6802/UBND-QH ngay 28/9/2021 ctia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc chép thuan dia diém lap, phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu
dan cu, tai dinh cu tai khu Bi Thuong, phudng Phiong Péng, thanh ph Udng Bi;

Van ban tham gia y kién cia S& Xéy dung s6 3907/SXD-QH ngay
01/10/2021; ctia Phong canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh Quéng Ninh tai
van ban sb 3331/PCCC ngay 09/10/2021;

Xét dé nghi cua phong Quan 1y d6 thi tai T trinh s6 207/TTr-QLDT ngay
14/10/2021,

QUYET PINE:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu déan cu, tai
dinh cu khu Bi Thuong, phuwong Phuong Dong, thanh pho Ubng Bi, vdi céc ndi
dung sau:

1. Pia diém, ranh gidi, dién tich xay dung

1.1. Vi tri dia dlem Khu Bi Thuong, phuong Phuong Pong, thanh phd Ubng

Bi (tai vi tri 16 dit s6 OM-01 thudc Quy hoach phén khu F), ¢ ranh giéi cu thé
nhu sau:



- Phia Béc: Giap khu d& GPMB thuc hién nit giao gifta QL18A va duong
Yén Ti va duong bé tong hién trang.
- Phia Péng: Giap khu dan cu hién hiru va dudng Yén T kéo dai.

- Phia Nam: Giap khu quy hoach tai dinh cu dy 4n duong ven song két ndi tir
duong cao tbc Ha Long - Hai Phong dén thi xa Dong Triéu, doan tir dudng tinh
338 dén thi xd Pong Tridu (giai doan 1);

- Phia Tay: Giap subi
1.2. Téng dién tich nghién ctru quy hoach: 4.721,50 m? (0,47 ha).
2. Muc tiéu, tinh chat

- Myc tiéu: Dau tu xay dung khu dan cu, tai dinh cu véi co s¢ ha tang dong
bd két ndi voi tuyen duong Yén T kéo dai; mot phan dé dau gia cap quyén st
dung dt, mot phan phuc vu cong tac GPMB diu tu xay dung Tuyén dudng Yén Tu
kéo dai doan tir Quéc 16 18A dén Quéc 16 10.

e Tinh chét: La’khu’ dan cu, tai dinh cu voi hé théng ha tang k¥ thuét xay dung
dong bo, dam bao ket noi khu vuec.

3. Céc khu chitc ning, co cau sir dung dat

3.1. Co céu sir dung dat

STT Loai @4t Ki hi¢u Di(él'r‘lg“h T(y/ol)e
1 |DPhto LK 1.834,0 38,84
2 | Dét cay xay, HTKT CX 442,5 9,37
3 | D4t giao thong, HTKT khédc | GT 2.362,0 50,03
4 | DAt ddi canh sat PCCC CQ 83,0 1,76
Tong cong 4.721,5 100,00
3.2. Bang thong sé cac chi tiéu Kinh té - K§ thuat
STT Hang muc cong trinh S6 6 D;((E):(il:z‘;ltc " M(?/o)iD rl;i‘(‘)g
I |Détoliénké 21 1.834,0 | 100,0 g
Il | DAt cay xanh, HTKT 442,5
III | DAt giao thong, HTKT khac 2.362,0
IV | Dét ddi canh sat PCCC C1 83,0 5
Téng dién tich (I+I+III+IV) 4.721,5

4. Quy hoach ha tang ky thuit - Té chirc kién triic cinh quan
4.1 Té chire kién triic cinh quan

- Khéng glan kién trac khu déan cu duge td chtrc hai hoa phi hop véi canh
quan khu vuc va ddng bod vé hé thdng ha tang k¥ thuat;



- Céc khu chirc niing tao dugc mbi lién hé bang hé théng giao thong mach lac,
thudn tién cho hoat dong ctia ngudi dén va két noi véi duong d6 thi hién cé va
tuyén dudng quy hoach.

- Céc nhém nha & dugce t6 chire thanh timg khu tao su dong bd trén tuyén phd
vé ting cao, khoang Iui va kiéu dang kién trtic.

- Hinh thanh céac truc chinh, truc canh quan cho khu dén cu v6i nhiing tuyen
dudng duge xdy dung dong b vé ha ting k§ thuét két hop véi cac quy dinh kiém
so4t vé quy hoach va kién trtic cho timg day phd.

- Trén truc duong, tuyén phd bit budc phai trfmg cdy xanh nham tao canh
quan, moi truéng xanh, sach, dep. Cay xanh dudng phd phai tudn thu quy dinh cta
quy hoach chi tiét d6 thi duoc duyét, tiéu chudn, quy chudn hién hanh va quy dinh.

4.2. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
4.2.1. Quy hoach giao thong
a) Giai phdp quy hoach giao théng

- Quy hoach mang ludi giao théng ndi bo, ddu ndi giao thong véi tuyén
dudng Yén Tir kéo dai; dAu ndi giao thong véi tuyén dudng bé tong hién trang phia
Biéc dy an.

- He thong giao thong ndi by dam bao thiét ké lién hoan, luu thong thuén tién,
phuc vu téi wu cac cong trinh bén trong khu dét.

- Céc yéu t6 ky thuat mang ludi giao thong nhu ban kinh cong nam trén
tuyen ban kinh cong b6 via tai nit giao, tim nhin tai ntit dam béo theo tiéu chudn
thiét k& TCVN-4054-2005.

- Dinh vi mang luéi giao thong bing toa d nit giao thong va cac diém dic
biét 1am co s& xac dinh vi tri cac tuyén dudng trong giai doan sau.

b) Théng s6 mang ludi giao thong

- Mt cat 1-1 - DPuong ndi bd: Mit cét rong 15,5m (Long duong 7,5m, via he
phia Béc réng 3,0m, via hé phia Nam rong 5,0m).

- Mat et 2-2 - Duong ndi bo: Mit cht rong 17,5m (Long dudng 7,5m, via hé
2x5,0m).

- Mt cét 3-3 - Duong néi bé: Mat cht rong 11,5m Long dudng 5.5m, via he
2x3.0m.

- Thong s6 mang ludi giao thong:

+ Téng dién tich dudng: 5.822,9 m?;

+ Mat d6 mang ludi giao thong: 46,40 %;

+ D déc duong tbi da 0.56%, dd dbc dudng tdi thiu 0.53%;
+Pbe dbe ngang long dudng 2%, d6 déc ngang via he 1.5%.
¢) Két céiu do duong, via hé

- Thiét k€ 4o dudng theo tiéu chudn thiét ké 4o dudng clmg 22TCN 223-95, t4i
trong tinh toan truc xe 10T.



- Két cAu 4o dudng tir trén xubng gdm: Bé tong xi mang day 20cm, 16t nilon 2 16p,
cép phdi d4 diim loai 2 day 20cm, dudi cliing la nén duong dam chat K=0,95;
- Via he, b6 via, dan ranh:

+ Via heé: Két céu via hé du kién tir trén xubng gbém: 16p trén lat gach
Terrazzo, kich thudc m01 vién gach 40x40cm day 4cm, lop bé téng xi mang mac
150 da 2x4 day 10cm, nén dAt san nén tao phang dam chat K95;

+ Vién b6 via he: Sir dung vién bo via vat bing BTXM duc sén kich thudce
300x200x100cm tai céc doan thing, tai vi tri duong cong st dung vién kich thudc
300x200x30cm; 1&p ghép vién bo via trén nén BTXM mac 100 dé 4x6 day 10cm;

+ Két chu bé hé xay gach vita XM mdc 75 day 110mm trat hoan thién mat 10,
phia dudi 12 16p bé tong 16t mac 100 dé 4x6 day 100mmy;

+ Pan rénh tam giac: Su dung tdm bang BTXM méc 200 da 1x2 day 8cm trén
16p bé tong 16t mac 100 da 4x6;

- Léi di danh cho ngu‘m khuyet tat: Str dung vién gach dan hudng, vién gach
lat dimg budce két hop véi cac diém ha via he tao 16i di cho ngum khuyét tat dam

bao tuan thu QCVN 10:2014/BXD Quy chudn k¥ thuat qubc gia vé xay dung cong
trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can st dung.

4.2.2. Quy hoach chiéu cao - Chudn bi ky thudt

- Dua trén cao do thiét ké tuyen duong Yén T kéo dai, cao do khdng ché tai
céc diém giao hé théng dudng noi bd véi tuyén ‘duong bé tong hién trang, xac dinh
cao dd thiét ké cac nit giao théng, cao dd thiét ké via hé va cao do nén dat xay
dung cong trinh.

- Thiét ké cdc mai doc dinh hudng céc luu vue thoat nudec mua vé cac ngudn
x4 thong qua hé thong sudi.
- Xéc dinh cao do thiét ké, d6 doc dudng thiét ké dam bao thoat nuéc nhanh

chong. Cao do thiét ké phai phu hop véi cao do khéng ché, bam sét cao do tw nhién
han ché dao dép.

- Cao do thlet ké hoan thién: tir 5.00 - 6.30, d6 dbc tim dudong tir 0.53 - 0.56%,
d6 dbc cac 16 dat xay dung tir 0.67 - 2.0%, hudng déc chinh Pong Béc - Tay Nam.

4.2.3. Quy hoach thodt nwoc muwa

- Cin cir ban db khao st dia hinh;

- Cin ctt ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dat;

- Ciin ctt vao ban dd quy hoach chiéu cao;

- Can cit vao hién trang thoat nudc hién cé trong va ngoai khudn vién khu dat
quy hoach;

- Pam bao thoat nudc mit ty chay nhanli chong, khong gdy ngép Ung;

- Thiét k& sao cho tuyén dudng thoat nudc 1a ngén nhét, giam o sdu chon cong.

- Nuéc mua duoc xa thang vao ngudn gan nhét bang cach tu chay.

- Khi thoat nudc mua khong lam anh hudng téi vé sinh moi truong.



- Quy hoach h¢ théng thoét nude mua cho khu dét quy hoach nhu sau: Thiét
ké h¢ thbng thodt nuéc mua chay trén via hé doc cac tuyén dudng thu nudc mit
duong, via hé va trén méi cong trinh thong qua céc hé ga va miéng thu sau d6 thoat
vao sudi & phia Nam khu dét.

- Céu tao hé théng thoat nuoc mua: Cbng thoét nudc duge sir dung la cong
xdy gach B600 - B1000; cac cbng thoat nudc dat dudi duong dugc tinh vdi cap tai
trong TC dudi dudng va tai trong T v6i cdng dit dudi he. Két cau day cong bing
bé tong xi mang mac 150 da 2x4, day 100; thanh xay gach vita XM maéc 75, day
220, trat mat trong VXM M75; mi mb bang BTCT mac 200 d iz2; nap dan
BTCT méc 200 d4 1x2, dan cdng day 100, day 150 (chiu luc). Trén hé thong cong
c6 b tri cac cong trinh k¥ thuat nhu: hé ga thu nuée mua, hd ga thu két hop hd ga
tham, glang c6 va day BTCT, tuong X8y gach vita xi méng méc 75. Hb ga trén via
he st dung tAm nap BTCT nam dudi két cAu via he; miéng thu nudc mét duong d6
bé tong cbt thép trén day song chin rac bang Composite, sir dung 6ng UPVC D200
d6n nude tir miéng thu nude vao hd ga thu nudc;

4.2.4. Quy hoach cap nwoc

a) Tiéu chudn cdp nude

- Nuéc cho cac cong trinh cdng cong: 5 1/m?.
- Tiéu chuin dung nude: 200 (1 nguoi/ngd)
b) Phuwong dén cdp nuée

- Xay dung tuyen 6ng cap nude chinh HDPE D1 10 dAu nbi tir duong éng cap
nudc chinh trén quoc 16 18 phia Bac du an chay doc vé phia T4y - Nam theo tuyén
duong giao théng nodi bo. Trén tuyén dng chinh cé b tri hong ctru hoa dé thuén
tién chira chay cho khu dan cu.

- Tuyen ong dich vu D50: Day 1a 6 bng cép nude truc tiép cho cac cong trinh co
nhu céu dung nuée. Gém 03 tuyén ong:

+ Tuyén 01 d4u ndi tai hé van HV1, tuyén nay cap cho céc day nha 16 LK1 va
nha van hda.

+ Tuyén 02 d4u néi tai hd van HV2, tuyén nay cp cho cdc day nha 16 LK2.

+ Tuyén 03 d4u néi tai h4 van HV3 , tuyén nay c4p cho cac day nha 16 LK3.

+ Tai diém cudi cua tuyén ong €0 bd tri nat bit va van khoa, thiét bi nay duoc
dat trong hd van dé thuan tién dau ndi thém khi cin thiét.

+ Ong cip nude ding 6 ong HDPE D110-D50. D séu chén éng tir H=0.6m véi
bng trén via hé va H>1m vi ong qua duodng.

¢) Phuong dn cap nuoc PCCC

- Trén tuyen éng cép nude chinh HDPE D110 b tri tru chita chay é4p luc
thip, quay ra phan dudng xe chay. Day 14 tru ctru hoa 14y nudc va ap luc tur mang
ludi chung ctia khu vue. Khoang cach gilra hai tru ctru hoa va tlr tru ctru hoa d’en
cac day nha khéng qué L=150 (m) nhim dam béao Ung ctru kip thoi khi ¢6 su ¢

hoa hoan. Dam bao khoang céch tir tru clru hoa dén mép duodng < 2,5m, céch tudng
nha (cong trinh) > 5,0m.



- Bé tru ctru hda duoc db bé tong da 1*2 (cm), mac M200#.
- Kich thudc bé A*B*H= 600*600*900 (mm).

4.2.5. Thodt nwéc thai va vé sinh moi truong

a) Phuong dn thodt nudc thai

- Hé thbng thoat nudc thai theo nguyen tic tu chay; nudc thai tai cac cong
trinh, c&n hg duge xir ly bang bé tur hoai r6i thu gom, dau ndi chay vao hé théng
thoat nudc thai rdi thoat truc tiép ra subi.

- Thiét k& tuyén cong thoat nuéc BTCT D200 chay doc trong hao ki thuét cua
ting 16 dat thudc dy 4n nhim thu nudc thai cta tumg cong trinh don vi. Ong thoat
nude c6 dd ddc i=0.5-1.6% tly theo vi tri cdt dia hinh.

b) Rac thdi, chat thdi rin

- Thu gom rac, st ly chét thai ran:

+ Tiéu chuén rac 1 kg/nguoi/ngdy.

+ Chét thai rén 0,9 kg/ngudi/ngdy

- Phuong phap xtr ly: Biang phuong phap thu gom réac bing céc thing chita ric
dt tai cac khu vuc thuan loi.

- Réc, chat thai rén dugc ch di bing xe chuyén ding dén noi xt 1y réc chung
cta thanh pho Ubng Bi dé xur ly.

4.2.6. Quy hoach cip dién

a) Nhu cau phu tdi

- Nhu cau str dung dién: Phy tai duoc 4p dung theo QCXDVN 1:2021/BXD ¢6
cén c theo nhu cau thuc té va TCVN 9206-2012.

- Nha & lién ké; Po = SkW/ho;

- Nha vin héa: Po = 50W/m>%;

- Chiéu sang giao thong: Po = 0,15kW/ bong;

- Xay moi mot tram bién 4p kiéu tru cong sudt 560kVA-22/0,4kV.

: b) Phuong dn cdp dién: Cép dién cho tram bién ap xay moi cap dién khu dat
quy hoach tir luéi trung ap 22kv cua khu vuc. Tur diém xin du noi cap dién kéo
duong cap ngam CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC(3x70)MM2- -24kV cép dién cho tram
bién 4 ap 560kVA-22/0.4kv dat tai khu dat nha van hoa cta dy an. Tur ti dién phan phéi
ha the cua tram blen ap kéo cac duong cap ngam ludn trong dng hdpe chiu luc di
ngam tren via hé cép dién dén cac tu dién phén phéi cong to ha 4p dit trén via he dé
phuc vu cép dién cho céc hd lién ke.

¢) Chiéu sdng

- Chiéu sang duong giao thong trong khu vyc st dung den cao ap bong Led
100W cho4 dén st dung clia cac hing noi tiéng dat tiéu chuén qudc té c6 do bén
cao, tiét kiém ning luong dic biét 13 chju duge xam thuc clia mdi truong, cap bao vé
IP 54.



- Toan bd céap dién chiéu sang duoc di trong rénh rai cdp ludn trong dng nhya
chiu luc HDPE va chén ngam dudi via hé véi d6 siu t6i thiéu 0,7m.

- Tt diéu khién chiéu sang 3P50A c6 kha néng ty dong dong cit cac Tuyen
dén theo ché do thoi gian dinh san. Tt dugc dét trén bé bé tong va tiép dia truc tiép
dam bao dién tré ndi dat theo quy pham.

Pidu 2. T chtrc thuc hién

- Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung Thanh phd trién khai céc bude tiép theo
cua du an theo quy dinh (chu tri cong b cong khai quy hoach dugc duyét; d4u ndi
ha tang k¥ thudt; luu trit hd so; hoan thién hd so dat dai; trién khai xay dung ha
tang k¥ thudt va cong trinh theo quy hoach va thiét k& duoc duyét...);

- Phong Quan ly do thi cp trach nhiém pho1 hop véi Ban Quan ly du an dau tu
xdy dung Thanh pho cong bd, cong khai quy hoach; thuc hién chirc ndng quéan ly
Nha nude vé quy hoach, xay dung;

- Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu thue hién cac thi tuc veé dat dai,
moi truong cua du an theo chirc nang nhiém vu cta don vi;

- UBND phuong Phuong Déng phéi hop voi phong Quan ly do thi t6 chue
trién khai va quan 1y quy hoach da duoc phé duyét; kiém tra, xtr 1y kién quyet
nhimg truong hop x4y dung vi pham trat tu xay dung theo chirc ning, quyén han
ctia don vi.

Pi¢u 3. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong HPND & UBND Thanh phé;
Trudng cac phong: Quan ly do6 thi, Tai nguyén va Moi truong; Chu tich UBND
phuong Phuong Pong; Gidam déc Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung Thanh phé;
Thu truéng cac phong, ban va don vi c6 lién quan ctia Thanh phd cin ctr quyét
dinh thi hanh./. s

Noi nhin:

- Nhur diéu 3 (T/h);

- CT, PCT UBND Thanh ph;
- Luu: VT, QLDT.







