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                   Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

     Uông Bí, ngày    tháng    năm 2026


TỜ TRÌNH

Dự thảo Quyết định quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh


Kính gửi: Ủy ban nhân dân phường Uông Bí.
Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản  quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 ngày 19/02/2025 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15 ngày 25/6/2025, Nghị định số 78/2025/NĐ-CP ngày 01/4/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025;

Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị phường kính trình Dự thảo Quyết định quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh như sau:
I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN

1. Cơ sở chính trị, pháp lý

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/6/2024 (sau đây viết tắt là Luật đất đai 2024); 

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội Quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai (sau đây viết tắt là Nghị quyết số 254/2025/QH15);

Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 (sau đây viết tắt là Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024);

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 (sau đây viết tắt là Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024); 

Căn cứ Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND ngày 04/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ninh quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh được sửa đổi, bổ sung bởi Quyết định số 97/2025/QĐ-UBND ngày 20/11/2025; Quyết định số 23/2026/QĐ-UBND ngày 13/3/2026 (sau đây viết tắt là Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND sửa đổi).

Cụ thể: Tại Khoản 12, Điều 3, Nghị quyết 254/2025/QH15 quy định: “Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác để bảo đảm có chỗ ở, ổn định đời sống, sản xuất đối với người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất phù hợp với tình hình thực tế tại địa phương. Căn cứ quy định của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác đối với từng dự án cụ thể.”

Tại Khoản 6, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND sửa đổi quy định: “Ủy ban nhân dân cấp xã căn cứ quy định tại khoản 1, 2, 3, 4, 5 Điều này để quyết định biện pháp, mức hỗ trợ cho từng dự án cụ thể. Trường hợp đặc biệt chưa được quy định tại Điều này, Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định biện pháp,mức hỗ trợ khác theo thẩm quyền.”

Đối chiếu các quy định trên, UBND phường Uông Bí có thẩm quyền quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện Dự án Mở rộng, nâng cấp bệnh viện Việt Nam -Thuỵ Điển, phường Uông Bí đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1901/QĐ-UBND ngày 10/6/2025 về việc phê duyệt chủ trường đầu tư dự án mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển.
2. Cơ sở thực tiễn

UBND tỉnh Quảng Ninh đã ban hành các Quyết định: Quyết định số 1901/QĐ-UBND ngày 10/6/2025 về việc phê duyệt chủ trường đầu tư dự án mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển; Quyết định số 3444/QĐ-UBND ngày 10/9/2025 về việc phê duyệt dự án thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư, giải phóng mặt bằng khu vực mở rộng Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển thuộc dự án mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển; Quyết định số 3841/QĐ-UBND ngày 13/10/2025 về việc phê duyệt dự án thành phần hai: Đầu tư xây dựng mới các công trình, mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển.

Thực hiện các Quyết định trên của UBND tỉnh Quảng Ninh, UBND phường Uông Bí đã ban hành Quyết định số 559/QĐ-UBND ngày 10/9/2025 của UBND phường Uông Bí về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh và Thông báo số 167/TB-UBND ngày 28/10/2025 của UBND phường Uông Bí thông báo thu hồi đất để thực hiện dự án thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư giải phóng mặt bằng khu vực mở rộng và Dự án thành phần 2: Đầu tư xây mới các công trình thuộc dự án mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển.

UBND phường Uông Bí đã chỉ đạo Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Trung tâm cung ứng dịch vụ phường tiến hành rà soát tình trạng đất và tài sản gắn liền với đất của các hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất thực hiện Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam -Thuỵ Điển, phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh. Trong quá trình kiểm tra, rà soát, các đơn vị chuyên môn nhận thấy đất bị thu hồi và công trình xây dựng gắn liền với đất bị thu hồi được chia thành các loại sau:

(1) Đất có: đất ở, đất nông nghiệp, đất đã được cấp giấy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, đất chưa được cấp giấy chứng nhận nhưng đủ điều kiện để cấp giấy, đất không đủ điều kiện để cấp giấy, đất đủ điều kiện bồi thường, đất không đủ điều kiện để bồi thường.

(2) Công trình xây dựng gắn liền với đất có: Nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất, nhà, công trình khác (không phải nhà ở, công trình phục vụ đời sống). Trong đó có Nhà, công trình đủ điều kiện bồi thường và không đủ điều kiện bồi thường. 

Đối với việc bồi thường nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất được thực hiện theo Luật Đất đai 2024, Nghị quyết 254/2025/QH15 và Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi).
Đối với nhà, công trình khác (không phải nhà ở, công trình phục vụ đời sống) thực hiện hỗ trợ theo quy định tại Khoản 1, Khoản 2, Khoản 3, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND sửa đổi.

Như vậy, còn lại đối tượng nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất không đủ điều kiện bồi thường thì chưa có quy định hỗ trợ cụ thể. Trên cơ sở hiện trạng thực tế của các hộ gia đình thuộc diện thu hồi đất đã xây dựng nhà ở và công trình phục vụ đời sống từ nhiều năm trước để phục vụ nhu cầu ở thực tế. Do khu vực này đã nằm trong Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Mở rộng, cải tạo, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Thanh Sơn, thành phố Uông Bí do UBND tỉnh Quảng Ninh phê duyệt tại Quyết định số 1944/QĐ-UBND ngày 03/8/2012 nên người dân bị hạn chế quyền xây dựng, sửa chữa, cải tạo nhà ở cũng như quyền chuyển mục đích sử dụng đất. Vì vậy đến nay, nhà ở và công trình đã xuống cấp theo thời gian nhưng người dân không thể sửa chữa, cải tạo; đa số các hộ có những công trình xây dựng trên đất không đúng mục đích sử dụng đất (69 hộ gia đình). Do vậy đối với những trường hợp này không có chính sách, quy định để hỗ trợ nhà ở, công trình phục vụ đời sống cho họ sẽ rất thiệt thòi, người dân sẽ không đồng thuận bàn giao mặt bằng và chủ trương, chính sách phát triển vì lợi ích cộng đồng của Nhà nước cũng không đến được với mỗi người dân.

Bên cạnh đó quy định hỗ trợ đối với cây trồng của hộ gia đình, cá nhân có đất bị thu hồi tại Khoản 4, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi) mới chỉ quy định mức hỗ trợ tối đa, không quy định mức cụ thể nên khó áp dụng ngay trong thực tế, cần có quy định về mức hỗ trợ cụ thể mới có thể lập phương án bồi thường, hỗ trợ theo quy định.

Ngoài ra cũng cần quy định cụ thể về việc hỗ trợ di chuyển chỗ ở cho hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất.
Căn cứ các lý do trên, việc quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác để áp dụng cho dự án cụ thể Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam -Thuỵ Điển, Uông Bí là cần thiết. Đây là cơ sở pháp lý quan trọng để UBND phường tiến hành các bước tiếp theo trong công tác kiểm đếm, lập phương án bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng cho Chủ đầu tư đảm bảo tiến độ theo chỉ đạo của Tỉnh. 

II. MỤC ĐÍCH BAN HÀNH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH

1. Mục đích ban hành 


Việc ban hành Quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác nhằm cụ thể hóa các quy định của pháp luật và của UBND tỉnh Quảng Ninh về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; đồng thời thực hiện thẩm quyền của UBND phường trong việc quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác đối với từng dự án cụ thể.

Quyết định được xây dựng nhằm bổ sung, hoàn thiện cơ sở pháp lý để giải quyết các nội dung còn vướng mắc trong thực tiễn triển khai Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển, đặc biệt đối với các trường hợp nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất không đủ điều kiện bồi thường; quy định mức hỗ trợ cụ thể đối với cây trồng và hỗ trợ di chuyển chỗ ở cho các hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất.

Qua đó, bảo đảm quyền và lợi ích hợp pháp, chính đáng của người dân; tạo sự đồng thuận trong quá trình thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ, giải phóng mặt bằng; góp phần đẩy nhanh tiến độ triển khai dự án theo chỉ đạo của UBND tỉnh, phục vụ mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội và lợi ích cộng đồng trên địa bàn phường.


2. Quan điểm xây dựng dự thảo Quyết định
Trong quá trình xây dựng dự thảo Quyết định, đảm bảo các nguyên tắc: 

(1) Bảo đảm tuân thủ đầy đủ các quy định của pháp luật về đất đai, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; bám sát các cơ chế, chính sách của Quốc hội và quy định của UBND tỉnh Quảng Ninh, đồng thời thực hiện đúng thẩm quyền của UBND phường. 

(2) Xuất phát từ thực tiễn triển khai Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển; giải quyết kịp thời các khó khăn, vướng mắc phát sinh, đặc biệt đối với các trường hợp chưa được quy định cụ thể, bảo đảm tính khả thi khi áp dụng. 

(3) Bảo đảm hài hòa lợi ích giữa Nhà nước, người dân và chủ đầu tư; chú trọng bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp, chính đáng của người có đất thu hồi, góp phần ổn định đời sống, an sinh xã hội. 

(4) Công khai, minh bạch, khách quan, đúng đối tượng, đúng điều kiện; bảo đảm thống nhất trong tổ chức thực hiện, tạo sự đồng thuận của nhân dân trong công tác bồi thường, hỗ trợ, giải phóng mặt bằng. 

(7) Gắn với yêu cầu đẩy nhanh tiến độ thực hiện dự án theo chỉ đạo của UBND tỉnh, phục vụ mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội, vì lợi ích chung của cộng đồng.
Các nguyên tắc, quan điểm trên được thể hiện cụ thể như sau:

* Đối với việc xác định nguyên tắc, định mức hỗ trợ nhà ở, công trình phục vụ đời sống không đủ điều kiện bồi thường, Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị phường đã căn cứ Luật đất đai, Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi):

- Về việc xác định giá trị nhà, công trình: Theo Khoản 1, Điều 102, Luật Đất đai 2024, Điểm a, Khoản 11, Điều 3, Nghị quyết 254/2025/QH15 và theo Khoản 1, Điều 5a, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi), việc bồi thường đối với nhà ở, công trình phục vụ đời sống đều tính theo giá trị xây mới nhà, công trình. Do đó trong Dự thảo Quyết định, Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị phường cũng đề xuất xác định theo giá trị xây mới nhà, công trình.
- Về việc xây dựng các mốc thời gian để tính toán mức hỗ trợ: Thời điểm xây dựng nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất được tính toán dựa trên thời điểm có hiệu lực của Luật Xây dựng, Luật đất đai các thời kỳ 01/7/2004, 15/10/1993, 01/7/2014, 01/8/2024. Việc xác định theo mốc thời điểm như vậy là phù hợp với các quy định của Luật đất đai, Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi).
- Về mức hỗ trợ: Theo quy định của Luật đất đai, Nghị quyết 254/2025/QH15, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi) xác định bồi thường nhà ở, công trình phục vụ đời sống bằng 100% giá trị nhà, công trình. Nhưng trong dự thảo Quyết định là phương án hỗ trợ nhà ở, công trình phục vụ đời sống không đủ điều kiện bồi thường nên mức hỗ trợ này sẽ phải thấp hơn mức được bồi thường, trừ trường hợp được xây dựng trước ngày 01/7/2004 khi Luật xây dựng đầu tiên có hiệu lực và xây dựng trên đất đủ điều kiện bồi thường về đất. Mức hỗ trợ này được xây dựng trên nguyên tắc: xây dựng trên đất đủ điều kiện bồi thường sẽ được hưởng mức hỗ trợ cao hơn xây dựng trên đất không đủ điều kiện bồi thường; thời điểm xây dựng càng về sau mức hỗ trợ sẽ càng giảm. 
* Đối với việc xác định mức hỗ trợ cây trồng của hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất: Khoản 4, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi) quy định: “ a) Cây trồng trên đất đủ điều kiện bồi thường về đất, nhưng không đúng mục đích sử dụng đất được hỗ trợ không quá 100% giá trị theo đơn giá bồi thường. b) Cây trồng trên đất không đủ điều kiện bồi thường về đất mà không phải là đất thuê của Nhà nước được hỗ trợ không quá 50% giá trị theo đơn giá bồi thường.”.  Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị đề xuất mức hỗ trợ tối đa bằng 100% và 50% để đảm bảo quyền, lợi ích chính đáng cho các hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất mà vẫn không trái quy định của Tỉnh.
* Đối với việc hỗ trợ di chuyển chỗ ở: Dự thảo Quyết định giữ nguyên mức hỗ trợ theo quy định tại Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND (sửa đổi).
Việc quy định như trên bảo đảm hài hòa lợi ích giữa Nhà nước, người dân và chủ đầu tư; bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp, chính đáng của người có đất thu hồi, góp phần ổn định đời sống, an sinh xã hội.

Việc quy định thời điểm mức hỗ trợ như trên đã được Đảng uỷ phường nhất trí thông qua tại Thông báo số 150-TB/ĐU ngày 08/4/2026 về thông báo Kết luận của Ban Thường vụ Đảng ủy chủ trương về việc ban hành Quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác theo Quyết định số 23/2026/QĐ-UBND ngày 13/3/2026 của UBND tỉnh để để phục vụ công tác thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh.

II. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
Thực hiện chỉ đạo của UBND phường Uông Bí, Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị được giao chủ trì xây dựng dự thảo Quyết định quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác khi Nhà nước thu hồi đất để thực hiện Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển, phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh.

Trên cơ sở nhiệm vụ được giao, Phòng đã tổ chức nghiên cứu các quy định của pháp luật hiện hành, các văn bản chỉ đạo của Trung ương, của tỉnh và rà soát thực tiễn triển khai dự án trên địa bàn; phối hợp với Trung tâm cung ứng dịch vụ và các đơn vị liên quan tiến hành tổng hợp số liệu, phân loại các trường hợp cụ thể, xác định các nội dung còn vướng mắc cần quy định bổ sung.

Trên cơ sở đó, Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị đã xây dựng dự thảo lần 1; tổ chức lấy ý kiến tham gia của các cơ quan, đơn vị liên quan, các khu dân cư có đất thu hồi và các đối tượng chịu tác động trực tiếp. Sau khi tiếp thu, giải trình ý kiến tham gia, Phòng đã hoàn thiện dự thảo và gửi cơ quan chuyên môn có thẩm quyền thẩm định theo quy định.
Trên cơ sở kết quả thẩm định, Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị tiếp tục chỉnh lý, hoàn thiện dự thảo, trình UBND phường xem xét, quyết định ban hành theo thẩm quyền, bảo đảm đúng trình tự, thủ tục và phù hợp với quy định của pháp luật hiện hành.
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IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO VĂN BẢN


1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng

1.1. Phạm vi điều chỉnh: 

a. Quyết định này quy định: 

- Biện pháp, mức hỗ trợ khác trong trường hợp đặc biệt quy định tại khoản 6, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND của UBND tỉnh Quảng Ninh về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh (được sửa đổi, bổ sung bởi Quyết định số 97/2025/QĐ-UBND ngày 20/11/2025; Quyết định số 23/2026/QĐ-UBND ngày 13/3/2026 - sau đây viết tắt là Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND): Biện pháp, mức hỗ trợ nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất được xây dựng trên đất bị thu hồi của hộ gia đình, cá nhân nhưng không đủ điều kiện bồi thường về tài sản gắn liền với đất theo quy định của Luật đất đai và các văn bản pháp luật khác có liên quan để thực hiện Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh.

- Biện pháp, mức hỗ trợ đối với cây trồng theo khoản 3 Điều 14d  Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND.

- Biện pháp, mức hỗ trợ trong trường hợp hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất phải di chuyển chỗ ở theo khoản 4 Điều 14d Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND.
b. Việc bồi thường nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất; hỗ trợ nhà, công trình khác thực hiện theo Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND và các văn bản pháp luật khác có liên quan.

1.2. Đối tượng áp dụng
a. Cơ quan Nhà nước thực hiện chức năng quản lý về đất đai; các phòng, đơn vị, cán bộ, công chức thuộc UBND phường Uông Bí chịu trách nhiệm tham mưu lĩnh vực đất đai, xây dựng; đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh.
b. Người có đất bị thu hồi và chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất bị thu hồi để thực hiện Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh.
c. Các đối tượng khác có liên quan đến việc bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất hồi để thực hiện Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh.

2. Bố cục và nội dung cơ bản của dự thảo Quyết định
2.1. Bố cục của dự thảo:

Dự thảo Quyết định được xây dựng gồm 02 phần: 

- Phần 1: Căn cứ ban hành

- Phân 2: Nội dung: gồm có 08 điều: 

+ Điều 1: Phạm vi Điều chỉnh; 

+ Điều 2: Đối tượng áp dụng; 

+ Điều 3: Biện pháp, mức hỗ trợ nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất được xây dựng trên đất bị thu hồi của hộ gia đình, cá nhân nhưng không đủ điều kiện bồi thường về tài sản gắn liền với đất theo quy định của Luật Đất đai 2024 và các văn bản pháp luật khác có liên quan; 

+ Điều 4: Biện pháp, mức hỗ trợ đối với cây trồng theo khoản 3, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND;

+ Điều 5. Biện pháp, mức hỗ trợ trong trường hợp hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất phải di chuyển chỗ ở theo khoản 4, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND;

+ Điều 6. Trách nhiệm thực hiện;

+ Điều 7. Hiệu lực thi hành

+ Điều 8. Tổ chức thực hiện
2.2. Nội dung cơ bản của dự thảo:

(1) Biện pháp, mức hỗ trợ nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất được xây dựng trên đất bị thu hồi của hộ gia đình, cá nhân để thực hiện Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh nhưng không đủ điều kiện bồi thường về tài sản gắn liền với đất theo quy định của Luật Đất đai 2024 và các văn bản pháp luật khác có liên quan.

1. Nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất của hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất xây dựng trên đất đủ điều kiện bồi thường về đất nhưng không đúng mục đích sử dụng đất.

a) Xây dựng trên đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có đất ở trước ngày 01/7/2004 hỗ trợ bằng 100% giá trị nhà, công trình; xây dựng từ ngày 01/7/2004 đến trước ngày 01/7/2014 hỗ trợ bằng 80% giá trị nhà, công trình; xây dựng từ ngày 01/7/2014 đến trước ngày 01/8/2024 hỗ trợ bằng 50% giá trị nhà, công trình.

b) Xây dựng trên đất nông nghiệp (không phải là đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có đất ở) nhưng không phục vụ sản xuất nông nghiệp trước ngày 01/7/2004 hỗ trợ bằng 80% giá trị nhà, công trình; xây dựng từ ngày 01/7/2004 đến trước ngày 01/7/2014 hỗ trợ bằng 50% giá trị nhà, công trình; xây dựng từ ngày 01/7/2014 đến trước ngày 01/8/2024 hỗ trợ bằng 30% giá trị nhà, công trình.

c) Xây dựng từ ngày 01/8/2024 về sau thì không được hỗ trợ.

2. Nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất của hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất xây dựng trên đất không đủ điều kiện bồi thường về đất mà không phải là đất thuê của Nhà nước 

a) Xây dựng trước ngày 15/10/1993 hỗ trợ bằng 80% giá trị nhà, công trình.

b) Xây dựng từ ngày 15/10/1993 đến trước ngày 01/7/2004 hỗ trợ bằng 50% giá trị nhà, công trình. 

c) Xây dựng từ ngày 01/7/2004 đến trước ngày 01/7/2014 hỗ trợ bằng 30% giá trị nhà, công trình. 

d) Xây dựng từ ngày 01/7/2014 đến trước ngày 01/8/2024 hỗ trợ bằng 20% giá trị nhà, công trình. 

đ) Xây dựng từ ngày 01/8/2024 trở về sau thì không được hỗ trợ.

3. Trường hợp nhà ở, công trình phục vụ đời sống gắn liền với đất theo quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều này khi xây dựng đã bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền lập biên bản vi phạm (trong biên bản có nội dung đình chỉ không được xây dựng hoặc yêu cầu phải tháo dỡ công trình trả lại nguyên trạng ban đầu) thì được hỗ trợ như sau:

a) Xây dựng trước ngày 01/7/2004 hỗ trợ bằng 30% giá trị nhà, công trình.

b) Xây dựng từ ngày 01/7/2004 trở về sau thì không được hỗ trợ.

(2) Biện pháp, mức hỗ trợ đối với cây trồng theo Khoản 3, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND.
1. Cây trồng trên đất đủ điều kiện bồi thường về đất, nhưng không đúng mục đích sử dụng đất được hỗ trợ bằng 100% giá trị theo đơn giá bồi thường.

2. Cây trồng trên đất không đủ điều kiện bồi thường về đất mà không phải là đất thuê của nhà nước được hỗ trợ bằng 50% giá trị theo đơn giá bồi thường.

3. Trường hợp quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều này đã bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền lập biên bản vi phạm thì không được hỗ trợ.

(3) Biện pháp, mức hỗ trợ trong trường hợp hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất phải di chuyển chỗ ở theo khoản 4, Điều 14d, Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND.
1.  Hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất ở mà phải di chuyển chỗ ở (trừ trường hợp quy định tại khoản 3 Điều 14 và Điều 14b Quyết định số 40/2024/QĐ-UBND ngày 04/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ninh quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh (đã được sửa đổi, bổ sung bởi Quyết định số 97/2025/QĐ-UBND ngày 20/11/2025 và Quyết định số 23/2026/QĐ-UBND ngày 13/3/2026 của UBND tỉnh Quảng Ninh) thì được hỗ trợ tiền thuê nhà trong thời gian 06 tháng. 

2. Mức hỗ trợ 01 tháng cho 01 hộ gia đình chính chủ tại khoản 1 Điều này được quy định như sau:

	Hộ độc thân (01 người)
	Hộ từ 02 đến 04 người
	Hộ từ 05 người trở lên

	2.500.000 đồng
	4.000.000 đồng
	5.000.000 đồng


VI. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM CHO VIỆC THI HÀNH VĂN BẢN VÀ THỜI GIAN TRÌNH BAN HÀNH VĂN BẢN

1. Dự kiến nguồn lực thực hiện

Nguồn kinh phí thực hiện các nội dung hỗ trợ theo Quyết định được bố trí trong tổng mức đầu tư của Dự án Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển (chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt). Ngoài ra, việc tổ chức thực hiện được bảo đảm từ nguồn nhân lực hiện có của UBND phường, các phòng, đơn vị chuyên môn và Trung tâm cung ứng dịch vụ phường. 

2. Điều kiện bảo đảm thi hành 

Có đầy đủ cơ sở pháp lý từ Luật, Nghị quyết của Quốc hội và các văn bản quy định của UBND tỉnh Quảng Ninh. 

Sự chỉ đạo thống nhất của UBND phường; sự phối hợp chặt chẽ giữa các phòng, đơn vị liên quan trong tổ chức thực hiện. 

Hồ sơ, tài liệu về đất đai, tài sản gắn liền với đất đã được rà soát, kiểm đếm làm cơ sở lập phương án bồi thường, hỗ trợ. 

Sự đồng thuận của người dân thông qua công tác tuyên truyền, vận động, công khai, minh bạch chính sách hỗ trợ. 

3. Thời gian trình ban hành

Dự thảo Quyết định đã được hoàn thiện trên cơ sở tiếp thu ý kiến các cơ quan, đơn vị liên quan và kết quả thẩm định; dự kiến trình UBND phường xem xét, ban hành trong tháng 4 năm 2026, bảo đảm kịp thời phục vụ công tác bồi thường, hỗ trợ, giải phóng mặt bằng và tiến độ triển khai dự án. Top of FormBottom of Form
VII. NHỮNG VẤN ĐỀ XIN Ý KIẾN (Không có)

Trên đây là Tờ trình về dự thảo Quyết định quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh xin kính  trình UBND phường xem xét, quyết định

Xin gửi kèm theo: 

- Dự thảo Quyết định quy định biện pháp, mức hỗ trợ khác khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện Dự án: Mở rộng, nâng cấp Bệnh viện Việt Nam - Thụy Điển tại phường Uông Bí, tỉnh Quảng Ninh;

- Báo cáo thẩm định số    /BC-VP.HĐND&UBND phường ngày   tháng  năm 2026 của Văn phòng HĐND và UBND phường;

- Bản so sánh, thuyết minh nội dung dự thảo Quyết định của Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị phường;

- Báo cáo số     /BC-KTHTĐT ngày  tháng  năm 2026 của Phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị phường về việc tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định.
	Nơi nhận:

- Như trên (B/c);

- Lư​u: VT, KTHT&ĐT1.1
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