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BAO CAO TOM TAT

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000 KHU 4- KHU VU'C NAM PO THI
UONG Bi

Pia diém: Phuong Yén T, Udng Bi, Vang Danh, thanh phd Quang Ninh.

1. MODAU
1.1. Ly do va sw cén thiét 1ap quy hoach

V&imuyc ti€u trd thanh thanh phé tryc thude trung wong, trung tam dong lyc phat
trién ving dong bang song Hong, tinh Quang Ninh da 1ap dé an thanh lap thanh phd
Quang Ninh trinh Qudc Hoi xem xét theo quy dinh, 1ap va trinh Tha tuéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach chung D6 thi Quang Ninh dén nim 2050, tim nhin dén nim 2075
(Quyét dinh s6 1123/QD-TTg ngay 23/6/2026); phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 (Quyét dinh phé duyét sb
2139/Qb-UBND ngay 18/6/2026 cua UBND tinh Quang Ninh), trong d6 xac dinh D6 thi
Quang Ninh dugc phat trién theo mo hinh cu trac chudi d6 thi da cuc, da trung tim, da
tang, da 16p; phat trién tich hop bién, dao, bién gioi, di san; khong gian phat trién dugc to
chirc theo cau trac “03 hanh lang phat trién, 04 ving kinh té x4 hoi, 05 trung tim dong luc
phat trién”, 05 trung tim dong luc, gdm cac d6 thi: Ha Long, Méng Céi, Van Don, Quang
YénvaDisan Yén Tt - Vinh Ha Long. D6 thi trung tim Ha Long 1a trung tam dong luc
thac day phat trién du lich quéc té, d6i méi sang tao, kinh t& sé va cong nghiép van hoa
cua vung.

Quy hoach chung D6 thi Quang Ninh dénnam 2050, tim nhin dén ndm 2075 dinh
huéng phat trién khu vuc phia Ty (gdm cac khu vuc d6 thi: Dong Triéu , Udng Bi, Quang
Yén) theo m6 hinh d6 thi cong nghiép - dich vu - di san, gan v&i phéat huy t6i da tiém nang
chudi di san thé gidi Yén Tir, Bach Dang, cac di tich lich sir, van hoa; phét trién cac trung
tam d6i mdi, sang tao, khoa hoc, cong nghé cua tinh; két hop véi Hai Phong, Bic Ninh
phat trién hanh lang d6 thi cong nghiép. D6 thi Udng Bi dién tich tw nhién khoang 256,72
km2; dan s dén nam 2050 khoang 230.000 - 240.000 ngudi. Dinh huéng 14 trung tim
dong luc phéttrién d6 thi di san — vin hoa — tdm linh, du lich sinh thai va dich vy, gido
duc dao tao, y té, bao ton canh quan sinh thai va ban sic van hoa. La khu vic tap trung
phat trién cong nghiép, Logictics, cang thily ndi dia, thuong maidich vu va dau mdi giao
thong lién vang. Cau trac d6 thi hinh thanh trén co s¢ phat trién cac trung tim chirc ning
gom: trung tdm hanh chinh — thwong mai — dich vu hién hiru; khu cong nghiép va dich vu
logistics; khudu lich vanhoéa tam linh Yén Tu; cung cac khu d6 thi méi, khu dan cu va
khong gian sinh thai ven ntii, ven song.

Pé cy thé hoa cac dinh hudng chién lugc trong Quy hoach chung D6 thi Quang
Ninh dén nim 2050, tam nhin dén ndm 2075 da phé duyét, UBND Thanh phd dd ban
hanh Ké& hoach thyc hién Quy hoach chung P6 thi Quang Ninh dén nam 2050, tam nhin
dénnam 2075 tai Quyét dinh s6 2746/QD-UBND ngay 29/7/2026, ddng thoi giao Ban
Quan Iy du 4n dau tu xay dyng khu vie 113 co quan to chte 1ap Quy hoach phankhu ty 1&
1/2000 Khu 4 — Khu vue Nam d6 thi Uong Bi. Day 1a co s¢ phap 1y dé trién khai cac
budce chuan bi dau tu, bao dam sy thdng nhat trong cong tac t6 chirc thuc hién. Do vay,
viéc khan truong t6 chic 1ap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu 4 —Khu vye Nam do
thi Uong Bi tai phuong: Yén Ttr, Uong Bi, Vang Danh, thanh pho Quang Ninh, véi dién
tich khoang 5.836ha 13 can thiét nham: (i) xac 1ap khung khong gian phat trién tong thé va
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cAu tric hé thdng d6 thi ctia khu vuc; (ii) dinh hudng dbng b, kha thi hé thong ha tang k§
thuat, ha tAng xa hoi, giao thong va cac hanh lang phat trién chinh; (iii) tao co s¢ phap ly
va k¥ thuat cho cong tic quan 1y phét trién d6 thi, thu hat dau tu va trién khai cac du 4n
theo thir tw wu tién, phii hop voi muc tiéu phat trién trong timg giai doan.

1.2. Co sé lap quy hoach:
a) Van ban phap luat

- Luét Quy hoach dd thi va ndng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 va Van
ban hop nhat s6 33/VBHN-VPQH ngay 13/3/2026 cua Quoc Hoi;

- Luat Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025; Luat Dat dai so
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat Pudng st s6 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025;

- Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 ngay 24/08/2026;

- Cac luat chuyén nganh c6 lién quan: Luat Thuy loi; Luat Dé diéu; Luat Phong,
chong thién tai; Luat s6 60/2020/QH14 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Phong,
chong thién tai va Luat Dé diéu; Luat Lam nghi¢p; Luat Di san van héa; Luat Du lich;
Luat Cong nghé cao; Luat Chuyén giao cong nghé; Luat S& hitu tri tu¢; Luat do dac va
ban d6; Luét stra d6i, bo sung mot sd diéu cta 15 luat trong linh vuc ndng nghié€p va moi
truomg s6 146/2025/QH]15.

- Nghi quyéts6 111/2025/UBTVQH15 ngay 24/12/2026 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hodi vé phan loai do thi;

- Nghi quyét s6 36/2026/QH16 ngay 24/08/2026 ctia Qudc hoi vé viéc thanh lap
Thanh phd Quang Ninh;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
moét s6 dieu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thén; Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP cua
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nim 2025 cua Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Quy hoach do thi
va nong thon;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 va Thong tu s6 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 cua B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6
thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 2139/QD-UBND ngay 18/6/2026 ctia UBND tinh Quang Ninh phé
duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyétdinh s6 1123/QD-TTg ngay 23/6/2026 ctia Thu twéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh dén ndm 2050, tam nhin dén nam 2075;

- Quyét dinh s 32/2026/QD-UBND ngay 23/4/2026 cua UBND tinh Quang Ninh
ban hanh Quy dinh phan céng co quan 1ap nhi€ém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong
thon thudc trach nhiém ctia UBND tinh; phan cong trach nhiém co quan lap, tham dinh,
phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon trong khu kinh té, khu
cong nghiép;

- Quyét dinh 56 2746/QD-UBND ngay 29 thang 7 ndm 2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Quang Ninh Ban hanh K¢é hoach thyc hién Quy hoach chung 6 thi Quang Ninh dén
nam 2050, tam nhin d&én nim 2075;
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- Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 14/9/2026 ctia UBND Thanh phé Quang
Ninh phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khuty 1€ 1/2.000 Khu 4 - Khu vuc Nam do thi
Uong Bi, Dia diém: phuong Yén Tu, udng Bi, Vang Danh, thanh phé Quang Ninh;

- Va céac van ban khac c6 lién quan.
b) Co sé quy chuan, ti€u chuan

- QCVN: 01/2021/BXD vé Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung
(ban hanh kém thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung);

- QCVN: 07/2023/BXD vé > Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh Ha tang ky
thuat (ban hanh kém Thong tu s6 15/2023/TT- -BXD ngay 29/12/2023); Sua do6i 1:2025
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha ting k¥
thuat (ban hanh kem Thong tu s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025);

- Céc quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh cua Viét Nam va nhiing tai liéu khac co
lién quan.

¢) Co so tai liéu, s6 li€u, ban do

- Ho so cac d6 an quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, quy
hoach chung Phuong, cdc du an dau tu da va dang trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach;

- Céc két qua diéu tra, khao sat, cac sb liéu, tai liéu vé khi twong thity van, dia chét
cong trinh, hién trang kinh t€ xa hoi, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat... va cac tai li¢u khac
o lién quan,;

- C4c ban d6 do dac ti 1¢ 1/2.000..., ban db vé tinh;

- Céc tai liéu, s liéu khac c6 lién quan.

1.3.  Quan diém, muc tiéu 13p quy hoach

-Cu thé héa cac dinh hudng cua Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh den nam
2050, tam nhin dén nam 2075; ; Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 2030, tam nhin
dén nam 2050 va cac quy hoach cap trén c6 lién quan d6i voi Khu vuc Tay do thi Dong
Triéu;

- Xay dung khu vuc phat trién nang dong, hién dai, 1a trung tdm cong nghiép cong
ngh¢ cao, logistics, thuwong mai - dich vy, gido duc, y t€, van hoa va doé thi chat lugng cao;
phat huy vai tro 1a cuc tang truong phia Tay cua d6 thi Quang Ninh.

- T6 chirc khong gian d thi theo hudng phan khu chtic ning hop 1y; hinh thanh cac
trung tam dich vy, cac khu & dong bo, cac khu congnghiép va san xuat sach, cac khong
gian cong cong, cay xanh, matnudc va cac hanh lang sinh thai, tao 1ap moi trudong song
chét luong cao.

- Hoan thién mang ludi giao thong va ha tang ky thuat ddng bo, bao dam két ndi
hiéu qua v6i hé thong giao thong quoc gia, cac do thi lan can va cac khu chirc nang trong
d6 thi Quang Ninh; dap tmg yéu cau phat trién 1au dai.

- Bao ton va phat huy gia tri cac di tich lich str, vin hoa, danh lam thing canh; giit
gin ban sac dia phuong, khai thac hi€u qua tiém nang du lich van héa, tam linh va sinh
thai gan voi phat trién do thi bén viing.



- Lam co so phaply dé quan ly phat trién d6 thi, quan ly su dung dat, 1ap quy hoach
chi tiét, trién khai cac du 4n dau tu xay dung, thu hit nguon lyc dau tu va to chie thyc
hién theo quy hoach duoc duyét.

1.4. Pham vi, ranh gi6éi va quy mé lap quy hoach

a. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach: khu vuc quy hoach tai cac phuong Yén Tu,
Uobng Bi, Vang Danh, thanh ph6 Quéng Ninh dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap khu vuc d6i nii phuong Yén T, Udng Bi, Vang Danh;
- Phia Nam giap song Bach Pang va khu cong nghiép Ubng Bi;

- Phia Pong giap phuong Hoang Qué;

- Phia Tay gidp phuong Dong Mai.

b. Quy md 1ap quy hoach: Dién tich quy hoach khoang 5.836 ha, thudc dia ban cac
phuong Yén Tu, Udng Bi, Vang Danh (trong d6: Phuong Yén Tt khoang 2.411ha;
phuong Uong Bi khoang 1.886ha, Phuong Vang Danh khoang 1.539ha).

2. HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH
2.1. Dic diém diéu kién tw nhién
a) Pia hinh:

Khu vyc nghién ctru nam trong d6 thi Udng Bi nam & phia Tdy Nam cua thanh pho
Quang Ninh, trong dai canh cung Dong Trleu Mong Cai, chay dai theo huong Tay —
Dbong, dia hinh rat phu’c tap va da dang, cau tao dia hinh thap dan tir Bac xudng Nam. Phia
Béc cao nhat 1a nti Yén Tt vi cao d6 1.068 m va ntii Bao Pai 875 m. Phia Nam 1a céc
bai boi, thap chiing va ngap nudc ven song P4 Bac 1a noi phat trién nong nghiép va thiy
san. Khu vuc phan tach ra lam céc vung dia hinh dac trung ro rét.

Vung ph1a Bic duong tinh 327: Khu vic doi nai, d6 déc 16n (trung binh >20°) theo
huong Bic xuong Nam, co nguy co caosayra li quét, sat 16, cho thdy khu vuc nay it co
tiém nang vé xay dung dé thi. Lép phu bé mit chu yéu la dién tich rung phong hg, ring
san Xuat doéng vai tro quan trong trong viéc gitr dat trong x01 mon, rira tréi. Vige khai thac
rimg, khoang san khong khoa hoc c6 nguy co anh hudng tiéu cuc dén dia hinh khu vuc
nay va khu vuc ha ngudn phia Bic.

Vung thung liing duong tinh 327: Khu vuc dia hinh triing, hinh thanh giira hai day
nui cao phia Bic va phia Nam duong tinh 327, dia hinh twong ddi bang phang, hep, trai
dai theo hudng BDong — Tay. La khu vuc tu thuy gitra hai day nti, viéc nghién ctru thoat
nudc nhanh 13 can thiét.

Vung dia hinh gitra dudng tinh 327 va qudc 16 18: bac trung boi dia hinh doi ni
cao (trén 500m) chay theo huéng Bong — Tay, bi chia cat boi 2 thung ling (thung ling
song Sinh (hudng Bic— Nam) va thung liing theo tuyen duong Bic Son (hu’()’ng Bic —
Nam), do dbc 16n, cha yéu 16p phu la rung san Xuat Nam gitra 2 ving tiém niang phat
trién d6 thi nén khu vure nay can bao vé, phat trién theo hudng khai thac canh quan, du
lich.

Khu vyc nghién ctru phén khu 4 nam & ving c6 dia hinh df)ng bang, thap triing: Khu
vuc co ¢t cao do tir 1,5m — 12m, quy dat nay tap trung quanh quoc 19 18 trai dai khoang
1km vé phia Bac va mot phan rong 16n vé phia Nam qudc 16 18, 1a khu vuc x4y dung céac
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cong trinh thiét ché, nha &... va phat trién néngnghiép; Khu vire thap triing voi cdt cao do
nho hon Im la cac khuruong ngép nude, cac dam ao, cac khu vue nudi trong thuy san, tap
trung chu yéu ¢ phia Bic song D4 Bac va cac khu vuc giap hé théng song, sudi nam phia
Nam do6 thi1 Uong Bi.

b) Khi hau:

Do vi tridia 1y va dia hinh cua d6 thi Uong Bi nam trong cdnh cung Pong Triéu -
Moéng Cai, ¢6 nhiéu ddy ndi cao & phia Béc va thap dan xudng phia Nam d tao cho khu
vuc Udng Bi mdt ché d6 khi hau da dang, phtrc tap viramang tinh chit khi hdu mién nui
vira mang tinh chat khi hau mién duyén hai.

Dy ntii Binh Huong véi d cao 384 - 358 m nam giita ving nai Yén Tir va nai Bao
Dai da tao nén dai thung ling dai, hep va Vung dat thap lam cho khi hau Udng Bi phan
thanh nhiéu tiéu viing khac nhau: viing niii cao phia Bac duong 18B c6 khi hau mién nii
lanh va mua vira; vung nuai cao doc duong 18B c6 khi hau thung liing, it mua, mua he
néng, mua dong lanh; viing nti nam gitra phia Nam duong 18B va phia Bac duong 18 kéo
dai dén ha luu song Pa Bac c¢6 tich chit khi hau mién duyén hai.

- Nhiét do:

Nhiét do trung binh nam la 22,2°C. Mua h¢ nhiétdo trung binh 22 - 30°C, cao nhét
34 -36°C. Mua dong nhiét do trung binh 17 - 20°C, thap nhat 10 - 12°C. S6 gio ning
trung binh mua he 6 - 7 gio/ngdy, mua déng 3 - 4 gid/ngay, trung binh s6 ngay nang trong
thang 1a 24 ngay.

- Ché d0 mua:

Tong lwong mua trung binh ndm 1a 1.600 mm, cao nhat 1a 2.200 mm, thip nhat
1.200 mm. Mua thu’ong tap trung vao cac thang 6,7,8 chiémt6i 60% lugng mua ca nam.
Dic biét thang 7 ¢6 lwong mua 16n nhét 346,3 mm; thang 11 ¢6 lugng muanho nhat 29,2
mm. Luong mua trung binh cac thang trong nim 14 133,3 mm. S6 ngdy c6 mua trung binh
nam la 153 ngay.

Vi ché 36 mua tap trung va phan hoa theo mua, cung vdi cac tac nhan khac (hoat
dong cong nghiép, chat pha rirng...) da chi ph01 manh nén san xuat néng nghiép cling nhu
anh huong rd rét dén moi trudng va doi séng clia nhan dan.

- B6 am khéng khi:

Trung binI} nam 81%, cao nhat 89,3%, ,thép qhét 50,8%. Thang c6 do am cao nhat 1a
thang 3, c6 d0 am trung binh 1a 84,8%, thap nhat la thang 11, c6 do am trung binh la
76,5%.

Nhin chung, khu vue d6 thi Udng Bi n6i chung va khu vie phan khu 4 noi riéng déu
chiu anh hu’orng cua vung khihau Dong bac Bic bo mang nét dac trung nong am, mua
nhiéu vé mua hé, hanh kho kéo dai vé mua dong. Voidac diém khihau nhu vay, khu vyc
phan khu 4 Khu vyc Nam d6 thi Uong Bic6 diéu kién twong ddi thuan loi dé phat trién
san xudt nong - 1am nghiép. Tuy nhién v&i lugng mua bio tap trung, dia hinh déc 1a
nhing nguyén nhan chinh gay nén x6i mon, tung lut, anh hudng xau dén san xuit nong
nghiép néi riéng, phat trién kinh té cta khu vuc noi chung.

- Ché d6 gi6:



C6 hai hudng gi6 thinh hanh 13 huéng Dong Nam théi vao mua hé va hudng Pong
Béc vao mua dong. Trong cac thang mua he thuong chiu dnh hudng ciia mua bao véi stic
gi6 va lugng mua 16n.

Gi6 bao: Ciing nhu cac huyén thi khac ven bién Bac B9, trung binh mdi nim c6
khoang 2-3 con bao anh hudng truc tiép to1 Udng Bi.

c) Thay van, hai van:
Thuy van:

Do thi Uéng Bi chiu anh hudng truc tiép ché @6 nhat triéu vinh Bic bd, bién do dao
dong thuy tri€u trung binh 0,6m.

Khu vuc phia Nam d6 thi U6ng Bi chiu anh huong ctia 4 con song chinh: song ba
Bac, song Vang Danh, song Uong va s()ng Sinh. Hé thong song sudiphanlén 14 cac song
nho, dién tich luu vue hep, ngudn nude va luu lu’()’ng Kkhong 1on, khong c6 kha nang dé
xay dung cac hd chira c6 dung tich 16n cho viée diéu tiét 1i.

Song l6n nhétvacéd gnh hudng manh to1 ché dd thuy vanla séng baBac; dqan chéy
qua d6 thi Uong Bi ¢6 chi€u dai 12km, myc nudc phu thude vao ché do thuy tri€u bién,
song rong trung binh 400m, d¢ sau luc triéu 1én dam bao cho tau co trong tai 2000 tan dén
5.000 tan ra vao song.

Song Vang Danh la ngudn cung cép nudc chu yéu cho Ubng Bi va Hai Phong. Hb
thuong nguodn (trén dap dang) ludn bi boi lang do d6 kha nang cap nudc han ché (to1 da
chi dat: 5000m3/ng.d)

Song Sinh chéy qua trung tdm d6 thi Uong Bi, co dién tich luu vuc 22km2, luu vuc
rong 2,7km, d¢ doc luu vuc trung binh 1,25° v6i chiéu dai séng 1 Skm. Soéng c6 kha nang
cung cap nudc cho san xuat nong nghiép.

Song Udng la ranh gidi gitra ving nudc ngot va nude man, o dap tran dé 1ay nuéc
lam nguéi nha may nhiét dién Udng Bi. Luu lugng tai vi tri cdp nude cho nha may dién
xap xi 8m3/s.

Sudi 12 khe: c¢6 diéntich lu'u vue 12km2, chiéu dai subi khoang 6,25km, luu vuc
rong trung binh 1,84km, d§ doc luu vuc 1,4°.

Ngoai hé thdng song sudi, Udng Bi con c6 hé thong ho c6 kha ning cap nudc va
phat trién du lich sinh thai:

Ho Yén Trung: 16n nhéttrong khu vuc, rong 80ha, cung cap nudc cho ndng nghiép
va nuodc sinh hoat cho khu vuc.

H6 Tan Lap rong 1,6 ha, c6 kha nang cung cap nudc cho san xuat. Tuy nhién kha
nang rat han ché vé mua kho.

Hai van:

‘ Khu vuc chiu anh hudng truc tiép ghé do nhat ’triéu vinh Bic bd 26-28 ngay nhat
triéu va 2-4 ngay ban nhat tricu. Thuy triéu manh nhat va cac thang 1, thang 6 va thang
12.

Cao trinh dinh triéu max: +2,2m (xay ra hang nim vao thang 10, 11, 12)

Cao trinh dinh triéu min: -1,4m.



Cao trinh dinh triéu max lich st: +3,3m (ndm 1971 - khi c6 béo...)
) Mﬁa kho man xam nhap vao luc dia véi khoang cach 0,5-1,0km tinh tur diém song
cat quoc 16 18.
D0§ xam nhap man 16n nhét cta song Pa Bac dat 40km.
Nhan xet chung: th Vug nghién ctru véi dia hinh khé phtre tap, do doc dia hinh
16m, hudng doc chinh ttir Bac vé Nam. Matdo che phu rLrng chua cao nén mua mua gay
ing cuc bd ¢ cac xa, phuong phia Nam, mua kho song sudi bi can kiét do khong trir dugce

nude, nude triéu 1an sau vao noi dia lam nhiém min dong rudng ¢ cac xda, phuong phia
Nam giy anh huong cho san xuat nong nghiép va doi séng dan cu.

2.2. Hién trang dan 50

Qua diéu tra thyc té va két hop nguodn tai liéu cac phudng cung cép tai thoi diém lap
nhiém vu quy hoach dan s khoang 103.370 nguoi (gom: phuong Y én T khoang 27.440
nguoi; phuong An Sinh khoang 51.930 nguoi; phuong Binh Khé khoang 24.000 nguoi;
Mao Khé khoang 17.635 nguoi).

(Nguon: Dé dn sdp xép khu phé nam 2026, cic phwong cung cdp)
2.3. Hién trang vé sir dung dat

Téng dién tich khu vire nghién ctru 14p quy hoach khoang khoang 5.836 ha, thudc
dia ban cac phuong Yén Tw, Udng Bi, Vang Danh (trong d6: Phuong Yén Twr khoang
2.411ha; phuong Uong Bi khoang 1.886ha, Phuong Vang Danh khoang 1.53%ha.

Bdng 1. Bang tong hop hién trang sir dung dat.

TT Chirc nang sir dung Dlﬁll:at)l ch f};ol)‘-’
Tong cong 5.836,0 100,0
1 | Nhém nha & 1.333,2 22,8
2 | Yté 11,6 0,2
3 | Van hoa 10,3 0,2
4 | Thé duc thé thao 9,6 0,2
5 | Gido duc 30,3 0,5
- Trudng hoc 24,7 0,4
- Truong THPT 5,6 0,1
6 | Cay xanh st dung cong cong 23,9 0.4
7 | San xuat, kho bdi 63,1 1,1
3 Khai thac, ché bién khoang san, san xuét vat liéu xay 278.8 4,8
dung
9 | Pao tao, nghién ctu 48,9 0,8
10 | Co quan, tru so 16,7 0,3
11 | Khudich vu 39,3 0,7
12 | Di tich, ton giao 4,4 0,1
13 | An ninh 5,0 0,1
14 | Quéc phong 215,4 3,7
15 | Puong giao thong 438,4 7,5
- PBét giao thong 436,3 7,5
- Bii d6 xe 2,1 0,0
16 | Nghia trang 63,7 1,1




17 | Hé thong cong trinh ha tang ky thuat khac 96,9 1,7
18 | San xuit nong nghiép 1.350,2 23.1
19 | Lam nghiép 518,6 8,9

- Rirng san xudt 529,43 9,1

- Rung phong ho 5,1 0,1
20 | Nuoi trong thuy san 529,2 9,1
21 | Chua st dung 93,7 1,6
22 | HY, ao, dam 100,2 1,7
23 | Séng, sudi, kénh, rach 554,8 9,5

2.4. Hién trang ha ting k¥ thuit va mdi truong
2.4.1. Giao thong:
a. Giao thong dbi ngoai

* Buong bo:

Hé thong giao thong d01 ngoai dugc hinh thanh trén hai hé truc duong chinh
DPong - Ty (qudc 16 18 va tuyén duong tir khu viue Dong Triéu - qua xa Thuong Yén
Cong - ga Lan Thap di huyén Hoanh Bo) va Bic - Nam (Ddc D6 - Nam MAu va Udng
Bi - Vang Danh) véi chiéu dai khoang 78km.

Québc 16:

Quéc 16 18 (QL18A) 1a truc duong quan trong, huyét mach, két ndi ving Pong
Triéu — Udng Bi — Quéang Yén, trong d6 doan di qua khu vire dai v6i tong chiéu dai 1a
13km, Bm=12m , Bn=(21-32)m, rai nhya chat luong tdt dam bao 2 lan xe di lai, giao
thong thuan tién gitta Uong Bi va cac khu vuc lan can, dat tiéu chuin quy mo dudng
cap III dong bang

Tuyén qudc 16 10 dai khoang 6km, mat dudng rong 12m, rai nhya chat lugng t6t
dam bao giao luu thuén lgi gitta Udng Bi voi céc tinh ddng bang song Hong, dat tiéu
chuan duong cap 1T dong bang.

Tinh 10:

Puong tinh 338 (BT338): 1a tuyén dudng két ndi tir Udng Bi dén cau song Chanh
(Quang Yén), chiéu dai doan qua Udng Bi 1,27km va qua Quang Yén 9km véi tong bé
rong duong la 12m (mét duong nhya rong 11m, 18 du’ong Im).

Tuyén Doc Do - Nam Mau nbi qubc 16 18 voi tuyén duong Bong Triéu —Udng
Bi-Hoanh B6 va khu Yén T, dai 12,5km bé rong nen 9,5m,bé rong mat dudng 7, 5m,
doan duong nay da dugc nang cap, tuy nhién do nhu cau du lich ngay cang 1én nén can
phai tlep tuc nang cap, cai tao.

Tuyen duong Udng Bi - Vang Danh dai 12,5km, day la tuyén quan trong dé van
chuyen than, mat duong rong 7,5m, 1¢ hai bén 2,5m-5m.

Tuyén dudng ven song dang duoc xay dung voi 10 gidi 100m

* Duong thuy:

H¢ théng giao thong duong thuy nhin chung chdm phat trién do dia hinh khong
thun loi, vi tri lai & xa séng 1on (song Bach Pang), cua song Udng va song Sinh chiu
nhiéu anh hudng cia cac bii boi va ché do thuy tridu.

Hién tai c6 3 cum cang chinh phuc vu cho khai thac than va nganh dién bao gém
céc cum cang: Bach Thai Buoi, Pién Cong. Ngoai ra con c6 mot so bén bai khac nhur
bén song Udng phuc vu cho chuyén chd vt liéu 1a chi yéu. Tong dién tich cac cang,
kho, bén hién nay 1a 35,8ha.
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Cang Bach Thai Budi ném trén cira song Bach Pang voi dién tich khu bén 0,8ha,
thuyén va xa lan 500 — 1000 tan c6 thé ra vao duoc. bay la cang trung chuyén, _chuyén
dung dé nhap hoa chat, thudc nd. Tuy nhién co s& vat chit dang c6 nguy co xudng cip,
can dugc ton tao.

Cang Dién Cong ndm & cira séong Bach DPang. gom 2 cau cang 120m va 80m,
rong 18m, dién tich bén cang va kho chtra than rng 25ha, vd1 cong suat trén 5 triéu
tan/nam, do siu 6,5m, c6 kha niang cho tau 5.000tin cap bén nhung hién nay ludng
lach ctra song bi boi da"lp nén chi co tau va xa lan 400 - 2000 tin ra vao duoc, st dung
chu yéu cho xuét than va nhap vt tu, gd tru mo.

Cang Chap Khé 1a cang thuy noi dia cap III, dién tich 107.902,4 m2. Cang duoc
phép tiép nhan phuong tién thiy co trong tai 300 tan. Cang chuyén ding ctia doanh
nghiép tu nhan Xuan Lam.

* Puong sat:

Hé théng duong sat gém duong sit quoc gia, dudng sit chuyén ding va céac
duong nhanh véi tong chleu dai 31,5km.

Tuyén dudng sat qubc gia: co kho rong 1,435m chay tir Kép - Béi Chay qua khu
vuc theo hudng Dong - Tay voi chiéu dai 14km, song song voi qudc 10 18.

Puong sit chuyén ding: Vang Danh - Uéng Bi - Pién Cong, chay theo hudng
Bic - Nam véi chiéu dai 17,5km. Tuyén duong ndy phuc vu cho viéc chuyén ché than
cua cac xi nghi€p khai thac than.

* Cong trinh dau mbi:

Bén xe khach Uodng bi: di¢n tich khoang 1,2ha, phuc vu van chuyén lién tinh —
lién huyén.

2.4.2. Hién trang cao do nén, thoat nudc mua:
- Hién trang cao do nén:

+ Khu vyc dan cu nam phia nam cua QL18 téi dudng ven song ¢ cao dd xay
dung 3,3 — 20,0m. Cao d6 nén khu vuc dan cu hién hitu nam tir phia nam duodng ven
song xudng phia bac trong khoang 2,0+3,3m va nhin chung cac khu vuc phuong da
xay dung cong trinh c6 nén cao khong bi ngap lut.

+ Khu vuc ven song thap triing, ngap man, ven cac song c6 cao do nén <1 ,Sm
thu:ong chiu ngép ung. Néu phat trién x4y dyng trong khu vyc nay can co giai phap dé
cai tao nén xay dung va xay dung cic cong trinh ha tang phong tranh thién tai.

- Hién trang thoat nudc mua:

+ Hé thong thoat nudc chua hoan chinh, thoat chung giita nudc mua va nudce
thai (nudce thai cua cac co s¢ cong nghiép chua dugc xur ly triét dé), nudc mua dugc
thoat vao hé thdng cong, ranh va muong thoat nudc xa ra hé thong thu gom r0i d6 ra
song sudi, khe tu thuy trong ving. Hién tai hé théng thoat nudc di duoc dau tu xay
dung & cac khu trung tdm, doc cac duong chinh ¢6 dan cu sinh sdng. Két cau chu yéu
13 muong nap dan két hop muong hé cudi tuyén, kich thude tir B800-1500mm

+ Pic diém hién trang dia hinh bi chia cit boi song sudi, khe tu thuy tu nhién
nén mot sé khu vue van c6 hién tuong ung ngap cuc bd tai cac vung tu thuy, sudi cat
duong giao thong do thiéu cong hodc cong chwa du kich thude, nude mit chay tran ty
do theo dia hinh, gy 6 nhiém moi trudng cua dan cu trong ving.

2.4.3. Thyc trang cong trinh phong chong thién tai:
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Hau hét khu vyc ven song, hd va kénh tudi tiéu doan tiép giap véi dan cu da
duogc ké kién ¢ chong sat 16. Tai cac diém cudi luu vue, sat dé co hé théng cac tram
bom phuc vu cho nhu cau tudi canh tic néng nghiép va tiéu thoat nude khi xay ra ngap
ung.

Hé thong dé bao, dé ngan li thugng ngudn doc cac song dong vai trd quan trong
trong bao dam an toan cho khu vuc, tuy nhién cao trinh dé con thap hon cao trinh thiét
ké va hang nam bi hu hai xudng cap, chua duoc ddu ndi hoan chinh. Trong thdi gian
vira qua dia phuong da trién khai cac dy 4n cai tao hé thong thuy loi phong chéng
thién tai cho cac khu vuc xung yéu. Buéc dau di c6 khac phuc duoc trude tinh hinh 1i
lut cuc doan.

Déi v6i cac khu vuc ngdp Gng chu yéu do nén dia hinh thap, mua lén do vé tir
cac luu vyc phia trén, kéo theo bdi 1ap 1am can trd tiéu thoat. Trong thoi gian vua qua
dja phuong da trién khai dy 4n cai tao kénh muong, tram bom ti€u, nang cap cac tuyén
thoat nudc chinh, nao vét khoi thong dong chay chong ngap va budc dau di kha quan
hon khi mua bao xay ra.

Cac khu vuc xay dung nam trong hanh lang bao v¢ song ; sudi co nguy co lii quét
tir thwong ngudn, dic biét voi nhitg khu vue xung yéu, nén thap, dong chay phirc tap
va chua co hé thong dé ké bao vé.

2.4.4. Hién trang cép dién:

*) Ngudn dién: Ngudn cung cip dién cip cho khu vuc 1ap quy hoach dugc cip
tir cac tram bién ap: TBA 110KV Udng Bi (cong suat 2x63) MVA, TBA 110 KV
Ubng Bi 2 (cong suat 40+63 MVA) tir thanh cai 220KV tir tram bién 4p TBA
220/110/22kV Ubng Bi ¢ cong suat hién trang 1x125 MVA. Dai han nang cong suat
1én 2x250MVA. Nha may nhié¢t di€én Uong Bi MR1, MR2 300+330MW.

*) Ludi dién cao thé:
Trong khu vuc quy hoach ¢6 cac tuyén dién 220KV sau:

+ Tuyén 220KV mach kép tir nha may nhiét dién Ubng Bi di to1 tram bién ap
220kV Trang Bach , doan duong day di qua thi x& Dong Tri€u c¢6 chiéu dai khoang
13.5 Km tiet dién ACSR 2x330mm?2.

- Puong day 110kV: Tuyén Ubng Bi — Hai Phong mach kép 110 KV. Tuyén
110kV Udng Bi di NMXM.

- Puong day 110kV: Tuyén Uéng Bi — Pha Lai mach kép 110 KV,
2.4.5. Hién trang thong tin lién lac:

- Ha tang k¥ thuat vién thong thu dong chu yéu duoc bb tri tai cac khu dan cu
hién hitu va doc cac tuyen giao thong da dugc dau tu, gdm h¢ thong cot treo cap, tuyén
cap vién thong va cac cong trinh ha tAng phuc vu mang vién thong. Péi voi cac khu
vuc chua phat trién do thi hodc chua hinh thanh khu dan cu, ha tang vién thong thu
dong chua duoc dau tu do chua phét sinh nhu cau sir dung.

- Nhin chung, hién trang ha tﬁng co ban dap img nhu cﬁu cung cap dich vu vién
thong tai cac khu vuc déa phat trién; tuy nhién, can dugc tiép tuc dau tu, bd sung va
tung budc ngam hoéa theo quy hoach phat tnen ha ting k¥ thuat, bao dam dong bo voi
hé théng giao thong va cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac trong qua trinh phat trién
do thi.
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2.4.6. Hién trang cip nudc:
- Cong trinh cap nudc:

Khu vuc quy hoach duge cdp nude tir NMN Dong May hién c6 cong suat
30.000 m3/ngd

- Hién trang str dung nudc:
Ty 18 cAp nudc tir hé thdng cap nude tap trung ctia khu vuc quy hoach dat 89%.
2.4.7. Hién trang thu gom va xu 1y nudc thai:

- Hé théng thoat nudce hién c¢6 cua khu vyc la hé thong cong chung thoat nuge
thai va thoat nu¢c mua. H¢ thong cong thoat nudce chung chu y€u 1a muong xay co nap
hoidc hé va céng hop bé tong cbt thép tap trung chil yéu ¢ khu vuc trung tim cac
phuong Yén Tu, Uong Bi, Vang Danh. Khu vuc mé rong phia Tay, khu vuc mo rong
phia Bong chua co hé thong thoat nude. Nudc thai chay tran tu do theo dia hinh hoac
rdnh nho roi d6 vao hé théng kénh muong, song sudi hodc cac khu rudng tring.

Hién nay khu vyc chua c6 tram xur ly nudce thai. Nudce thai tu cac cong trinh chi
duoc xir Iy cuc b bang bé tir hoai rdi thoat ra mang ludi cong chung chay theo cac
duong giao théng ma khong dugc xir 1y trude khi thoat ra ngudn tiép nhan.

Nudc thai cong nghiép: Hau hét cac don vi khai thac nganh than, vat liéu xay
dung d3 du tu va dua vao van hanh tram xir Iy nudc thai. Tuy nhién cin phai giam sat
chit ché nham giam thiéu t6i da dén tac dong dén moi trudng. Nude thai clia cac co s
san xut nho 1é chu yéu dugc chay vao hé théng cong chung rdi thoat ra song ho.

2.4.8. Hién trang thu gom va xur 1y chat thai ran:
Chét thai ran sinh hoat:

+ Hién nay Cong ty co phan moi tru:ong va cong trinh d6 thi Udng Bi chiu trach
nhiém quét, thu gom, van chuyén va quan Iy chat thai ran. Rac thai sinh hoat chi yéu
tr cac khu dan cu, trung tdam thuong mai, cho, nha hang, cong s¢, trudng hoc...

+ Ty I¢ thu gom: Lugng chét thai ran sinh hoat phét sinh trung binh mdi ngay
trén dia ban khoang 80 tan/ng, trong do ty 1€ thu gom dat khoang 80% lugng rac thai
phat sinh va da xur ly 100% lugng rac thai thu gom.

+ Phuong thirc thu gom: Rac thai dugc thu gom bang Xe day tay tu nguon phat
sinh va doc theo céac tuyén phd sau d6 dua dén diém tap két rac réi van chuyén bang xe
chuyén dung dén khu xtr Iy chat thai ran tai Khe Giang.

+ Céc khu vuc dan cu thua thdt hodc lang x6m hién trang viéc thu gom, xir Iy
rac mai té chire thuc hién tai khu vuc trung tdm; cac diém xa khu trung tdm nhan dan
tu thu gom va xu ly, chua c6 diém trung chuyén dé van chuyén rac di xur ly theo quy
dinh.

Chat thai ran cong nghiép:

Chu yéu 1a dat da, xi than do hoat dong khai thac than, san xuat vat liéu xay
dung tao ra. Hién nay cdc co so khai thac than, san xuét vat li¢u xay dung da c6 cac
bai d6 thai. Tuy nhién chua co cong nghe xu ly chat thai ran thong thudng va nguy hai.
Céc co s ndy con giy ra 6 nhiém moi trudng rat 16n do bui, khi thai.

Chét thai ran y té:
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Hién nay, Bénh vién Viét Nam - Thuy Dién Udng Bi 1a don vi duy nhat trén dia
ban tinh xir Iy chét thai ran y té bang hé thong ndi hap tiét khuan. Cac co sé y té khac
thuc hién ky hop dong véi cac don vi c6 du dleu kién, ning luc theo quy dinh dé thu
gom, van chuyén va xur 1y chét thai ran y té dam bao theo quy dinh phap luat hién
hanh.

2.4.9. Hién trang nghia trang:

Trén dia ban c6 nhiéu nghia trang tn tai trong cac phuong theo hinh thire dia
tang, nam rai rac, nho 1¢ & cac khu vuc dan cu tap trung.

2.4.10. Hién trang moi truong:

Khu vyc lap quy hoach nam trong luu vuc thoat nudc phia Ty cia do thi
Quang Ninh, c6 dic diém dong chay tir Vung doi nti Yén Tt — Vang Danh & ph1a Bic
qua khu vuc d6 thi Udng Bi, sau do6 thoat v€ h¢ thong séng phia Nam va cudi cing ra
song Bach Pang. Theo Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh, khu vyc Udng Bi thudc
luu vuc thoat nudce so 2, huong thoat chinh qua song Vang Danh, song Udng, song
Chanh, song P4 Bac r0i ra song Bach Dang Hé thong song, su01 va mat nude vi vay
vira c6 chirc ning tiéu thoat nudc, diéu tlet thity van, vira 1a ngudn tiép nhan nudc mua
va nude thai cia khu vue do thi, san xuét va khai khoang.

Chét lugng nude miat khu vuc Ubng Bi c6 su phan hoa tuong dbi 5 gitra cac
thity vure va theo vi tri trong luu vuc. Doi v6i phan thuong luu gan v6i Vang Danh va
khu vuc chiu anh hudng ctia hoat dong khai thac, ché bién than, ket qua quan tric glal
doan 2021-2025 ghi nhan tai song Vang Tan, sudi Than Thung, sudi Vang Danh, sudi
Ubng Thuong va séng Vang Danh tai dap Lan Thép timg xuat hién cac van dé Ve chat
hitu co, dinh dudng va Mn. Trong cdc nam trude, COD tai song Vang Tén, su01 Vang
Danh va séng Vang Danh tai dap Lan Thap thuong ¢ mirc xau hoac rat xau dén nam
2025 da c6 xu hudng giam xu6ng murce trung binh dén tot. Tuy nhién, mot s vi tri van
con ham luong Mn cao va cuc bd con xudt hién Amoni vugt gi61 han, cho thay anh
huong cua khai thac khoang san ddi vi méi trudng nude chua duoc loai bo hoan toan.

O khu vyc do thi Udng Bi, song Udng va song Sinh 1a nhiing ngudn tiép nhan
chiu tac dong tong hop tr sinh hoat, cong nghiép, xay dung va nugc mua chay tran.
Két qua quan tric nim 2025 cho thiy chat lugng song Udng tai cau Udng Bi ¢6 xu
hudéng tuong d6i tich cuc: COD, BOD;, téng nito va tong phospho & mic trung binh
dén t6t, Amoni va Nitrit ndm trong giéi han ciia QCVN 08:2023/BTNMT. Trong khi
do, COD tai song Sinh ¢ mirc C — mire xau. Pang luu ¥, tai nhom diém song Sinh,
song Udng va song Chanh van ghi nhan E.Coli vuot gidi han tir khoang 6,7—17 lan,
phan anh 4p lyc vi sinh tir cac nguén thai sinh hoat va hoat dong do thi.

Péi véi cac thay vue khac lién quan tryc tiép dén khu vuc nghién ciru, Bao co
quan tric nim 2025 danh gia chit luong nude tai hd Yén Trung, song Udng va sudi 12
Khe & mirc tir trung binh dén tot. Ham luong Clorua tai song Sinh va song Udng nam
2025 ciing giam so v&indm trude va ndm trong gidi han cia QCVN 08:2023/BTNMT.
Cac két qua nay cho thiy chwa xuat hién xu thé suy thoai dong loat d6i voi hé thong
nudc mat Uong Bi, nhung trang thai chét luong nude con phy thudc manh vao tung
Iuu vuc va nguén tac dong cu thé.

O phia ha luu, song Pa Bac 1a mét trong cac thily vuc quan trong tiép nhan
dong chay tur khu vuc phia Tay Quang Ninh trude khi li€n hé voi hé thng song Bach
Pang. Quan tric tai ha luu cang Hong Thai Ty cho thiy COD ting trong giai doan
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2021-2024, dat mic x4u vao nam 2024 nhung da giam xuéng muc trung binh ndm
2025. Tuy vay, két qua nam 2025 Van ghi nhén Fe vuot gioi han khoang 1,2-1,5 lan va
Nitrit khoang 1,1 lan. Piém quan tric nady ndm ngoai pham vi Khu 4 nhung ¢ gia tri
tham khao ddi v&i chat lwong méi truong ha luu cia hé thong tiép nhan.

Mot yéu t6 lam gia ting tinh nhay cam cta mdi truong nudc Khu 4 13 ha tang
thu gom va xur 1y nudc thai hién trang chua déng bod. Nhi¢ém vu quy hoach xac dinh
cac khu vuc mo rong phia TAy va phia Pong chua c6 ddy du hé théng thoat nudc;
nude thai tai mot s6 khu vuc chdy theo dia hinh, ranh nhé r0i vao kénh, muong, soOng
sudi hodc vung triing. Khu vuc hién chua ¢6 tram xu Iy nudce thai tap trung; nudc thai
tur nhiéu céng trinh chu yéu duoc xur Iy so bd bang bé tu hoai roi thoat vao hé théng
cong chung trudc khi ra nguon tiép nhan. Nudc thai ctia cc co sé san xuat nho 1¢ cling
chu yéu dau ndi vao hé théng thoat nudc chung.

Nhu vay, moi truong nude mat 1a thanh phan can quan tim hang dau trong hi¢n
trang Khu 4. Chét lugng cac ngudn nudc chua suy thoai trén dién rong va mot 5O
thong sb di c6 xu hudng cai thién, nhung van ton tai 6 nhiém cuc bo lién quan dén
khai thac than, nudc thai do thi, hoat dong cong nghi€p va vi sinh. Trong diéu kién
mang ludi séng sudi cia Khu 4 ¢6 quan hé lién tuc tir vang d6i phia Bac xudng khu d6
thi va cac ngudn tiép nhan phia Nam, chat lugng nudc ¢ ting doan khéng chi phu
thudc nguén thai tai chd ma con chiu tac dong tich lily cta toan luu vuec.

b. Méi trudng nude dudi dat:

Mang luéi quan tric nudc dudi dat thanh phd Quang Ninh giai doan 2021-2025
co Giéng 462 tai Vang Danh, la vi tri c6 gia tri tham khao tuong d6i gan ddi v6i Khu
4. Két qua tong hop cho thay chat lu’orng nuéc dudi dat cia TP nhin chung twong d6i
t6t; phan 16n céac thong sO6 ndm trong g10’1 han QCVN 09:2023/BTNMT, chua ghi nhén
xu thé nhiém min, ’kim loai nang hodc vi sinh vat trén dién rong. Vén dé dang chuy la
pH thép tai mot s6 diém quan trc, trong d6 c6 cac khu vuc lién quan dén khai thac
than. Bao cdo nhan dinh hién tugng nay co thé lién quan dén dic diém dija chit va su
hién dién ctia khoang sunfua trong cac ting chira nudc tai khu vuc khai khoang.

Riéng két qua nam 2025 tiép tuc cho thdy moi truong nude dudi dat cua TP kha
6n dinh; cac diém co pH thap duoc ghi nhan tai Dong Triéu, Cira Ong va Cai Rong,
trong khi Giéng 462 Vang Danh khong nam trong nhom duoc béo cdo co pH dudi gidi
han trong nim nay. Tuy nhién, két qua quan tric tai mot diém khong du dai dién cho
toan bo Khu 4, nhét 1a khi cu trac sir dung dét trong phan khu kha da dang.

Pbi v6i pham vi 1ap quy hoach, cac khu vuc khai thac khoang san, dat san xuat
— cong nghiép, kho bai, ngh1a trang va cac khu vyc chua c¢6 hé thong thu gom nudc
thai hoan chinh la nhiing vi tri c6 kha nang tao ap luc d6i voi tang nudc nong. Hién
chua ¢ co s sb lidu dé két luan nude dudi dat Khu 4 dang bi 6 nhiém; tuy nhién day
van 13 thanh phan can dugc kiém soat tai cac khu vuc ¢6 nguy co cao, dic biét khi
chuyén dbi str dung dit va phat trién d6 thi, cong nghiép trong twong lai.

c. Hién trang moi truong khong khi va tiéng on:

Trong giai doan 2021-2025, chat lugng khong khi TP Quang Ninh nhin chung
¢ xu hudng cai thién rd so véi giai doan trude. Ty 18 vi tri quan tric c¢6 TSP vuot quy
chuan di giam tir khoang 30-40% trong giai doan 20162020 xubng dudi 10% trong
giai doan 2021-2025; cac thong $6 SO2, NO,, CO va do rung tai phﬁn 16n cac vi tri
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nam trong gi01 han cho phep. Bao cao cling ghi nhan khu vuc chg Vang Danh la mét
trong cac diém khong con tinh trang 6 nhiém bui nhu giai doan trudec.

Ddi véi khu vue Uodng Bi, dir liéu quan trac tu dong lién tuc cho phép nhan dién
cu thé hon dién bién méi truong khong khi. Trong giai doan tir ngay 01/01/2021 dén
31/5/2025, tram UBND Ubng Bi ghi nhén 100 ngay Os vuot gidi han; chi s6 AQI ¢
mirc tot trong 1.120 ngdy, twong duong 69,48% sb ngay co dir lidu tong hop. Tai tram
Phuong Nam, c¢6 50 ngay Os vuot giéi han, trong khi AQI & mirc tt dat 1.140 ngay,
tuong duong 70,72%. Céac sb liéu nay cho thdy chit luong khong khi phan 16n thoi
gian & muc tuong dbi thuan loi, nhung van ton tai cac dot 6 nhiém O cuc bd can tiép
tuc theo doi; khong nén dong nhét hién tuong vugt Os theo thoi diém véi tinh trang 0
nhiém thudng xuyén cua toan phan khu.

Vé nguon gay stc ép, Khu 4 ¢6 dic diém khac vdi cac khu vye do thi thuan tay
do cung ton tai khu dan cu do thi, cac hoat dong san xuat khai thac — ché bién khoang
san, cong nghiép — tiéu thi cong nghiép va cac tuyén giao thong c6 mat do phuong
tién twong d6i 10n. Bui phat sinh chu yéu c6 thé lién quan dén giao thong, van tai vat
liéu va hang hoa, hoat dong xay dung, san gat, khai thac — ché blen khoang san va san
Xuét vat ligu xay dung; tiéng On tap trung nhiéu hon doc cac tuyén giao thong, khu virc
san xudt va cac diém van tai hang hoa.

Céac khu cong nghiép, cum cong nghiép va hoat dong cong nghiép ndm ngoai
ranh d6 nhung tiép giap hodc co quan hé giao théng véi Khu 4 khong duoc coi 1a
nguon thaindi tai ctia phan khu; tuy nhién day 1a cic ngudn tac dong ngoai vi ¢ kha
nang anh huong dén chat lugng khong khi va tiéng on tai khu dan cu phia Nam va cac
hanh lang giao thong li€n két. Trong pham vi Khu 4 hién chua ¢6 h¢ thong diém quan
trac du day de phén dinh chi tiét chat luong khong khi ting tiéu khu, vi vay chua c6 co
so két luan ton tai 6 nhlem khong khi trén dién rong. Van dé chinh hién nay 1a céc
diém ap luc cuc bd gin voi giao thong, cong nghiép va khai khoang.

d. Hién trang méi trudng dat:

Moi trudng dat Khu 4 c6 tinh phan hoéa cao do pham vi quy hoach kéo dai tir
khu vue doi nti — 14m nghiép & phia Bic qua khu vuc d6 thi hién hitu dén ving thap
phia Nam, dong thoi tdn tai cac hoat dong khai thac khoang san, san xuét, dat nong
nghié€p, nghia trang va cac khu vuc da doé thi hoa.

Két qua quan tric dat giai doan 2021-2025 tai Quang Ninh nhin chung chua
cho thay 6 nhiém hoa hoc dat trén dién rong. Dbi voi nhoém dat 1an can khu khai thac
khoang san, chuong trinh quan tric c¢6 cac vi tri rudng canh tac tai Thuong Yén Cong
thudc khu vue Udng Bi truge day; cac thong so kim loai ndng va hoa chat duoc theo
doi nhin chung nam trong gi6i han cuia QCVN 03:2023/BTNMT. Tuy nhién, cac vi tri
nay khong dai dién truc tiép cho toan bo Khu 4 nén két qua chi c¢6 ¥ nghia tham khao
vé chat luong nén khu vuc.

Déi voi Udng Bi, vin dé quan trong hon 6 nhidm hoa hoc 14 suy thoai vat 1y va
bién d6i ciu truc dat do lich st khai khoang. Béo co hién trang moi truong TP xac
dinh khai thac than, da voi va dat sét tap trung tai Udng Bi cung mot s6 khu vuc phia
Tay Quang Ninh; hoat dong boc ting phu, khai trudng, san gat va hinh thanh bai thai
lam pha v& cdu tric dat, giam kha nang giit nudc, gia ting rira tréi, x6i mon va nguy
co truot 16 trong mua mua. Quy hoach chung ciing nhan dinh cac dang suy thoai nhu

16



mat 16p phu thod nhudng, bién (dang dia hinh sau khai thac va giam chirc nang sinh thai
clia dat khong thé danh gia day du chi bang cac thong s hoa hoc trong quy chuan.

DAt nghia trang 13 mot yéu t6 can luu ¥ khac. Trong pham vi nghién ciru c6 cac
khu nghia trang hién hiru; trong diéu kién mot s6 khu vuc chua duoc dau tu dong bd
vé ha ting thoat nudce va v€ sinh moéi truong, nguy co tac dong cuc bo dén dat va tang
nudc nong can dugc xem xét. Tuy nhién, hién chua c6 két qua quan tric tryc tlep
chtrng minh c6 6 nhiém dt tai cac nghia trang thudc Khu 4, vi viy khong da cin clir dé
xac dinh day 1a khu vuc 6 nhiém hién hiru.

Nhin chung, chua c6 bang ching vé 6 nhiém hoa hoc dat nghiém trong trén
dién rong trong Khu 4. Van dé hién trang can quan tim chi yéu la cac khu vuc da hoac
dang chiu tac dong ctia khai khoang, dia hinh bi cai bién, dat doc co nguy co x01 mon
—trugt 16 va cac khu dat c6 kha nang chiu tic dong cuc bd tir san xuat, nghia trang va
chat thai.

e. Hién trang h¢ sinh thai va da dang sinh hoc:

Khu 4 ndm trong khong gian chuyén tiép sinh thai dic trung ciia Udng Bi, tir
ving d6i ndi va rimg Yén T — Vang Danh ¢ phia Bic xuéng khu d6 thi va hé théng
song, sudi, mit nudc phia Nam. C4u trac ndy tao nén mdi lién hé twong dbi chit gitra
rimg dau ngudn, cac dong chay nho, hanh lang cdy xanh — mat nudc va cac thiy vuc
ha luu.

Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh xéac dinh ring qudc gia Yén Tir ciing cac
khu rimg dic dung, rimg ty nhién va ving co gia tri canh quan 1a mot trong nhimng cau
trac sinh thai nén quan trong cua TP. H¢ sinh thai rung co vai tro bao v¢ ngudn nudc,
dleu hoa khi hau, han ché x6i mon, duy tri da dang sinh hoc va tao dung canh quan
gan v01khong gian di san Yén Tu. Vi vay, d6i v61Khu 4, y nghia cua h¢ sinh thai phla
Bic khong chi ndm ¢ dién tich ring nam tryc tiép trong ranh ‘quy hoach ma con ¢ méi
quan hé dau ngudn — ha luu véi toan bo mang ludi song sudi phia Nam.

Trong khu vuc d6 thi va vung thap, cac song, sudi, hd ao, dat cdy xanh va dit
san xuat hinh thanh cac sinh canh thtr sinh va hanh lang sinh thai xen cai trong khong
gian xay dung. Méc du gia tri da dang sinh hoc thap hon cac vung ring ty nhién, céac
thanh phan nay co vai tro dang ké ddi véi didu tiét nudc mua, duy tri dong chay, cai
thién vi khi hau va két ndi sinh théi gitta viing nai va ving song phia Nam.

Stc ép hién tai dbi v6i hé sinh thai chi yéu lién quan dén phan manh khong
gian do d6 thi hoa va giao thong, tac dong cua khai thac — che bién khoang san, x6i
mon va bun dat tir ving d6i, 6 nhiém nudc tai mot s6 song sudi va sy suy giam tinh
lién tuc cua cac hanh lang xanh —mat nuge. Do do, gia tri sinh thai can quan tam trong
Khu 4 khong chi 1a cac khu vie ¢6 rimg ma con bao gom toan bo chudi rung — sudi —
hd — séng — vung thap, dic biét cac hanh lang 6 vai tro tiéu thoat nudc va két ndi véi
hé thdng song Bach Pang.

f. Hién trang moi trudong xa hoi:

Theo danh gia hién trang, dan sb hién trang trong pham vi nghién ctru khoang
94.964 nguoi, phan b trén mot phan dia gii cac phuong Udng Bi, Yén T va Vang
Danh. Pay 13 khu vyc d6 thi da hinh thanh twong dbi 1au doi, c6 su dan xen gitta khu
dan cu, thuong mai — dich vy, cong trinh cong cong vdi cac hoat dong cong nghiép,
khai khoang va san xuat.
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Khu vyc c6 hé théng cac gia tri lich str — van héa twong ddi phong pha. Nhiém
vu quy hoach x4c dinh trong khu vuc nghién ciru Khu 4 ¢6 DPinh dén Cong la di tich
qudc gia dic biét; cung cac di tich nhu cum dinh — nghé Bi Giang, dinh — ngh¢ — chua
Lac Thanh, Khu lwu niém su kién Bac HO vé thim Uodng Bi, khu di tich Hang Son,
chua Lu (Linh Son), Dén Lang, Pén Vua Ba va chua Dong Noi (Tién Bao). Day la
nhom ddi tuong nhay cam can dugc xem xet dong thoi vé bao v€ khong gian vén hoa,
canh quan, tiéng On, chit luong khong khi va mo1 truong t1ep can trong qua trinh phat
trién d6 thi. Pham vi bao vé cu thé cua timg di tich can tiép tuc dugc dbi chiéu véi hd
so khoanh vung bao v¢ di tich.

Hé thong ha ting moi truong hién con bat cap, ndi bat nhat 1a thoat nudc va xir
1y nude thai. Viée chua c¢6 hé thong xtr ly nudce thai tap trung day du tao strc €p truc
tlep 1én chat luong song, sudi va moi trudng song ctia khu dan cu. Doi véi chat thai
ran sinh hoat, Cong ty co phan Moi truong va Cong trinh d6 thi Udng Bi thyc hién
quét don, thu gom, van chuyén va quan ly chat thai. Ddi vdi cac co sd y té dugc cap
phép c6 phat sinh nudc thai y té, Nhiém vu quy hoach ghi nhan da duoc dau tu hé
théng xur 1y va theo bao cdo cta cac don vi, nude thai phat sinh duoc xtr 1y dat quy
chuan trude khi x4 ra méi trudng.

Moi truong xa hdi Khu 4 vi vay c6 hai dac diém dong tho1: mot mat 1a khu vuc
c6 nén tang do6 thi, ha tﬁng xa hoi va gia tri van hdéa — lich st twong dbi phat trién; mait
khac van ton tai cac xung dot mo1 truong tiém tang giita khu dan cu véi giao thong,
khai khodng, san xuat — cong nghiép va cac khu chirc nang c6 cuong d6 hoat dong 1on.
Cac khu dan cu, truong hoc, co so'y té, cong trinh van hoa va di tich la nhiing dbi
tugng can uu tién bao vé khi danh gia kha ning tiép nhan phat trién méi.

g) Danh gid tong hop hién trang va cdc van dé moi trudng can quan tam:

Nhin chung, dit liéu quan tric hién c6 chua cho thdy Khu 4 va khu vuc Udng Bi
dang ton tai tinh trang 6 nhiém nghiém trong trén dién rong. Chét lugng khong khi co
xu hudng duoc cai thién; chét lugng nude dudi dat nhin chung 6 6n dinh; nhiéu thuy vuc
c6 chat luong tir trung binh dén tot va mot s6 thong s6 6 nhidm nudc mat da giam
trong nam 2025. Tuy nhién, trang thai moi trudng c6 su phan hoa manh theo khong
gian va van toOn tai cac diém chiu suc ¢ép 10 rét tur khai thac than, d6 thi, cong nghiép,
giao thong va nudc thai sinh hoat. Pac biét, hé thong song sudi cé tinh lién thong cao
tir ving ddi phia Bic xudng ving d6 thi va séng Bach DPang, trong khi ha ting thu
gom, xu 1y nudc thai hién trang chua dong bo, lam cho méi trudng nudc trd thanh
thanh phan nhay cam nhit cta phéan khu.

Tur hién trang trén, cac Van dé rn01 truong trong tAm can dugc giai quyet trong
qua trinh lap QHPK Khu 4 gom: (1) kiém soat nudc thai do thi, cong nghlep va chat
lwong hé thdng song Vang Danh — song Udng — song Sinh cung cac sudi, hd va ngudn
tiép nhan phia Nam; (2) kiém soat nudc mua chay tran, bun dat va cac tic dong ton
luu tir khai thac, ché bién khoang san, déng thoi phuc hdi cac khu vuc dat va canh
quan bi suy thodi; (3) han ché xung dot vé bui, khi thai va tiéng on gitra khu dan cu,
cong trinh céng cong vadi cac hoat dong cong nghiép — logistics, khai khoang va cac
hanh lang giao thong 16n; (4) bao vé chure nang tiéu thoat, trir nude va két ndi sinh thai
cua h¢ thong song, sudi, ho a0 va cac hanh lang cdy xanh, trong bdi canh dia hinh
chuyén tiép tir ving ddi xubng ving thap phia Nam; (5) bao v¢ khong gian sinh thai,
canh quan va gia tri van hoa — di san gan voi Yén Tu, Bach Ping va hé thong di tich
trong khu vuc; (6) bao dam phat trién do thi méi di déng bd v6i ha ting moi truong,
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tranh 1am gia ting thém strc ép 1én cac ngudn tiép nhan vén da chiu tic dong tich liy
tur d6 thi, cong nghi¢p va khai khoang.

Nhu véy, trong tdm cua hién trang moi truong Khu 4 khong phai la xu ly mot
khu vure 6 nhiém tap trung duy nhét, ma 1a quan ly dong thoi chudi van dé “dau ngudn
khai khoang — d6 thi trung tdm — cong nghiép, logistics va giao thong — hé thdng song,
subi ha luu”, déng thot duy tri cdu tric xanh — mat nudc — di san hién co.

2.5. Danh gia tong hop hién trang (SWOT)
a) Piém manh:

- Vi tri chién lugc va khananglién két vung cao, phan khu 4 nam tai cura ngd phia
Nam d6 thi Ubng B, kétndi truc tiép véi Quoc 16 18, Qudc 16 10, tuyén cao tdc ven song,
dong thoi tlep canthuén loi véi Khu kinh té ven blen Quang Yén, Hai Phong va Vung
Pong bang song Hong. Pay 1a loi thé 1on dé phat trién d6 thi, logistics, thuong mai va
dich vu lién vung.

- Quy dat phat trién 1om, thuén loi hinh thanh cyc tang truong mdi, trong phan khu
con nhiéu quy dat chua phattrién, thuin loi dé bd tri cac khu d6 thi méi, trung tam dich
vu, logistics, cong nghiép xanh va cac cong trinh ha tang xa hoi quy mé 16n. Didu nay tao
diéu kién t6 chirc khong gian ddng bo theo dinh huéng quy hoach méi.

- C6 gia tri ndi bat vé canh quan va sinh théi, s¢ hitu hé thong song Bach Dang, song
ba Bac, song Uodng, h6 Yén Trung cung cac hanh lang sinh thai va canh quan chén nii
Yén Ttr, tao nén tang quan trong dé phat trién do thi sinh thai, du lich va khoéng gian xanh.
Pong thoi, dién tich rig 16n va hé sinh thai da dang gop phan nang cao chét luong moi
truong va kha niang phat trién du lich sinh théi.

- C6 nén tang cong nghiép va dich vy phat trién, Uong Bila trung tdm cong nghiép
va dich vu cua khu vuc phia Tay Quang Ninh, co cau kinh té dang chuyén dich theo
hudng ting ty trong thuong mai, dich vu va cong nghiép ché bién, ché tao. Pay 1a tién dé
thuan loi dé phat trién cong nghiép xanh, logistics va cac nganh dich vu gia tri gia ting
cao..

- Trong khu vue phéan khu c6 cac cong trinh ha ting x4 hoi, cong cong quy md 1on
nhu Bénh vién Viét Nam - Thuy Dién, Truong Daihoc Ha Long, Truong Dai hoc Ngoai
thuong (co' s¢ Quang Ninh), Truong Cao dang Cong nghiép va Xay dung..., tao nén tang
phat trién trung tdm dich vu va ha ting xa hoi cép tinh, cip ving.

b) Piém yéu:

- Khong gian d6 thi phat trién chua ddng bo, khu vue con ton tai nhiéu khu dan cu
phat trién theo cac giai doan khac nhau, chit lugng ha tang k¥ thut va ha ting xa hoi
chua dong déu. Quy dat d6 thi chua duoc khai thac hiéu qua va chua hinh thanh rd cac
trung tdm dong luc mai.

- Gié trj canh quan va di san chua dugc phéat huy dong b, cac loi thé vé Yén T,
song Bach Pang, hd Yén Trung va hé thong sinh thai hién chii yéu dugc khai thac riéng
1¢, chua duoc két ndi thanh mot mang ludi khong gian vin hoa - sinh thai - du lich lién
hoan, 1am giam sirc hap din va hiéu qua khai thac.

- Dia hinh phtrc tap, nhiéu khu vue chiuanh huong thién tai, dia hinh c6 xu hudng
déc tir Bic xuéng Nam, cung voi luong mua lén va anh hudng cta bio lam gia ting nguy
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co x01 mon, ngap ung cuc bd. Cac khu vuc phia Nam con chiu tac dong cua thuy triéu va
xam nhap man, gdy kho khan cho phat trién d6 thi va ha tang.

¢) Co héi

- Phan khu 4 nam trong khu vure duge vu tién phat trién cia Quy hoach tinh va Quy
hoach chung d6 thi Udng Bi, v6i dinh hudng tro thanh cuc tang truong phia Nam, phat
trién d6 thi, «cong nghiép xanh, logistics, thuong mai - dich vu va du lich. Day 1a co s¢
thuan loi dé huy dong ngudn luc du tu va trién khai cac dy an dong luc.

- Viée dau tu hoan thién Quéc16 18, Quéc 16 10, tuyen cao toc ven song cung mang
lu6i giao thong | kétndi Quang Yén, Hai Phong va vung Dong bang song Hong s€ nang
cao kha nang tiép can, mé rong khong gian phat trién va gia ting strc hap dan dau tu cta
khu vuec.

- Tiém nang phat trién du lich va dich vu chat lugng cao, Su phat trién ctia Khu di
tich va danh thang Yén Tt ciing cac tuyén du lich ctia Thanh ph mé ra co hoi hinh thanh
cac trung tdim thuong mai, dich vy, luu tri, hdi nghi va du lich sinh thai, gop phﬁn da dang
hoa co ciu kinh té va nang cao gia tri str dung dat.

d) Thach thirc

- Yéu cau hai hoa giita phat trién d6 thi va bao ton: Viéc phat trién cac cong trinh va
khong gian do thi ven song phai gin v6ikiém soat chit chg, bao dam khong anh huong
dén gid tri noi bat toan cau va khong gian canh quan. Do d6 can xac dinh rd cac khu vuc
vu tién phat trién, khu vuc han ché phat trién va quy dat du trir dai han.

- Viéc phét trién cac khu cong nghiép trong cung mot khong glan véi khu dan cu,
dich vu va cac khu vue sinh thai datra yéu cau cao vé t6 chirc khong gian. Can kiém soat
loai hinh cong nghiép, hudng van chuyén hang hoa, khoang cach ly, hanh lang cay xanh
va hé thong xtr Iy chit thai.

- Ap lyc cai tao, chinh trang va tai thiét d6 thi hién hiru: Mat 6 dan cu cao va céc
chirc nang hién trang dan xen lam gia tang chi phi giai phong mat bang, tai dinh cu va dau
tur ha tang; doi hoi c6 16 trinh, ngudn luc va co ché thyuc hién phu hop.

- Tac dong cuia bién do6i khi hau va thién tai: Khu vyc ven bién phai d6i mat voi
nguy co mua lon, ngép ing, triéu cudng, nudc bién dang va cac hi¢n tuong thoi tiét cuc
doan; yéu cau quy hoach phai nang cao kha nang chdng chiu, bao dam an toan cho dan cu
va hé théng ha tang.

- Ap lyc 1én hé thong ha tang va méi trudng do thi: Vi€c gia tang dan s6, khach du
lich va cac hoat dong thuong mai— dich vu lam tang nhu cau giao thong, cip nudc, thoat
nude, xir Iy nude thai, chit thai ran va cac dich vu x4 hoi.

- Yéu cau can bang gitta phat trlen mai va 6n dinh doi séng dan cu hi¢n hiru: Qua
trinh chuyen d6i chirc nang st dung dat, tai thlet céc khu vuc cii va trién khai cac du an
m&i can bao dam quyén loi, sinh ké, kha nang tiép can dich vu va diéu kién séng ctia cong
dong dan cu hién hitu.

2.6. Cac van de can giadi quyet

(1) Téi ciu trac khong gian phat trién: Chuyen tir cAu tric sir dung dt phan tan, dan
xen hién nay sang cau triic da trung tim, lién két theo céc truc giao thong va hanh lang
xanh, trong d6 xac dinh 6 céc trung tdm do6 thi — dich vy, khu cong nghi¢p, logistics, khu
dan cu va cac khong gian sinh thai.
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(2) Phat huy loi thé cirangd va giao thong: Khai thac 1oi thé cao tdc va mang ludi
giao thong dbi ngoai dé hinh thanh dau mbi giao théng da phuong thire, logistics va cac
khu vire phét trién theo TOD, dong thoi kiém soat giao thong cong nghiép va giao thong
do thi.

(3) Giai quyét hai hoa quan hé d6 thi — cong nghiép — sinh thai: B4 tri hop 1y cac khu
cong nghiép, khu dan cu, dich vu va khong gian sinh thai; tang cuong hanh lang cay xanh,
khoang cachly, mat nudc va cac ving chuyén tiép nham bao dam méi truong song va
phat trién bén viing.

(4) hinh thanh ban sac d6 thi tir canh quan va di san: Khai thac hé théng song, mat
nudc, hanh lang sinh thai, khéngvgian nong nghjép va cac gia tri lich stt — van hoda, dac
biét 1a quan thé di san Yén Tu, dé tao 1ap hé thong khong gian xanh — canh quan — van
hoa dac trung cua do thi Udng Bi.

(5) Phat trién db thi c6 kha ning chéng chiu va bao dam tinh kha thi: Gan phat trién
do thi voi thich ung b1en d6i khi hau, kiém soat ngap ung, bao vé€ moi truong; dong thoi
xéc dinh r6 khung ha tAng, cac du an wu tién, phanky dau tu va nguon luc thuc hién, bao
dam quy hoach c6 khanéng tnen khai thyc té. Nhiém vu ciing yéu cau dong thoi nghién
ctru ha tAng k¥ thut, ha ting s6, méi truong, TOD, cong nghiép, logistics, canh quan, di
tich va cac du an uu tién.

3. DU BAO PHAT TRIEN
3.1. Tinh chit, chirc ning

- D6 thi cong nghiép - dich vu chét lugng cao, ha tﬁng déng bd hién dai, phat trién
theo xu hudng xanh va thong minh;

- D6 thi dich vu tong hop, dich vu hd trg du lich Quan thé di tich va danh thing
Yén Tu;

- Dﬁu modi ha tﬁng va dich vu logistics, dich vy, gin véi cac tuyén giao thong: Quéc
16 18, Quoc 19 10, cao toc ven sdng, giao thong cong cong (TOD) va cac tuyén giao thong
lién vung.
3.2.  Quy mé din so, lao dong:

Két qua du bao dan sb, lao dong khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:

- Hién trang nam 2026: khoang 103.370 nguoi.

- Pén nam 2050 khoang 195.000 ngudi.
3.3. Cac chi tiéu kinh té ky thuit ap dung

Chirc ning Chi tiéu dé xuiit
. . > 189
Ty 1¢ dét giao thong (tinh dén dudng phan 18% (khong bao gom cic chirc niang dat
- san xudt nong nghiép, dit cum cong
khu vurc)
nghiép,...)
Tuéan tha ,theo Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh
- | Giao thong tinh va Quyet dinh s6 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022.
i Mz_it do mang ludi duong (tinh dén duong >10  kavkm?
phan khu vuc)
- | Cap nudc:
+ Sinh hoat >200 Lit/nguoi-ngay,dém
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Chirc nang Chi tiéu dé xuét

+ Pat cong cong d6 thi; hon hop; ddo tao, 5
: 1 C : -
nghién ctru; truong THPT ... >40 m’/ha.ngd

+ Pt cay xanh sir dung coéng cong cap do

3
thi >30 m3/ha.ngd

+ Pt cong cong don vi 6, truong hoc

X > 0 ¢ si
(THCS. TH. mim non): >15 % nudc sinh hoat

+ Dat cum cong nghiép, Logistics, kho >40 m/ha.ngd

tang

+ Pat HTKT, An ninh qudc phdng >30 m’/ha.ngd

+ Rura duong, tudi ciy >5 m’/ha.ngd
- | Cép dién:

+ Sinh hoat > 0,8 KW/nguoi

+ PAat coéng cong do thi; hdn hop; dao

A, >450 KW/ha
tao, nghién ciru ...

+ Dt cong cong ciy xanh, truong hoc,

- 0/ AiAn s
duong giao thong ... trong don vi & 225 % dien sinh hoat

+ Pat HTKT, An ninh qudc phong >200 KW/ha
+ Dit cum cong nghiép, Logistics, kho
ting >200 KW/ha

- | Thong tin lién lac

may/hy (twong ung 1 ho 4

+ Sinh hoat >2 .
nguoi)

+ Pét cong cong d6 thi; hdon hop; dio

> ,
tao, nghién ciru ... > 150 may/ha

+ Pt cay xanh sir dung cong cong cap do

- ,
thi >10 méy/ha

+ Pat cong cong don vi O, trudng hoc

3 Y A 1
(THCS, TH. mam non) >25 % nhu cau sinh hoat

+ Pit an ninh qudc phong >25 may/ha
+ Pt cong trinh dau mdi HTKT >15 may/ | cong trinh dau mbi
+ Piat cong nghiép, Logistics, kho tang >25 may/ha
- | Thoat nudc thai
+ Sinh hoat 100 % nhu cau cép nudc sinh hoat

+ Dit cong cong do thi; hon hop; ddo tao,

3 \ A
nghién ctru; truong THPT ... >40 m°/ha/ ngdy dém

+ Pat cong cong don vi O, truong hoc

3 0 A 1
(THCS, TH. mam non): >15 % nudc sinh hoat

+ Pat HTKT, an ninh qudc phong >30 m?/ha/ ngdy dém
+‘ Pat cum cong nghiép, Logistics, kho >40 m¥ha/ ngay dém
tang

- | V& sinh moi trudng
+ Chét thai rin sinh hoat > 1,3 Kg/ngudi-ngay
+ Chat thai ran cong nghiép: >(,2 tan/ha/ ngay

4. TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
4.1. Pinh hwéng trong tim quy hoach

Dinh hudng phat trién Phan khu 4 — Khu vyuc Nam d6 thi Uong Bi theo mé hinh
do6 thi di sdn— van hoa, dich vu — du lich va dau mai logistics, phat trién dong bd cac
chtrc nang do6 thi, thwong mai — dich vy, gido duc, cong nghiép xanh va logistics gan
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v6i hé théng giao thong lién ving va dinh huéng TOD; dong thoi bao ton, phat huy
gia tri di san Yén T, canh quan song Bach Bang va cac hanh lang sinh thai, huéng t61
do6 thi xanh, thong minh, bén virng va thich tng vdi bién doi khi hau.

- V& vi tri va mbi lién hé ving: Phat huy vai tro cira ngd phia Nam d6 thi Udng
Bi, tang cuong két ndi v&i Khu kinh té ven bién Quang Yén, Hai Phong va vung Pong
bang song Hong thong qua mang ludi giao thong d6i ngoai. T chirc khung giao thong
chinh theo hai hudng: truc ngang gom Québc 16 18, duong tranh phia Bic, dudng gom
duong sat toc d cao va tuyén cao tdc ven song; truc doc gém Qudc 16 10, Tinh 10 338
va céc truc Bac — Nam, tao mang ludi lién két gitra cac khu vuc chirc ‘nang va két ndi
thuan loi voi cac ddu méi giao thong lién ving. Trén co s¢ do, phat trién cac trung tim
thuwong mai — dich vy, loglsncs va cac cyc do thi gan voi céac truc glao thong chu dao,
tao dong luc md rong khong gian d6 thi vé phia Nam va nang cao vai tro két ndi ving
cua Phén khu 4.

- V& cdu triic khong gian: T6 chirc khong gian theo m6 hinh d6 thi da trung tam,
hinh thanh cac khu vuc chirc nang c6 tinh chat chuyén biét va b trg 14n nhau, gom do
thi du lich Yén Tir, d6 thi cong cong — dich vu hon hop Udng Bi, d6 thi dai hoc Vang
Danh va d6 thi cong nghi€p — dich vu Phuong Mai. Phat trién theo cac hanh lang giao
thong va cac cuc dong luc, gan két khu 0, trung tam dich vy, khu coéng nghiép,
logistics va hé théng ha tang xa hoi; bao dam két ndi dong bo, han ché phat trién dan
trai.

Vé hudng phat trién: Tap trung cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién hitu két
hop phat trién cac khu d6 thi méi hién dai, déng bo ha téng; phat trién thuong mai —
dich vy, du lich van héa — tdm linh, gido duc va cac dich vu chét lugng cao. Tung
budc hinh thanh h¢ sinh thai d6 thi — cong nghi¢p — logistics — dich vy, uu tién cong
nghiép xanh, cong nghé cao, d6i mdi sang tao va phat trién cac khu do thi gin vdi giao
thong cong cong, TOD.

V& chtc nang: Duy tri va phat huy cac chic ning trung tdm d6 thi hién hitu vé
hanh chinh, van hoéa, thwong mai, dich vy, du lich va cong cong. Bong thoi phat trién
hé théng nha &, cong trinh cong cong, gido duc, y té, vin hoa, thé thao va khong gian
xanh dap timg nhu cau dan cu, nguoi lao dong va chuyén gia; hinh thanh cac trung tim
thuong mai — dich vu, du lich hd trg Yén Tir, d6 thi dai hoc va céc chirc niing logistics,
kho van, cong nghiép xanh. Bao ton, phat huy gia tri di san, canh quan tu nhién va
hanh lang sinh thai séng Bach Pang; kiém soat tac dong moi trudng tir hoat dong cong
nghiép, van tai va kho bii, bao dam hanh lang thoat nudc, ting cudng ha ting xanh va
kha ning chong chiu trudc bién d6i khi hau.

4.2. To chirc khong gian Kién triic canh quan tong thé

T6 chuc khong gian kién trac canh quan Phan khu 4 — Khu vuc Nam d6 thi
Ubng Bi theo m6 hinh d6 thi da trung tdm, phat trién trén co s¢ khai thac lgi thé két
ndi giao thong dbi ngoai, gin két cac khu vyuc chirc ning d6 thi voi khong gian di san
Yén T, hé sinh thai song Bach Ding va cac khu vuc phat trién cong nghlep, dich vu.
Cau tric khong gian dugc t6 chirc theo huéng chuyén tiép tur vung ddi nui, canh quan
sinh thai phia Bic dén cac khu do thi, dich vu va khu vuc san xuét phia Nam; bao dam
hai hoa gitra bao ton canh quan ty nhién, phat trién d6 thi hién dai va khai thac hiéu
qua quy dat xay dung. Hé théng trung tam, truc giao thong, hanh lang canh quan va
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khong gian cong cong duge két nbi dong bo, tao lap hinh anh do thi xanh, thong minh,
c6 ban sac va thich ung véi diéu kién dia hinh, thay van.

T6 chire khung giao thong va cac truc khong gian chu dao: Khai thac mang ludi
giao thong d6i ngoai lam co s¢ dinh hinh cau trac phat trién do thi, trong do cac tryc
ngang gom Quoc 16 18, duong tranh phia Bic, duong gom dudng sit tbe do cao va
tuyén cao téc ven song; cac truc doc gom Quoc 16 10, Tinh 10 338 va céc truc Bac —
Nam. Trén co s& d6, hinh thanh cac truc lién két gitra cac khu vuc chirc nang, két nbi
cac trung tam d6 thi, khu dich vy, du lich, gido duc, cong nghiép va logistics v6i mang
ludi giao thong lién ving. Doc cac tryc chinh, t6 chirc khong gian kién trac c6 tang
cao, mat dg va hinh thirc phu hop véi vai tro tung tuyén; wu tién b tri cong trinh diém
nhan tai cac nut giao thong, ctra ngd va cac vi tri ¢6 kha nang tao dung hinh anh d6 thi.

Khu vyc trong tim phia Nam phuong Yén Tir — phat trién d6 thi TOD quanh ga
Yén Tir: Pinh hudng phét trién ga Yén Tt trd thanh hat nhan TOD, ctra ngd phia Nam
cua khu di san Yén Tt va ctra ngd phia Tay cua do thi U6ng Bi, hinh thanh trung tam
trung chuyén da chirc nang két hop giao théng, thuong mai, dich vu va du lich. Khéng
gian quanh ga dugc t6 churc theo mo hinh do thi nén, da tang, hon hop chirc nang, bd
tri cac cong trinh thuong mai, khach san, van phong, dich vu du lich, quang truong
cong cong va nha ¢ hdn hop, gin véi hé thdng tién ich d6 thi dong bo, vu tién kha
nang tiép can bang giao thong cong cong va di bo.

T6 chire tryc khong gian canh quan, dai 16 va cac tuyén di bo két ndi ga v6i khu
dich vu du lich va huéng tiép can khu di san, tao trai nghiém khong gian lién tuc va
nhén dién d6 thi dac trung. Quang truong ga Yén Tir dugc dinh hudng tré thanh khong
glan biéu tugng cia khu vuc phat trién méi, két hop canh quan mit nude, nghé thuét
cong cong, hoat dong viin hoa va 1 hoi ngoat troi. Pong thoi, phét trién cac tuyén phd
thwong mai, chg van hoa, khong gian biéu dién nghé thuit va hoat dong trai nghiém du
lich bén mua, tung budc hinh thanh cyc tang trudng dich vu — du lich, kinh té ngay va
dém cho phia Nam phuong Yén Tu va khu vue d6 thi méi phuong Uong Bi. Hé thong
trung chuyén duoc to chuc theo hudng thong minh, tich hop du(yng sat, xe buyt, xe
dién, xe trung chuyén va bii 46 xe tap trung, tang cuong két ndi véi trung tAm phuong
Ubng Bi va khu vye Khu kinh té ven bién Quang Yén.

Khu vyc db thi cong cong, dich vu hon hgp Udng Bi: Tap trung phat trién va
hoan thién khong gian d6 thi hién hiru, két hop chinh trang céc khu dan cu véi phat
trién cac khu d6 thi méi, hinh thanh trung tam dich vy, thuong mai va cac cong trinh
cong cong phuc vy dan cu. Cac cong trinh hdn hop, thuong mai — dich vy, vin hoa, thé
thao va céc tién ich xa hoi duoc bb tri gan V01 céc tryc giao thong chinh, khu vuc tap
trung dan cu va cac quang truong, cong vién. T6 chirc khong glan mo lién tyc gilra cac
khu chire nang, nang cao chét luong canh quan duong phd, cai thién méi trudng sdng
va ting cudng két ndi véi khu vuc TOD ga Yén Tur ciing nhu cic khu vuc chire ning
lan can.

Khu vyc d6 thi dai hoc Vang Danh: Phat trién theo dinh huong do thi gido duc,
dao tao va nghién ctru, ldy cac co sé gido duc — dao tao lam hat nhan t6 chtrc khong
gian. B tri déng bo cac khu gidang duong, nghién cuu, thu vién, ky tic x4, nha & cho
giang vién va sinh vién, dich vu hd tro cing hé thong cong vién, quang trudong va
khong gian sinh hoat cong déng. Kién trac cong trinh hudng tod1 sy hién dai, than thi¢n
moi trudng, ¢ quy md va tang cao phi hop voi canh quan khu vuc; hinh thanh mang
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lu6i khong gian di bg, cdy xanh va tién ich cong cong, gop phan tao mdi truong hoc
tap, nghién ctru va sinh séng chat luong cao.

Khu vue d6 thi cong nghiép, dich vu Phuong Mai: T6 chtrc khong gian gan két
giita cac khu chirc ning cong nghiép, dich vu, logistics va khu dé thi hd trg, phat huy
loi thé két ndi véi céac truc giao thong dbi ngoai. Cac cong trinh dich vu, thwong mai,
kho van va ha tﬁng phuc vu san xuat dugc bd tri phu hop vai yéu cau van hanh, bao
dam két ndi thuén loi va han ché anh huong dén khu dan cu. Céac khu & phuc vu nguodi
lao dong, chuyén gia duogc t6 chirc ddng bo véi cong trinh gido duc, y té, vin hoa, thé
thao va khong glan cong cong; ddng thoi hinh thanh dai cay xanh céch ly, hanh lang
xanh va cac giai phap kiém soat tac dong moi trudng nham bao dam diéu kién séng va
chit lugng canh quan do thi.

T6 chirc khong gian xanh, mit nudc va hanh lang sinh thai: Bao vé va phat huy
gia tri canh quan vung d6i nGi Yén Tu, hé thong song Bach Pang, cac dong chay, hd
va vung cay xanh hi¢n hiru; két ndi cac thanh phén nay thanh mang ludi xanh — mat
nude lién tuc, hd trg didu hoa vi khi hau, thoat nude va nang cao chét lugong moi
truong d6 thi. T6 chire cong vién, vuon hoa, dai cay xanh ven song, cdy xanh dudng
phé va khong gian mé trong cac khu d6 thi, uu tién két ndi v6i cac khu dan cu va trung
tam cong cong. Tai khu vuc tiép giap di san va canh quan ti nhién, kiém soat hinh
thire kién tric, quy mo cong trinh va tang cao, bao dam sy hai hoa v6i dia hinh va
khong gian canh quan; han ché chia cat hanh lang sinh thai va giam thiéu tac dong cta
hoat dong xay dung dén moi trudng tu nhién.

T chirc khong gian kién triic va diém nhan canh quan: Hinh thic kién tric
dugc dinh hudng phu horp v6i tinh chét cta timg khu vue chire nang, bdo dam thong
nhat vé t6 chirc khong gian nhung c6 sy khac biét Ve hinh anh va ban sic. Khu vuc
TOD ga Yén Tir wu tién kién trac hién dai, hdn hop, gin voi quang trudng va tryc canh
quan; khu vire d thi cong cong, dich vu hdn hop tap trung vao chat luong khong gian
duong phd va cac cong trinh cong cong; khu do thi dai hoc vu tién mdi trudng xanh,
than thién va thuan tién cho nguoi di bg; khu do thi cong nghiép, dich vu chu trong
tinh hiéu qua, dong bd va kiém soat tic dong moi trudng. Cac cong trinh diém nhan
duoc nghlen clru tai cira ngd do thi, nut giao thong quan trong, quang truong trung tam
va cac vi tri ¢6 tdm nhin canh quan, tranh tao hinh thtrc kién trac 14n 4t khong gian di
san Yén Tw va canh quan tu nhién.

T4 chirc giao thong ndi by va khong gian cong cong: Phat trién mang ludi giao
thong theo hudng lién thong gitra cac khu chirc nang, tang cuong két ndi v4i giao
thong cong cong va t6 chirc cac tuyen di bo, xe dap tai nhitng khu vyc c6 diéu kién
phu hop. Cac quang truong, cong vién va khong gian sinh hoat cong dong dugc bd tri
gan voi trung tam khu vue, ga TOD, cac cong trinh cong cong va cac tuyén canh quan
chinh. Tai khu vuc quanh ga Yén T, uu tién t6 chirc giao thong trung chuyén thuan
tién, phan dinh hop 1y khong gian cho phwong tién co gidi va ngudi di bo, han ché
xung dot giao thong va ting kha ning tiép cin cac khu dich vy, du lich.

Thich tng dia hinh, thuy vin va diéu kién bién d6i khi hau: T6 chirc khong gian
xay dung phu hop voi dic diém dia hinh, diéu kién nén dat va hé thong thoat nudc;
han ché san gat dia hinh 16n, bao vé dong chay tu nhién va danh khong gian phu hop
cho tiéu thoat, trir va diéu hoa nudc. Tai cac khu vuc thap trling, ven sdng va c6 nguy
co ngdp, can nghlen cuu dong bd cao do nén, hé thong thoat nudc mua, khong gian
mit nudc va giai phap ha ting k¥ thuat thich tmg. Uu tién giai phap tang dién tich
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thdm nuéc, bd sung cay xanh, sur dung vat li¢u phu hop va td chirc khong gian m¢ da
chure nang, gép phan nang cao kha nang chong chiu cua do thi trude cac tac dong khi
hau.

Tong thé, to chirc khong gian kién tric canh quan Phan khu 4 theo huéng da
trung tam, lién két bing cac truc giao thong va hanh lang xanh, phat trién d6 thi gin
vo1 di san, dich vu — du lich, gido duc, cong nghiép va logistics. Trong do, khu vuc
TOD ga Yén Tir 1a trong tAm phat trién khong gian phia Nam phudng Yén T, tao cira
ngo tiép can khu di san va cyc tang truong moi; cac khu vye chirc nang con lai dugc té
chtrc dong bo, bo trg 1an nhau, bao dam hai hoa gilra phat trién d6 thi hién dai, bao ton
canh quan ty nhién va nang cao chat lugng séng.

4.3. To chirc khong gian theo cic phan khu chirc niing:

Phan chia phan khu 4 thanh cac khu vuc kiém soat chirc nang, kién trac canh
quan nhu sau:

4 Phan khu:

KV1: Khu vuc d6 thi du lich Yén Tu

KV2: Khu vuc d6 thi cong cong dich vu hon hop Uobng Bi

KV3: Khu vuc d6 thi dai hoc Vang Danh

KV4: Khu vuc d6 thi cong nghi¢p, dich vu Phuong Mai
4.3.1. Khu 1 — Khu vyc d6 thi dich vu du lich phuong Yén Tu

- Vi tri, ranh gi6i: Khu vuc ndm vé - phia Tay phan khu 4, bao gdém khu vyc trung
tim phuong Yén Tur va khu vuc phat trién méi gan v6i ga TOD Yén Tir; Phia Bic giap
tuyén dudng téc do cao phia Bic; Phia Nam giap song Hang Ma va khu vuc Khu cong
nghiép Phuong Mai; Phia Dong giap khu vuc phuong Udng Bi; Phia Tay giap phuong
Hoang Qué.

- Quy mo: Dién tich khoang 1.314 ha.
- Dan s6: khoang 53.150 nguoi;

- Tinh chat, chtrc ning: La khu vuc d6 thi du lich gan véi khong gian di san vin
hoa, tam linh va sinh thai Yén Tur; phat trién céc churc nang dich vu du lich, thuong
mai, luu trt, nghi dudng va cac cong trinh van hoa, nghién ctru, quang ba gia tri di san.
Khu vuc phia Nam phuong Yén Tu, trong tam 1a ga Yén Tu, dugc dinh hudng phat
trién thanh hat nhan TOD, trung tim trung chuyén da chiic ning va cyc ting trudng
méi vé dich vu — du lich, két ndi khu di san véi d6 thi Udng Bi va cac khu vyc lan cén.
Dong thoi, t6 chuc cac khu dan cu, khu d6 thi hdn hop va hé thong ha tang x4 hoi
ddng bo, bao dam hai hoa giita phat trlen d6 thi hién dai voi yéu cau bao tén canh quan
tu nhién, hé sinh thai rimg va ban sac vin héa Yén Tur.

- Dinh hu’ong quy hoach: Phat trién khu vuc theo mé hinh d6 thi du lich xanh,
bén ving, gin voi bao ton va phat huy gia tri di san Yén Tu; hinh thanh chudi khong
gian vin hoa — tdm linh — sinh thai két hop du lich trai nghiém, nghi dudng va nghién
ctru van héa Tric Lam. Uu tién bao vé canh quan d6i ndi, rimg va cac khu vuc co gia
tri di san; kiém soat chit ché viéc xy dung tai ving nhay cam vé canh quan, han ché
san gat dia hinh, mat d va quy mo cong trinh lon tai khu vye can bao ton. Tai phia
Nam phudng Yén T, tap trung phat trién khong gian TOD quanh ga Yén Tur, két hop
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giao thong cong cong, thu:ong mai, dich vy, du lich, quang truong va cac khu & hon
hop; tang cuong két ndi voi khu di san va trung tam do thi Ubng Bi. Phat trién hé
thong giao thong xanh, xe dién, xe buyt trung chuyen tuyén di bo va cac diém dd xe
tap trung; t6 churc dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va khong gian cong cong,
g6p phan ning cao chat lugng phuc vu du lich va doi séng cu dan.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan:

+ Khong gian di san va du lich van hoa — tdm linh Yén Tu: T6 chirc khong gian
theo nguyén tic bao ton gia tri di san, canh quan tu nhién va hé sinh thai rimg; wu tién
cac hoat dong tham quan, hanh huong, trai nghi€ém van hoa, thién va du lich sinh thai.
Cac cong trinh phuc vy du lich dugce bb tri phu hop voi dac diém dia hinh, canh quan
va yeu cau bao ton; kiém soat chit ché chiéu cao, mat do, hinh thic kién tric va vat
liu xay dung, han ché cong trinh ¢6 quy mé 16n tai cac khu vuc nhay cam, khong lam
pha v khong gian canh quan déc trung cua Yén Tu.

+ Khong gian dich vu du lich, Iuu tra va ngh1 dudng: Hinh thanh hé thdng co SO
luu trt, khach san, dich vu don tiép, thuong mai va tién ich du lich gén véi cac tuyen
tlep can chinh va cac diém tap trung hoat dong du lich. Cac khu dich vu dugc td chirc
theo cum, bao dam két ndi thuén tién nhung khong phat trién dan trai vao khu vuc
rimg va suon doi c6 gia tri sinh thai cao. Uu tién mé hinh kién trac hai hoa véi thién
nhién, khai thac dia hinh va tdm nhin canh quan hop 1y; bd tri cdy xanh, khong gian
mé va ha téng k¥ thuat dﬁ”)ng bd nham nang cao chét luong dich vu va han ché tac
dong dén moi trudong.

+ Khu vue trong tam phia Nam phuong Yén Tur — phat trién d6 thi TOD quanh
ga Yén Tu: Phat trién ga Yén Tur tré thanh hat nhan TOD, cira ngd phia Nam cua khu
di san Yén Tu va cira ngd phia Tay cua do thi Uong Bi. Khu vuc ga dugc t6 chirc
thanh trung tim trung chuyén da chirc nang, két hop giao thong, thuong mai, dich vu
va du lich, dong thoi 13 dong lyc phat trién d6 thi méi phia Nam phuong Yén Tu.
Khéng gian quanh ga dugc dinh hudng theo mo hinh d6 thi nén, da ting va hén hop
chirc nang, bb tri cac cong trinh thuong mai, khach san, van phong, dich vu du lich,
nha & hon hop va hé thong tién ich cong cong ddng bo; t6 chirc mat do, ting cao phu
hop voi nang luc ha ting va yéu cau két ndi v6i khong gian di san.

+ Truc canh quan va quang truong trung tam ga Yén Tu: Hinh thanh truc khong
gian canh quan két nbi ga véi cac khu dich vu du lich va hudéng tiép can khu di san,
thong qua dai 10 canh quan, tuyén di bg, khong gian cdy xanh va cac diém ding nghi.
Quang truong ga Yén Tir duge to chirc thanh khong gian cong cong va diém nhan
nhan dién ctia khu d6 thi méi, két hop canh quan mdt nudc, nghe thuat cong cong, hoat
dong vin hoa va 1& hoi ngoai troi. Ting cuong két ndi di bo giira quang truong, cac
cong 'EI'lnh dich vu va khu vuc trung chuyen tao khong gian lién tuc, thuan tién va cé
ban sac.

+ Cuc dich vu — du lich va kinh t& ngdy, dém quanh ga: Phat trién cac tuyén phd
thuong mai, dich vu am thuc, cho vin hoa, khong gian biéu dién nghé thuat va céc
hoat dong trai nghiém du lich bén mua, tao sttc séng cho khu vire ngoai thoi gian cao
diém tham quan. Céc cong trinh duoc t6 chirc theo hudng két hop chirc ning, gan véi
quang truong, phd di bd va khong gian cong cong; bao dam hoat dong du lich, thuong
mai hai hoa v6i méi trudng sbéng cua cu dan va yéu cau quan 1y trat tu do thi.
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+ Heé thdng giao thong cong cong va trung chuyén: T6 chtrc dau mdi giao thong
tich hop tai ga Yén Ttr, két ndi duong sat vdi xe buyt, xe dién, xe trung chuyén va cac
béi dd xe tap trung. BS tri cac diém don, tra khach va trung chuyén hop 1y, tao diéu
kién thuan loi cho viéc tlep can khu di san, cac khu dich vu du lich va trung tam
phuong Udng Bi; nghién ctru két ndi voi cac khu vue thudec Khu kinh té ven bién
Quang Yén theo dinh hudng mang ludi giao thong dugce cip c6 tham quyén xac dinh.
Uu tién giao théng cong cong va di bd trong khu vuc TOD, han ché xung dot giita
phuong tién co gioi voi dong khach du lich.

+ Céac khu d6 thi hon hop va khu & quanh ga TOD: Hinh thanh cac khu ¢ chét
luong cao két hop thuong mai — dich vu, dép © ing nhu cau cua cu dan, nguoi lao dong
va nhén lyc nganh du lich. Céc khu & duoc t6 chirc voi mat do phu hop, két ndi truc
tiép v6i hé thong giao thong cong cong, truong hoc, y té, van hoa, thé thao, cong vién
va cac tién ich thiét yéu. Uu tién mo hinh do thi xanh, d6 thi di bo, tang cuong cay
xanh va khong gian mo; bao dam chuyén tiép hai hoa giita khu d6 thi phat trién moi
v6i cac khu dan cu hién hitu va canh quan ty nhién.

+ Khong gian van hoa, nghién ctru va quang ba di san: Nghién ctru hinh thanh
cac co s nghién ctru, gidi thiu va truyén ba vian héa Tric Lam Yén T, khong gian
trung bay, giao duc di san va trai nghiém van hoa. Cac cong trinh dugc b tri tai nhitng
vi tri thuén loi cho tiép can va to churc hoat dong cong dong, gin voi tuyén du lich va
cac diém don tiép; hinh thirc kién trac can thé hién ban sic van héa dia phuong, hai
hoa voi canh quan va khong canh tranh thi gidc voi cac cong trinh, dia diém di san.

+ Khong gian xanh, mdt nude va hanh lang sinh thai: Bao vé cac khu vuce rung,
d6i nti, dong chay va tham thuc vat co g1a tri; két ndi voi hé thong cong vién, cay
xanh dudng phd va khong gian mé trong cac khu d6 thi. Han ché san gat, chia cat dia
hinh va mo rong xay dung vao khu vuc c6 do dbc 16n hoac nhay cam v¢ sinh thai. Tai
cac khu vuc phat trién mai, tang dién tich cay xanh, mat nudc va bé mit thdm nudc; td
chtrc hé thdng thoat nude phi hop véi dia hinh, han ché nguy co ngép ung, x6i mon va
sat 10.

+ Kiém soét kien trac va hinh dnh dé thi: T6 chirc kién tric theo hai sdc thdi
khong gian chinh: khong gian di sdn — sinh thai vé1 quy mo cong trinh phu hop, hinh
thirc hai hoa vai ty nhién; va khong gian d6 thi TOD hién dai, nén, hén hop, co diém
nhan tai ga va quang trudng trung tim. Kiém soat ting cao, mat do, khdi tich va hudng
nhin ctia cong trinh theo timg khu vuc; bio dam cac cong trinh méi khong lan 4t canh
quan di san, khong che chin cac hudng nhin quan trong va duy tri sy chuyén tiép hai
hoa gitra d6 thi, ving d6i niii va khong gian sinh thai.

+ T6 chirc ha ting k¥ thuat va bao vé mdi truong: Phét trién dong b6 hé théng
cap nudc, thoat nude mua, thu gom va xur ly nudc thai, chét thai ran, cp dién va ha
tang thong tin. U tién giai phap ha ting pht hop véi dia hinh d6i nui, giam thiéu dao
ddp va tac dong dén hé sinh thai; ting cuong cac giai phap phong chdng sat 16, kiém
soat nudc mit va bao vé chat lugng moi truong tai khu vuc tap trung khach du lich.
Déi v6i cac khu vue di san va sinh thai nhay cam, can xac dinh rd giéi han phat trién
xay dung va yéu cau bao vé méi trudng trong qua trinh trién khai cac dy an.

4.3.2. Khu 2 - Khu vuc d6 thi cong cong dich vu hon hop phuong Uong Bi

- Vi tri, ranh gi6i: Khu vuc ndm & trung tam phéan khu 4, bao gom khu vuc
trung tim phuong Udng Bi va khu vure phat trién méi gan tuyén dudng sat toc do cao,
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hf) trg céc chirc ning phuc vu Khu cong nghiép Udng Bi. Phia Bic giap tuyén duong
toc do cao; Phia Nam giap Khu cong nghiép Udng Bi; Phia Bong giap phuong Hoang
Qué; Phia Tay giap phuong Yén Tur.

- Quy md: Dién tich khoang 1.095 ha.
- Dan s6: khoang 13.620 ngudi.

- Tinh chat, chirc nang: La khu vuc phat trién d6 thi tap trung cac churc ning
cong cong, thuong mai— dich vu hon hop va nha ¢ d6 thi; két hop cai tao, chinh trang
khu dan cu hién httu voi phat trién cac khu d6 thi méi. Khu vuc bé tri hé thdng cong
trinh hanh chinh, gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cay xanh va céc cong trinh
ha tang k¥ thudt phuc vu dan cu; dong thoi phat trién cac cong trinh hdn hop, thuong
mai — dich vu va céc tién ich do6 thi, gop phan hoan thién hé théng trung tdm va nang
cao chat luong séng tai khu vuc Nam d6 thi Uong Bi.

- Pinh huéng quy hoach: Phat trién khu vuc theo hudng d6 thi hién dai, dong
bo vé ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi, trén co S0 ké thira hop 1y cdu triic d6 thi hién
hiru va cac quy hoach, du an da dugc phé duyét. T6 chure cac khu dan cu hién hiru gin
v0i chinh trang, nng cép ha tang va b sung cac cOng trinh cong cong, cay xanh, bai
do xe; phat trién cac khu nha ¢ mai va cong trinh hdn hop tai nhitng vi tri ¢6 diéu kién
két ndi thuan 1oi. Tang cuong cac churc ndng thuong mai — dich vy, van phong va tién
ich d6 thi doc cac truc giao thong chinh, hinh thanh cac cum cong trinh cong cong va
khong gian sinh hoat cong ddng phuc vu din cu. Hoan thién hé théng giao thong ndi
bo, thoat nude, cap nude, xu 1y nude thai va cac cong trinh ha tang thiét yéu; dong thoi
to chirc khong gian xanh, mat nuge va cac tuyén canh quan nham cai thién méi trudng
song, bdo dam kha nang két ndi v4i khu d6 thi du lich Yén T, khu d6 thi dai hoc
Vang Danh va khu d6 thi cong nghiép, dich vu Phuong Mai.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan:

+ Khu vue d6 thi hién hiru duge t6 chirc theo hudng cai tao, chinh trang va nang
cao chat lugng khong gian séng. Ra soat hé théng duong giao thong, cong trinh cong
cong va ha tang k¥ thuat tai cac khu dan cu; uvu tién bo sung cay xanh, vuon hoa, san
choi, bii d6 xe va cac tién ich con thiéu. Viéc phat trién méi can ké thira cu tric khu
dan cu hién co, han ché chia cét khong gian va bao dam két ndi thuan loi véi cac khu
vuc lan can.

+ Cac khu nha & méi duge bd tri tai nhimg quy dat phu hop voi dinh hudng st
dung dat va kha nang dap ung cua ha tang. T chuc da dang loai hinh nha ¢, két hop
nha ¢ thap tang, chung cu va nha ¢ hdn hop theo diéu kién cu thé; bao dam két ndi
dong bo voi hé thong duong giao thong, cong trinh cong cong, cay xanh va ha tang ky
thuat. Cac khu ¢ can dugc t6 chuce thanh nhing don vi khong gian hoan chinh, dap tmg
nhu cau sinh hoat hing ngay cua cu dan.

+ Céc khu nha & hon hop va cong trinh thuong mai — dich vu dugc uu tién b tri
tai cac truc giao thong chinh, niit giao va vi tri c6 kha niang tiép can thuan lgi. T6 chirc
cong trinh theo hudng két hop nha & véi thuzong mai, dich vu va cac tién ich do6 thi; tao
lap cac tuyén phd co hoat dong do thi s61 dong, dong thoi bao dam khong gian don
tiép, via he, cay xanh va béi dd xe phu hop. Cong trinh ¢6 quy mo 16n can duge bb tri
co6 chon loc, gan voi khong gian mé va kiém soat hinh thirc kién truc, tang cao, mat do
xay dung.
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+ Hé thng cong trinh cong cong do6 thi va cong trinh phuc vu don vi ¢ duoc
phan bd hop ly theo nhu cau dan cu, gom cac cong trinh hanh chinh, gido duc, y té,
van hoa va thé duc thé thao. Uu tién nang cap, khai thac hiéu qua cc cong trinh hién
6 va bd sung cong trinh tai nhitg khu vure con thiéu. Khong gian cac cong trinh cong
cong can két hop san don, cdy xanh, bii dd xe va 16i tiép can an toan, thuan tién cho
nguoi dan.

+ Céc khu dich vu d6 thi va dich vu don vi & dugc té chirc dan xen véi khu dan
cu va cac cong trinh cong cong, bao dam kha nang tiép can thuan tién. B tri cac cira
hang, dich vu thiét yéu va tién ich sinh hoat tai nhirng vi tri phu hop, han ché gay qua
tai giao thong va anh hudng dén méi truong song. Tai cac cum dich vu tap trung,
khuyén khich to chtrc khong gian di bo, diém nghi chan va cay xanh, tao moi truong
st dung than thién va thuan tién.

+ Hé thdéng cdy xanh st dung cong cong cap do thi va cp don vi & duogc to
chtrc thinh mang ludi lién két gitra khu dan cu, cong trinh cong cong va cac truc giao
thong. Bé tri cong vién, vudn hoa, san choi va khong gian sinh hoat cong dong tai cac
vi tri thuén lgi, bao dam kha nang tiép can tir cac khu 6. Pbi véi cac khu phat trién
m&i, can xac dinh quy dit cdy xanh ngay trong co cu sir dung dat, tranh bd tri phan
tan, manh miin; ting cuong cdy xanh dudng phd va dién tich thAm nudc dé cai thién vi
khi hau.

+ Cac cong trinh hdn hop thuong mai, van phong, khach san va dich vu duogc
bb tri tai cac vi tri c6 loi thé vé giao thong va kha nang két ndi véi hé théng trung tam
ctia d6 thi. T6 chirc cong trinh theo hudng da chirc ning, tao diém nhén tai cac vi tri
phu horp nhung khong 1am hinh thanh céac kh01 xay du’ng qua 16, thiéu lién két voi
khong glan xung quanh. Bao dam khoang i, to chirc giao thong ndi bo, bai dd xe va
khong gian cay xanh phu hop v6i quy mé cong trinh.

+ Cac tryc giao thong chinh dugc khai thac 1am khung t6 chirc khong gian d6
thi, két n6i khu dan cu véi cac trung tdm cong cdng, thuwong mai — dich vu va céc khu
chirc nang lan can. Doc cac tuyén du’(‘mg, t6 chirc dong bo via he, cay xanh, chiéu sang
va cac diém sang duong; tai cac nut giao quan trong, nghién ctru bd trf céng trinh hoac
khong gian m¢ tao diém nhan. Kiém soét viéc bé tri cong trinh va 16i ra vao truc tiép
trén cac tuyén giao thong c6 luu luong 16n, bao dam an toan va kha nang luu thong.

+ Heé thong bai d6 xe va cac cong trinh ha ting k¥ thudt duoc bd tri dong bo véi
cac khu chirc nang, vu tién tai khu vyuc tap trung cong trinh cong cong, thuong mai —
dich vu va cac diém c6 nhu cau 46 xe 16n. Hoan thién h¢ thdng cp nudc, thoat nuge
mua, thu gom va xu Iy nudce thai, cap dién, chiéu sang va thu gom chat thai ran Cac
khu phat tnen mo&i phai dugce dau tu ha ting ki thuat dong bg, bao dam két ndi voi he
thong ha tang chung cua do thi.

+ Khong gian kién trac canh quan duoc to chie theo hudng hién dai, hai hoa
giira khu dan cu hién hiru va cac khu phat trién méi. Kiém soat ting cao, mat do, hinh
khéi va hinh thirc cong trinh phtt hop véi chice ning str dung dat va nang luc ha tang;
uu tién cong trinh cong cdng, thuong mai — dich vu tai cac vi tri c6 kha nang tao diém
nhan, két hop quang trudong, cay xanh va khong gian mé. Tang cudng tinh lién tyc cta
canh quan duong phd, bao dam sy thong nhat vé t6 chirc khong gian nhung van linh
hoat theo dic diém tung khu vuc.
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+ Céc giai phap thoat nudc va bao vé méi trudng can duoc to chire dong bo voi
céu triic st dung dat va diéu kién dia hinh. Bao dam hanh lang thoat nudc, duy tri cac
dong chay tu nhién phu hop, tang dién tich thim nude va ‘han ché bé tong hoa khong
can thlet T6 chire thu gom, xir ly nudc thai va chét thai rin theo quy dinh; kiém soat
tleng dn, bui va cac tac dong moi trudng tir hoat dong thuong mai — dich vu, gbp phan
hinh thanh mai trudng d6 thi xanh, sach va bén viing.

4.3.3. Khu 3 - Khu vyuc d6 thi dai hoc va ving chuyén dbi phudng Vang Danh

- Vi tri, ranh gii: Khu vic nam vé phia Pong phan khu 4, bao gdm khu vuc
trung tim phudng Vang Danh va khu vuc phat trién méi gan véi do thi dai hoc, khu
vuc hoan nguyén, chuyén d6i phia Bic; Phia Bic giap tuyén duong téc do cao phia
Bic va duong Tinh 16 338; Phia Nam giap Khu cong nghiép Udng Bi va phuong Dong
Mai; Phia Bong giap phuong Dong Mai; Phia Tay giap phuong Uong Bi.

- Quy md: Di¢n tich khoang 1.895 ha.
- Dan s6: khoang 78.190 nguoi.

- Tinh chét, chuc nang: La khu vuc phat trién d6 thi dai hoc, tap trung cac chic
nang gido duc — dao tao, nghién ctru khoa hoc va céac dich vu hd tro; két hop phat trién
nha &, cong trinh cong cong, throng mai — dich vu va hé théng ha tﬁng xa hoi déng bo.
Khu vie duge dinh hudng hinh thanh mé1 tru(‘)’ng do thi phuc vu hoc tap, nghién ctru,
lam viéc va sinh séng clia giang vién, sinh vién, chuyén gia, ngu’m lao dong va cu dan;
ddng thoi phat huy loi thé canh quan doi nai, hé thong suoi, mat nudc va khong gian
xanh dé phat trién d6 thi sinh thai, hién dai, c6 ban séc.

- Binh huéng quy hoach: Phat trién d6 thi dai hoc Vang Danh theo m6 hinh két
hop gitra gido duc — dao tao, nghién ctru, dich vu va nha ¢, trong d6 cac co s¢ giao duc
va nghién ctru 13 hat nhéan to chirc khong gian. Bé tri dong bo cac cong trinh dio tao,
nghién ctru, thu vién, ky tic x4, nha & cho giang vién va sinh vién, thuong mai — dich
vu, van hoa, thé thao va cac tién ich cong cong. T chuc cac khu dan cu hién hitu gén
v0i cal tao, chinh trang ha tang; phat trién cac khu do thi méi theo céu trac dong bo,
két ndi thuan lgi véi mang ludi giao thong chinh va cac khu chirc nang lan can. Khai
thac hop 1y dja hinh ddi nui, hé thdng sudi va mit nude dé hinh thanh mang ludi cay
xanh, hanh lang sinh thai va khong gian cong cong; bao dam thoat nudc, han ché san
gat dia hinh 16n va giam thiéu tac dong dén canh quan tu nhién. Hoan thién hé thong
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va  giao thong ndi bo, nang cao chét luong moi truong
song, tao diéu kién thu hit nguén nhan lyc va phat trién cac hoat dong gido duc,
nghién ctru, d6i mai sang tao.

- T6 chure khong gian kién triic canh quan:

+ Khong gian trung tim gido duc — dao tao va nghién ciru: T6 chirc cac co s&
gido duc, dao tao va nghién ctru thanh hat nhan phat trién d6 thi, gin v6i hé thong
giang dudng, phong thi nghiém, thur vién, trung tAm nghién ctru va cac cong trinh hd
trg hoc tap. Cac co s& duoc két ndi bang mang ludi giao théng nodi bo, tuyén di bo, cay
xanh va khong gian sinh hoat chung, tao moi trudng hoc tap thuan ti€n, an toan va cé
tinh lién két. Hinh thuc kién trac hudng téi sy hién dai, tiét kiém nang lugng, phu hop
v6i khi hau dia phuong va canh quan téng thé.

Céc khu chirc nang hd tro gido duc va nghién ciru: Bé tri cac cong trinh phuc vu
hoat dong hoc thuat, hoi thao, nghién ctru khoa hoc, chuyén giao cong nghé va giao
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luu chuyén mon tai nhiing vi tri thuén loi vé tiép can. Khuyén khich hinh thanh céac t6
hop chiic nang két hop dao tao, nghién ciru, 1am viéc va dich vu hd tro, tao diéu kién
tang cudng lién két giita co sé gido duc voi cac hoat dong kinh té — x3 hoi cua do thi.
Quy mé va hinh thirc cong trinh can phu hop v6i yéu cau st dung, kha ning dap tng
cua ha ting va dic diém canh quan khu vye.

Khu ky tic xa vanha ¢ cho giang vién, sinh vién, chuyén gia: T6 chue cac khu
lwu tré va nha & gén véi cac co s ddo tao, bao dam kha nang tiép can thuén tién bang
di by, xe dap va giao thong cong cong B tri da dang loai hinh nha &, két hop cac
cong trinh dich vu thlet y€u, khong gian sinh hoat cong dong, san thé thao va cdy xanh.
Céac khu ¢ can dugc t6 chirc dong bd vé ha ting ky thudt, phong chay chira chay, chiéu
sang va an toan sir dung; bao dam moi truong song lanh manh, yén tinh, phu hop véi
dac thu cua do thi gido duc.

Cac khu dan cu hién hitu: Tiép tuc duy tri va cai tao cac khu dan cu hién co,
nang cap duong giao thong, hé thong thoat nudc, chiéu sang, cap nudc va céc tién ich
cong cong. Bo sung trudng hoc, co sd'y té, cong trinh vén hoa, thé thao va khoéng gian
cay xanh tai cac khu vuc con thiéu. Viéc phat trién mdi can bao dam khép néi voi cau
trac dan cu hién hiru, han ché hinh thanh cac khu & biét 1ap va ting cuong kha ning
tiép can céc trung tdm gido duc — dao tao, dich vu va khong gian cong cong.

Céc khu d6 thi méi va khu nha & hdn hop: Phat trién cac khu & méi trén co so
t6 chirc ddng bo mang ludi giao thong, ha ting xa hoi va ha tang ky thuat. C6 thé két
hop nha ¢ thap téng, chung cu va nha & hon hop vé&i thuong mai — dich vu tai cac vi tri
phu hop, dap ing nhu cau cua cu dan, giang vién, sinh vién va nguoi lao dong. Khong
gian & duoc to chirc theo cac don vi ¢ hoan chinh, gan Vo1 cOng vién, san choi, tru’orng
hoc va cac tién ich thiét yeu kiém soat mat do va ting cao theo diéu kién dia hinh va
kha ning dap tmg cta ha tang.

Cac khu thuong mai — dich vu hd tro d6 thi dai hoc: Bé tri céac cong trinh
thuong mai, dich vu an uéng, luu tra, van phong, dich vu hoc tap va tién ich sinh hoat
tai cac truc giao thong chinh, khu vyc ctra ngd va cac vi tri thuan lgi két ndi véi co so
dao tao. Khuyén khich hinh thanh céc tuyén phd dich vu, cum thuong mai va khong
gian sinh hoat cong dong phuc vu ca cu dan va cong dong hoc thuat. Cac cong trinh
can duoc to chirc gan véi via hé, cdy xanh, bai dd xe va khong gian md, bao dam hoat
dong dich vu khong gay anh hudng dén mai trudng hoc tap va sinh hoat tai cac khu 6.

Khong gian cong cong, van hoa va thé duc thé thao: Hinh thanh hé théng quang
truong, san sinh hoat chung, cong vién, san thé thao va céac cong trinh van héa phuc vu
hoat dong hoc tap, giao luu va rén luyén thé chat. Uu tién bb tri cac khong gian cong
cong tai vi tri trung tam hodc no1 giao nhau cua céac tuyen di b, bao dam kha nang tiép
can thuan tién tir cac khu dao tao va khu 6. Khuyen khich td chirc cac khong gian da
chtrc nang co thé phuc vu hoat dong ngoai khoa, sy kién hoc thuat, van hoa va sinh
hoat cong dong.

H¢ thong cay xanh, mdt nuéc va hanh lang sinh thai: Khai thac déac diém dia
hinh ddi ndi, hé thong sudi va mat nudc dé hinh thanh mang ludi xanh lién tuc, két ndi
cac khu dao tao, khu ¢ va khong gian cong cong. Bao v¢ cac dong chay tu nhién, han
ché san gat 16n va xay dung tai khu vue c6 do dbc cao hodc nhay cam vé moi truong.
T6 chirc cay xanh ven sudi, cong vién va khong gian md theo hudng két hop canh
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quan voi chure nang diéu hoa nudce, cai thién vi khi hau va tao khong gian nghi ngoi,
van dong cho cu dan.

Céc truc giao thong va két ndi gitta cac khu chtrc nang: Hoan thién mang luéi
giao thong theo hudng lién thong gitra khu dao tao, khu ¢, trung tam dich vu va cac
cong trinh cong cong. TH chirc via he, cay xanh duong phd, tuyén di bo va xe dap tai
cac khu vuc phu hgp; tang cuong ket ndi voi cac tuyén giao thong chinh cua Phan khu
4. Tai cac nat giao quan trong, can bao dam tam nhin, an toan giao thong va to churc
canh quan pht hop; han ché xung dot giita phuong tién co gidi véi dong nguoi di bo
tai khu vuc truong hoc va cac khong gian tap trung dong nguoi.

T4 chire kién triic va diém nhén canh quan: Dinh huéng kién trac hién dai, than
thién moi trLrorng, thé hién dic trung cua do thi glao duc va nghlen ctru. Cac cong trinh
dao tao, thu vién, trung tdm nghién cuu va cong trinh cong cdng quan trong co thé
duoc nghién ctru tao diém nhan tai nhing vi tri phu hop, két hop quang truong, cay
xanh va khong gian mo. Klem soat ting cao, mat do va hinh khi cong trinh theo dia
hinh; bao dam su chuyén tiép hai hoa giira khu xay dyng véi doi nti, mit nude va cac
khu dan cu hién hiru.

Ha tang k¥ thuat va bao vé moi trudng: TS chirc ddng bd hé théng cip nudc,
cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thoat nudc mua, thu gom va xur ly nudc thai,
chét thai ran. Uu tién cac giai phap thoat nude phu hop véi dia hinh va hé thdng sudi
hién trang, han ché nguy co ngép ung, x61 mon va sat 10. Tang cuong dién tich thim
nudc, cdy xanh va cac giai phap tiét kiém nang lugng; kiém soat tiéng 6n, chat thai va
cac tdc dong moi truong dé bao dam diéu kién hoc tap, nghién ctru va sinh hoat chit
lugng cao.

T6 chirc bai dd xe va giao thong phuc vu d6 thi dai hoc: Bé tri cac diém dd xe
tai khu vuc ctra ngo, gﬁn cac cum dao tao, cong trinh cong cong va trung tam dich vu;
t6 chirc giao théng don, tra nguoi hoc va khach dén lam viéc an toan, thudn tién.
Khuyén khich sir dung phuong tién giao thong cong cong, xe dap va di bo trong noi bo
khu do6 thi; nghlen ctru t6 chirc cac tuyén trung chuyen phi hop v6i nhu cau thuc té,
giam ap lyc giao thong tai khu vuc tap trung co s¢ gido duc.

Lién két v6i cac khu vuc chirc ning lan can: T6 chirc khong gian KV3 theo
hudng lién két voi khu do thi cong cong, dich vu hon hop Udng Bi, khu d thi du lich
Yén Tur va khu do thi cong nghiép, dich vu Phuong Mai. Tang cuong két ndi giao
thong, dich vu d6 thi va ha tang xa hoi; phat huy vai tro cua do thi dai hoc trong cung

cAp ngudn nhan luc, nghién ctru va cac dich vu hd trg cho qua trinh phat trién cta toan
Phéan khu 4.

4.3.4. Khu 4 - Khu vyc d6 thi cong nghi¢p, dich vu Phuong Mai

- Vi tri, ranh gi¢i: Khu vuc ndm \{é phia Nam phan khu 4; Phia Bic giap song
Hang M3; Phia Nam giap song Bach Dang; Phia Dong giap Khu cong nghiép Udng
Bi; Phia Tay giap phuong Hoang Qué.

- Quy mo: Di¢n tich khoang 1.533 ha;
- Déan s6: khoang 46.540 ngudi.

- Tinh chét, chirc nang: La khu vuc phat trién d6 thi cong nghi¢p, dich vy, két
hop cac chlrc nang san xuat cong nghi¢p, thuong mai — dich vy, kho bai, logistics va
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cac khu ¢ hd trg. T6 chirc khong gian theo hu:(')rng gian két giita hoat dong san xuét,
dich vu va sinh hoat d6 thi; b tri nha & cho nguoi lao dong, chuyén gia cung h¢ thong
cong trinh cong cong, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat dong bo. Khu vyc dong thot
phat trién hé thong cay xanh, cay xanh cach ly va cac hanh lang sinh thai nham kiém
soat tac dong mai trudmg, tao su chuyén tiép hai hoa gitra khu cong nghiép, khu dich
vu va khu dan cu.

- Pinh huéng quy hoach: Phat trién Khu d6 thi cong nghiép, dich vu Phuong
Mai theo hudng hi¢n dai, déng bd va bén virng; khai thac loi thé két ndi giao thong dé
t6 chire cac khu san xuat, dich vy, kho bai va logistics gan v6i hé thong ha tang k¥
thuat. Ra soat, ké thira cac khu san xuat hién hiru va cac du an da dugc phé duyét; b
tri qu dat cong nghiép, dich vu va kho béi phu hop véi dinh huong phat trién chung,
bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua. Phat trién cac khu & mdi va chinh trang khu
dan cu hién hitu, két hop nha & cho ngudi lao dong, chuyén gia véi cac cong trinh gido
duc,y té, vain hoa, thé thao va dich vu thiét yéu. T chirc giao thong van tai hang hoa
tach biét hop 1y v6i giao thong dan sinh, han ché phuong tién van tai ning di qua khu
& va cac khong gian cong cong. Tang cuong cdy xanh cach ly giita khu san xuat véi
khu dan cu, bao vé hé théng song, sudi, mat nudc va cac hanh lang thoat nudc; hoan
thién ha tang ky thuat, kiém soat 6 nhiém va nang cao kha ning thich tng véi bién do6i
khi hau.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan:

+ Khong gian cong nghiép va san xuat: T6 chirc cac khu cong nghlep, co s& san
Xuit va cac cong trinh phuy tro theo cum chirc nang, gan v6i hé théng giao thong van
tai va ha tang ky thuat. Cac nha may, nha xuong dugc bd tri theo day chuyen san xuat
va yéu cau van hanh, bao dam khoang cach phu hop voi khu dan cu, cong trinh cong
cong va cac khu chirc nang nhay cam vé moi truong. Kiém soat mat do xdy dung,
chiéu cao, hinh thirc kién tric va to chirc miat ding cong trinh; b tri ciy xanh trong
khuon vién va doc ranh gidi nham cai thién canh quan, giam tac dong bui, tiéng dn va
céc yéu to moi truong.

+ Khu kho bii, logistics va dich vu hd trg san xuat: Bé tri cac khu kho bai,
trung chuyén hang hoa va cong trinh dich vu hd tro tai nhitng vi tri thudn loi vé két ndi
giao th()ng, han ché anh hudng dén hoat dong cua khu dan cu. T6 chirc hé thong
duong nodi bo, cng ra vao, khu vuc tap két va bii d6 xe chuyén dung phu hop véi quy
mo khai thac; phan luéng phuong tién van tai hang hoa va giao thong dan sinh dé han
ché xung dot. Cac cong trinh kho bai can dugc to chirc dong bd vé hinh thte kién trac,
hang rao, bién hiéu, chiéu sang va cay xanh, tao hinh anh théng nhét cho khu vuc cong
nghiép — dich vu.

+ Céc khu thuong mai — dich vu: Phat trién cac cum thuong mai, dich vu va
cong trinh hdn hop tai cac vi tri ¢6 loi thé vé giao thong, gan cira ngd khu vuc va cac
diém két ndi gitra khu san xut véi khu d6 thi. B tri cac dich vu hd trg hoat dong san
xudt, luu tr, 4n udng, mua sam va cic tién ich phuc vu ngudi lao dong, chuyén gia va
cu dan. Khong gian dich vu duoc to chirc gan véi via hé, ciy xanh, bai dd xe va cac
khoang m&; kiém soat viéc dau ndi giao thong va to chirc hoat dong kinh doanh dé bao
dam an toan, trat ty va hi€u qua khai thac.

+ Céc khu ¢ phuc vu nguoi lao dong va chuyén gia: Hinh thanh cac khu nha ¢
cO kha nang tiép can thuan tién dén noi lam viéc, khu dich vu va cac dau moi giao
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thong. Phat trién da dang loai hinh nha &, _trong do xem x¢ét bé tri nha ¢ xa hoi, nha ¢
cho cong nhén, chuyén gia va cac khu ¢ hdn hop theo nhu cau thyc té. Cac khu & can
duoc to chirc dong bo v0i truong hoc, co s6'y té, cong trinh vin hoa, thé thao, cong
vién va céc tién ich thiét yéu; bao dam khoang cach phu hop voi khu san xut, han ché
tac dong cua tiéng On, bui va giao thong vén tai hang héa dén méi trudng sbng.

+ Cac khu dan cu hién htru: Tiép tuc duy tri, cai tao va chinh trang cac khu dan
cu hién cd; néng cAp hé thong duong giao thong, thoat nudc, chiéu sang va cac cong
trinh ha ting x4 hoi. Ra soat cac khu vuc tlep giap voi khu san xuét, kho bai dé bd
sung dai cdy xanh cach ly, t6 chure lai cac 16i tiép can va kiém soat hoat dong van tai.
Viéc phét trién mdi can khop nbi v6i cau triic dan cu hién hiru, han ché hinh thanh céac
khu & biét 1ap hodc phat trién nha ¢ xen cai khong phu hop trong khu vuc ¢6 nguy co
chiu tdc dong moi truong.

+ Hé thong cong trinh cong cong va ha tAng xa hoi: Bé tri cac cong trinh gido
duc,y té, van hoa, thé duc thé thao va cac tién ich cong dong phu hop véi quy mé dan
s6, nhu cau cua nguoi lao dong va cu dan. Uu tién cac vi tri dé tiép can tir khu &, ¢o
ket nbi an toan voi mang ludi giao thong ndi bo va dugce cach ly phu hop v6i1 khu san
xuat. Céc cong trinh cong cong can két hop san don, cdy xanh, khong gian sinh hoat
ngoai tro1 va bai dd xe, bao dam diéu kién phuc vu thuong xuyén va lau dai.

+ Hé théng cay xanh cach ly va khong gian chuyén tiép: T6 chirc cac dai cay
xanh cach ly xung quanh khu cong nghiép, kho bai va tai ranh gi6i tiép giap khu dan
cu, cong trinh cong cong Két hop cay xanh chuyen dung, cay xanh duong pho va cac
khoang xanh dém dé giam bui, tleng on, cai thién vi khi hau va tao sy chuyén tiép gitra
cac nhom chirc nang. Uu tién t6 chtre dai xanh lién tyc theo ranh gidi khu san XUat va
céc tuyén giao thong chinh, han ché tinh trang dit doan hodc sir dung qui dat cay xanh
khong ding chure nang.

+ H¢ théng song, suéi, mat nudc va hanh lang thoat nudc: Bao vé cac dong
chay tu nhién, mit nudc va hanh lang tiéu thoat nude hién hiru; két hop to chire cay
xanh ven song, sudi va cac khong gian mo phu hop. Han ché san lap, thu hep dong
chay hodc xay dung cong trinh gay can tr¢ tiéu thoat nuge. Tai cac khu vuce thap triing,
can t chirc cao d6 nén, thoat nudc mua va cac giai phap diéu hoa nude dong bo, bao
dam kha ning tiéu thoat va giam nguy co ngip ing trong qua trinh phat trién do thi,
cong nghiép.

+ Céc tryc giao thong va ctra ngd khu vuc: T6 chire cac tuyén giao thong chinh
thanh khung lién két giira khu san xuat, kho bdi, dich vu va khu dan cu; bao dam két
nbi thuan loi véi mang ludi giao thong d6i ngoal cua Phan khu 4. Cac tuyen phyc vu
vén tai hang hoa can dugc t6 chirc phu hop voi quy mo khai thac, han ché giao cat bat
loi voi cac tuyén di bo va duong tiép can cong trinh cong cong. Tai cdc cira ngd va nut
giao quan trong, t6 chirc cAy xanh, chiéu sang, bién chi dan va canh quan cong trinh
dong b0, tao hinh anh nhan dién 16 rang cho khu d6 thi cong nghié¢p, dich vu.

+ T6 chirc kién triic va diém nhan canh quan: Pinh hudng kién trac hién dai, uu
tién tinh thong nhat, hiéu qua sir dung va kha niang van hanh cta cac cong trinh cong
nghiép, kho bai va dich vu. Cac cong trinh dich vy, hdn hop tai cira ng6 va cac nut
giao quan trong co thé duoc nghién ciru lam diém nhén, két hop khong gian m¢ va cay
xanh. Kiém soat chiéu cao, mat do, khdi tich va hinh thirc kién trac theo chirc ning sir
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dung dat; to chirc hang rao, cong ra vao va mat diing nha xudng theo hudng gon gang,
han ché hinh anh xdy dung manh mun va bdo ddm hai hoa véi cac khu & lan can.

+ Heé thong giao thong ndi bo va bai dd xe: T6 chirc mang ludi giao thong phéan
cap rd rang, dap (mg nhu cau van chuyen hang hoa, di lai cia nguoi lao dong va tiép
can cac cong trinh dich vu. B tri bii dd xe tap trung, khu vuc cho va diém don tra phu
hop voi tig nhém chire nang; han ché tinh trang phuong tién van tai niang ding, dd
trén cac tuyén duong dan sinh. Tai khu ¢ va khu cong cdng, uu tién via he, 16i di b9,
cay xanh va cac gidi phap bdo ddm an toan giao thong.

+ Ha tang k¥ thuat va bao vé mdi trudng: Phét trién dong bo hé thong cap nudc,
cap dién, thong tin lién lac, thoat nu¢c mua, thu gom va xu ly nudce thai, chét thai ran.
Nudc thai san xuat phai duoc thu gom, xir ly dap Umg y€u cau trudce khi xa thai; quan
ly chat thai cong nghiép theo quy dinh. Tang cuong kiém soat bui, tiéng on, khi thal va
cac nguy co 0 nhiém tur hoat dong san xudt, kho bai va van tai. Cac khu vuc phat trién
moi can dugc dau tu ha ting ky thuat dong b0, két hop cay xanh va giai phap tiét kiém
nang luong, gop phan hinh thanh méi trudng cong nghiép — d6 thi bén viing.

+ Lién két véi cac khu vuc chire nang khac: T chirc KV4 trong mbi quan hé bd
trg v6i khu d6 thi du lich Yén Tw, khu d6 thi cong cong — dich vu hon hop Ubng Bi va
khu d6 thi dai hoc Vang Danh. Tang cuong két nbi giao thong, dich vu va ha tang k¥
thuat; bao dam phén bd hoply cac chirc nang san xuat, viéc lam, nha & va tién ich do
thi. Qua d6 hinh thanh ciu trac phat trién lién két giita cong nghiép, dich vu va cac khu
&, dong thoi nang cao hiéu qua khai thac ha tang cta toan Phan khu 4.

4.4. H@ thdng cac tuyén, truc khong gian chinh vi phin ving cianh quan

- Phan vung canh quan: Trén co s¢ dac diém dia hinh, canh quan tu nhién, cau
trac do thi hién hitu va dinh huong phat trién khong gian, canh quan Phan khu 4 dugc
t6 chuc thanh cac ving c6 dic trung riéng, déng thoi lién két thanh mot tong thé thong
nhat. 03 ving canh quan chinh gdm: Ving d6 thi hién trang Yén Tir - Uong Bi — Vang
Danh; Ving d6 thi méi phia Nam; Vung hoan nguyén phat trién sinh thai. 04 Khu vuc
gom: Khu vyc d6 thi dich vu du lich phuong Yén Tu; Khu vuc d6 thi cong cong dich
vu hdn hop phuong Uéng Bi; Khu vuc do thi dai hoc va ving chuyén d6i phuong
Vang Danh; Khu vuc d6 thi cong nghiép, dich vu Phuong Mai.

- Hé thong cac tuyén va truc khong glan chinh: H¢ thong tuyén, truc khong gian
chinh duoc t6 chire trén co s6 mang ludi giao thong d6i ngoai va cac tuyen giao thong
do thi, bao dam ket nbi gitta cac khu vuc chire nang, tang cuong lién két ving va tao
dong luc phat trién khong gian d6 thi vé phia Nam. Cac truc khong gian chinh gém:
Truc Quoc 1 18 theo hudng Dong — Tay; truc Quoc 16 10 két ndi voi ving Dong bang
song Hong; tryc duong tinh 338 ket ndi khu vuc Udng Bi voi Quang Yén; truc duong
tranh phia Bac truc dudng két ndi ga dudng sét toe do cao; truc cao tdc ven song va cac
tuyén két ndi Bac — Nam, trong d6 chi trong cac tuyén két ndi khu vie Yén T, Vang
Danh véi trung tam d6 thi va cac khu vuc cong nghié€p, dich vu.

- Tryc tuyén canh quan: Truc canh quan Qudc 16 18 gan v6i khong gian d6 thi
hi¢n hiru va cac khu vyc phat trién méi; truc canh quan Quoc 16 10 va dudng tinh 338
gin vé6i cac ctra ngd d6 thi phia Nam; truc canh quan két ndi ga Yén Tt v6i khu db thi
dich vy du lich Yén Tu; truc canh quan két ndi do thi Uobng Bi véi Vang Danh va céc
khu vuc cong nghiép, san xuat; cac truc canh quan két ndi khu d6 thi méi phia Nam
v6i hé thong séng, sudi, cdy xanh va mit nudc. Dong thoi, hinh thanh cac hanh lang
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xanh két né1 ving do61 nui, rung tu nhién, khu vuc hoan nguyén sau khai thac véi cong
vién va khong gian m¢ trong do thi, tao sy chuyén ti€p hai hoa gilta canh quan tu
nhién, do thi va khu vuc san xuat.

- Hé théng diém nhan cua Phan khu 4 dugc xac dinh trén co sd ké thura cac
cong trinh, khong gian kién trac c6 gia tri hién hitu; khai thac cac yéu t6 canh quan tu
nhién dac trung va hinh thanh cac diém nhan mai tai cac khu vuc phat trién do thi. Hé
théng diém nhin ctia Phan khu 4 dugc xac dinh trén co sd ké thira cac cong trinh,
khong gian kién trac c6 gia tri hién hitu; khai thac cac yéu t6 canh quan ty nhién dic
trung va hinh thanh céc diém nhan méi tai cac khu vuc phét trién d6 thi. Cac diém
nhan chinh gém: Khu vuc ga Yén Tu va khong gian do thi dich vu du lich gén vo1 mo
hinh TOD; c4c khong gian trung tdm, quang trudng va t6 hop thwong mai — dich vu tai
khu d6 thi méi phia Nam; cac trung tdm cong cong, dich vu hon hop tai khu vuc d6 thi
Uodng Bi; cac to hop gido duc — dao tao, dai hoc va nghién curu tai Vang Danh; cac
cong trinh cong nghiép, nang lugng va khu vuc san xuét dic trung; cac khu vuc khai
truong, moong khai thac va bai thai sau hoan nguyén; h¢ thong cong vién, khong gian
xanh, mit nudc va cac diém ngam canh gin voi dia hinh d6i ndi, rimg va song sudi;
Cac khu cong vién, thé duc thé thao, du lich va dich vu trén céc khai trudng hoan
nguyén.

4.5. Sir dung dit quy hoach:

Dién tich tu nhién toan khu quy hoach: 5.836 ha. Co cdu sir dung dét dugc to

chuc phu hop véi dinh hudng phat trién d6 thi, bao dam b tri déng bd cac khu &, cong

trinh dich vu - cong cdng, cay xanh, ha téng ky thuat, giao thong va cac khu chirc nang
khac. Cu the:

- Nhom nha & hién trang c6 dién tich khoang 1.553,94 ha, chiém 26,63 %
dién tich khu quy hoach.

- Nhom nha & méi c6 dién tich khoang 397,82 ha, chiém 6,82 % dién tich
khu quy hoach.

- Pat y t€ ¢6 dién tich khoang 24,30 ha chiém 0,42 % dién tich khu quy
hoach, gom dat y t€ do thi khoang 14,12 ha va dat y t€ don vi & khoang 10,18 ha.

- DAt vin hoa co dién tich khoang 8,55 ha chiém 0,15 % dién tich khu quy
hoach.

- DAt thé duc thé thao ¢ dién tich khoang 5,49 ha chiém 0,09 % dién tich
khu quy hoach,

- Bat gido duc c6 dién tich khoang 67,91 ha chiém 1,16 % dién tich khu quy
hoach, gom truong trung hoc pho thong khoang 27,18 ha; trudng trung hoc co sd, tiéu
hoc, mam non khodng 40,73 ha.

- D4t cay xanh st dung cong cong co6 dién tich khoang 226,99 ha chiém
3,89% dién tich khu quy hoach, gobm cay xanh sir dung cong cdng do thi khoang
178,50 ha va cay xanh st dung cong cong don vi ¢ khoang 48,49 ha.

- Pit cay xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 311,81 ha chiém 5,34 %.
- Pat dao tao, nghién ctru c¢6 dién tich khoang 98,19 ha chiém 1,68 %.
- Pitco quan, tru s& c6 di¢n tich khoang 24,04 ha chiém 0,41 %.

37



- Patdich vy, thuong mai c¢6 di¢n tich ,khoéng 170,89 ha chiém 2,93 %, gém
khu dich vu do6 thi khoang 101,02 ha va dat dich vu thuong mai don vi ¢ khoang
69,87 ha.

- Pat dich vu du lich c6 dién tich khoang 47,43 ha chiém 0,81 %.
- Dét di tich, ton gido c6 dién tich khoang 15,63 ha chiém 0,27 %.

- Péit an ninh co dién tich khoang 97,83 ha chiém 1,68 %.

- Dét qubc phong c6 dién tich khoang 148,02 ha, chiém 2,54 %.

- Pit duong giao thong c6 dién tich khoang 596,78 ha, chiém 10,23 %.

- DAt bai dd xe co dién tich khoang 12,10 ha, chiém 0,21 %.
- Dét ha tang k¥ thuat khac c6 dién tich khoang 152,03 ha, chiém 2,61 %.
- Pit nghia trang c6 dién tich khoang 44,89 ha, chiém 0,77 %.
- Dit cay xanh canh quan, 1am vién, nui d4 c6 dién tich khoang 288,50 ha,
chiem 4,94 %.
. - Mat pu('yc co téng dién tich khoang 4}61,38 ha, chiém 7,91%, gém hé, ao,
dam; song, suoi, kénh rach va mat nudc ven bién.

Cac chi tiéu sur dung dat, quy md dién tich va co cAu tung loai dat duoc xéc
dinh cu the tai bang tong hop quy hoach stir dung dat va ban v€ quy hoach tong mat
bang st dung dat kém theo.

Bang tong hop str dung dat quy hoach toan phan khu:

TT Hang muc hli?lll lellllat)ICh Ty 1€ (%) (]I)Iag?r;:)
Tong cong 5.836,00 100,00 | 195.000
1 | Dat nhom nha ¢ 1.951,76 33,44 | 195.000
1.1 | Dat nhoém nha & hién trang cai tao OHT 1.553,94 26,63 | 103.370
1.2 | it nhém nha & méi OM 397,82 6,82 | 91.630
2 | Pt hon hop nhém nha & va dich vy 248.81 4,26
Pat hon hgp nhom nha & va dich vu (du
21| ién dt nhom nha & chiém khoang 1(5%) HO 193,06 3,31
) Dét hdn hop (dich vy, vin phong, du HH 55.75 0.96
lich,...)
3 | Patyté 24,30 0,42
3.1 | Patyté donvi o YT 10,18 0,17
3.2 | Paty té do thi YDT 14,12 0,24
4 | Pat van hoa 8,55 0,15
4.1 | Dat van héa don vi & VH 8,55 0,15
5 | Dat thé duc thé thao 5,49 0,09
5.1 | Pat thé dyc thé thao don vi & TT 5,49 0,09
6 | Pét gido duc 67,91 1,16
6.1 | Pat truong MN, TH, THCS TH 40,73 0,70
6.2 | Pat truong THPT THP 27,18 0,47
7 | Dit ciy xanh sir dung cong cong 226,99 3,89
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7.1 | bat cay xanh su dung cong cong don vi & CX 48,49 0,83
7.2 | it cay xanh sir dung cong cong do thi CXD 178,50 3,06
8 | Pét cay xanh chuyén dung XCD 311,81 5,34
9 | Pat san xuat cong nghiép, kho bai, logistics | CN 717,23 12,29
10 | Pt khai thac, san xuat vat liéu xay dung VLX 1,62 0,03
11 | Dat dao tao, nghién ciru DTN 98,19 1,68
12 | Pat co quan, tru so CQ 24,04 0,41
13 | Pat khu dich vu 170,89 2,93
13.1 | Bt khu dich vu don vi & DV 69,87 1,20
13.2 | Pat khu dich vy d6 thi DVD 101,02 1,73
14 | Pt dich vu du lich DL 47,43 0,81
15 | Dat di tich, ton gido TG 15,63 0,27
16 | Pat an ninh AN 97,83 1,68
17 | Dat qudc phong QP 148,02 2,54
18 | Pét giao thong GT 596,78 10,23
18.1 | Pét giao théng don vi & 119,36 2,05
18.2 | Pét giao thong khu vuc do thi, cong nghiép 477,42 8,18
19 | Pét bai dd xe BX 12,10 0,21
20 | Dat cong trinh ha ting k¥ thuat khac HTK 152,03 2,61
21 | Pét nghia trang NT 44,89 0,77
22 | Pat nudi trong thuy san TS 113,82 1,95
23 | Pt 1am nghiép (ring san xuat) LN 288,50 4,94
24 | Pét hd, ao, dam HN 26,84 0,46
25 | Pt séng, sudi, kénh rach MN 434,54 7,45

4.6. Céac yéu cau vé quy hoach, Kkién triic:

- Quan Iy céc chi tiéu quy hoach, kién trac trén co sd tuan tha cac chi tiéu duoc
khéng ché ddi voi tung 16 dat dugc thé hién tai Ban dd St dung dat quy hoach duoc
duyét va Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét; dong thoi
duoc cu thé héa & budce trién khai cac quy hoach chi tiét.

- Céc quy hoach chi tiét dam bao phu hop véi quy hoach phan khu nay va Quy
hoach chung D6 thi Quang Ninh, tuan tha cic quy chuan, tiéu chuan lién quan.

5. QUY HOACH HA TANG KINH TE XA HOQI
5.1. Dinh hwéng chung vé hé thong ha ting kinh té xi hoi

Khu vuc nghién ctu 1a khong gian do6 thi phia Nam do6 thi Udng Bi, tap trung
dan cu va cac hoat dong hanh chinh, thuong mai, dich vy, du lich. H¢ thdng ha ting
kinh té - xa hoi dugc dinh hudng ké thira, nang cap va hoan thién mang luéi hién co,
dong thoi b6 sung céc cong trinh con thiéu tai khu vuc dan cu tép trung va khu vuc
phat trién moi.

Cac cong trinh thuong mai, dich vu, giao duc, y té, van hoa, thé duc thé thao va
khong gian cong cong duoc bb tri gan véi cau tric do thi, khu dan cu, trung tim dich
vu - du lich va mang luéi giao thong, bao ddm phuc vu thuan lgi cho nguoi dan va
khach du lich. Uu tién cai tao, chinh trang khu vuc hién hiru; bo tri dong bo quy dat ha
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tang x4 hoi tai cac khu vuc phat trién méi va khu vue hoan nguyén sau khai thac, sir
dung dat tiet kiém, hi¢u qua va phu hop dinh hudng phat trién d6 thi Uong Bi.

5.2. Tru sé lam vié€c, co quan, van phong

B tri trung tam hanh chinh tai khu vuc thuén tién két ndi, quy mo khoang 5 — 6
ha. Khu hanh chinh cap khu vuc gan vdi quang truong, trung tdm van hoa dé tao nén
khong gian 16n cho nhu cau tap trung dong nguoi.

Quy mé dat, mat do xay dung, ting cao cong trinh phai dap ung theo quy dinh
da duogc xac 1ap trong quy hoach str dung dat, tuan thu ti€éu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.

Thu hut try s& lam viée cua cac co quan, van phong, cong ty..... bd tri tai cac toa
nha cao tang trong khu hon hgp cta khu do thi.

5.3. Co sé san xuét cong nghiép, cong nghé cao

On dinh quy dit cong nghiép khoang 528,6 ha trén co so ra soat hién trang va
quy hoach dugc duy€t, vu tién duy tri cac co s ¢o vi tri, nganh nghé va cong nghé phu
hop; nang cp ha tang k¥ thuit va cac cong trinh xtr Iy moi truong.

Khong khuyen khich phat trién thém cac co s san xuit cong nghiép co nguy co
6 nhiém, str dung nhiéu dit hoic khong phu hgp v6i khong gian do thi; kiém soat chit
ch& moi truong ddi véi cac co so tiép tuc hoat dong.

DPdi voi cac co s san xuit nim trong khu vuc d6 thi hoa, xen cai khu dan cu
hodc thudc khu vuc c6 dinh hudng chuyén déi chtrc nang, tirng budc di doi, chuyén
doi theo quy hoach va 19 trinh thyc hién, gan voi viée sir dung hiéu qua quy dat sau
chuyén doi.

Quy dat sau chuyen d6i duoc uu tién xem xét cho cac chirc nang dich vu db thi,
cong cong, cay xanh, ha tang k¥ thuét va cac chirc nang phu hop khac theo quy hoach
duogc duyét, dac biét tai cac khu vuc dang thuc hién chinh trang va hoan nguyén.

5.4. Giao duc va dao tao

H¢ thong gido duc pho thong dugc t6 chirc theo hudng 6n dinh mang ludi hién
c0O, nang cao chat lugng co s& vat chat va bo sung cac co s& con thi€u, bao dam dap
ung nhu cau hoc tap cua dan cu trong khu vuc.

Truong THPT: tiép tuc khai thac cac truong hién c6, cai tao va nang cip co sO
vat chat, san choi, san tap va cac hang muc phu tro; truong xay dung moi tai nhitng
khu vuc ¢6 nhu cau thue té, quy dat phu hop va kha nang két ndi thuan loi véi mang
ludi giao thong do thi. B6 tri quy dat xdy dung mdi khoang 4-5 truong THPT véi tong
dién tich khoang 21ha dap tng cho khoang 7.800 hoc sinh,

Tru:(mg THCS va tiéu hoc: ra soat quy mo, pham vi phyc vu cia ting truong;
uu ti€n mo rong cac co so con kha nang phat trién, b6 sung quy dat tai cac khu dan cu
méi va nhimg khu vuc ¢6 nguy co thiéu truong hoc. Cac trudong cd vi tri thudn 1gi
duoc nghién ctru t6 chire dong bd v6i hé thong cdy xanh, san choi, san tip va cong
trinh thé thao.
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Truong mam non: bd tri phén tan theo cac khu dan cu, vu tién cac vi tri thuén
tién tiép can tir khu o; tung budc bb sung quy dat tai cac khu vuc c6 mat do dan cu
cao, khu dan cu phat trién méi va noi con thiéu co sé phuc vu.

Déi véi cac truong hién hiru c¢6 dién tich han ché, nghién ctru cai tao, t6 chire lai
mit bang va bd sung cac hang muyc con thiéu trong pham vi quy dat cho phép. Truong
hop khong bao dam diéu kién vé dién tich, giao thong, san choi va moi truong, xem
xét phuong an mé rong hodc bé tri co sé thay thé phu hop véi dinh hudng sir dung dat.

Quy dat gido duc cho céac truong THCS, tiéu hoc, mam non dyu bdo khoang
51,4ha, str dung cho cai tao, nang cap cac €0 s6 hién hiru va xay dung mdi tai cac khu
vuc con thiéu, phit hop v6i nhu cau dan s6 va kha nang dap Gmg ctia mang ludi truong
hoc. Uu tién sir dung hiéu qua quy dat hién c6, mo rong cac truong co diéu kién; dbi
v6i khu vuc phét trién moi, bb tri quy dat giao duc dong bo, bao dam quy mo, ban kinh
phuc vu va kha ning tiép can.

5.5. Y té, chim séc strc khoé

Ul tién cai tao, nang cAp va mé rong cac cosdy té hién hiru, hoan thién co s&
vat chat, trang thiét bi, ha tang k¥ thuat, khu vuc cap clru, cAy xanh va bii dd xe; ning
cao nang lyc kham, chira bénh trén co s& quy dat hién co.

Nang cap mé rong bénh vién Viét Nam — Thyuy Dién Ubng Bi gilr vai tro la co
sO'y t& vung Bong bang song Hong, cung vdi mot s6 bénh vién da khoa cap tinh khac,
g6p phan nang cao nang luc khdm chita bénh chuyén sau cho ngudi dan trong khu vuc.

Ké thira va phat huy vai tro cia cac co'so'y té da dugc quy hoach, bao dam quy
dat va diéu kién ha tang dé timg budc nang cao chat lugng, quy moé va pham vi phuc
vu, dap tmg nhu cdu cta khu vire nghién ctru va cac khu vuc lan can.

Hoan thién mang ludiy té co 5O, gom tram y té, phong kham va cic co s& chim
soc stre khoe ban dau gan v6i khu dan cu; vu tién bo sung tai nhirg khu vuc con thiéu
kha ning tiép can dich vu.

B6 sung céac co s¢ kham, chira bénh méi khi phat sinh nhu cau thuc té va c6 quy
dat phu hop; vu tién céc loai hinh phong kham da khoa, chuyén khoa va dich vu cham
soc suc khoe, han ché phat trién phan tan cac co s¢ diéu tri quy mo 16n.

Khuyén khich phat trién y té ngoai cong 1ap pht hop v6i nhu cau dan cu, ngudi
lao dong va khach du lich, gop phan da dang hoa dich vu chdm soc stc khoe va giam
ap luc cho hé thong cong lap.

Thtr ty wu tién dau tu: cai tao, nang cap co s& hién hiru; mé rong cac co so da
c6 dinh huong phat trién; hoan thién mang ludi y t€ co so; sau do bo.

5.6. Vin ho4, thé duc thé thao

Cai tao, nang cip va hoan thién hé thong hién co, uu tién bd sung co sO vat
chét, san choi, san tip, cdy xanh va cac hang muc phu trg; han ché dau tu moi cac
cong trinh ¢ chirc ning tring 1ap hodc chua can thiét.

Hoan thién mang ludi thiét ché van hoa, thé thao theo cac cap phuc vu, trong do

cting cd cac cong trinh ¢ vai trd phuc vu chung tai khu vyc trung tdm do thi; bd sung

nha sinh hoat cong dong, san choi, san thé thao va diém luyén tap tai cac khu dan cu
con thiéu, nhit 13 nhitng khu vuc tap trung din cu va cac khu & phat trién méi.
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T6 chirc hé thdng cong vién, cdy xanh, quang truong, vuon hoa va khong gian
mo lién két v6i cac khu dan cu va cong trinh cdng cong, uu ti€n hinh thanh cac tuyen
khong gian xanh lién tuc va tan dung cac quy dat c6 kha ning chuyén d6i dé bd sung
khong gian sinh hoat cong dong.

Khai thac cac khu vuc hoan nguyén sau khai thac dé hinh thanh céng vién,
khong gian vui choi, thé thao ngoai trdi va cac khu sinh hoat cong dong phu hop; két
hop v6i hé thdng cdy xanh, mit nude nham tao cac khong gian cong cong cd quy md
16n, dong thoi cai thién canh quan va méi trudng do thi.

Gan khong gian van hoa, thé thao v&i cac khu vyc dich vy, du lich va khong
gian cong cong, bd sung cac diém gidi thiéu van hoa dia phuong, hoat dong cong dong

va vui choi giai tri phu hop, tao su lién két gitta phuc vu dan cu va phuc vu khéach du
lich.

Uu tién dau tu theo hudng: trude hét nang cap, khai thac hiéu qua quy cong
trinh hién co; tiép tuc bo sung cac thiét ché con thiéu tai khu dan cu; sau d6 hinh thanh
cac cong trinh, cong vién va khong gian cong cong tai khu vuc phét trién méi, chinh
trang va hoan nguyén.

Quy mo, vi tri, dién tich d4t, mat do xay dung, tﬁng cao va cac chi ti€u k¥ thuat
cua tirng cong trinh dugc xdc dinh thong nhat voi quy hoach stir dung dat va phu hop
quy chuan, ti€u chuan hi¢n hanh.

5.7. Dich vu thwong mai

Déi véi cap do thi, tp trung phat trién cac trung tAm thuong mai, siéu thi, khu
thuong mai — dich vu tong hgp va cong trinh hdn hop c6 chirc ning thuong mai tai cac
khu vue c6 vi tri thuén 1gi, két ndi tot vai cac truc giao thong chinh. Tiép tuc phat huy
hé théng cong trinh hién hiru va hinh thanh cac khong gian mua sam, dich vu gin voi
trung tam do thi va du lich doc cac truc giao thong chinh phia nam ctua khu vuc. Phat
huy cac co s ban 1é¢ quy mo 16n hién c¢d, tirng budc hinh thanh cuc thuong mai — dich
vu phuc vu khu vuc phia Tay gin v6i khu vuc ga TOD Yén Tir.

Péi voi cép khu &, duy tri, cai tao h¢ théng cho, siéu thi va cac diém dich vu
hién hitu; bd sung cong trinh tai cac khu dan cuw méi va khu vuc con thiéu dich vu, bao
dam ban kinh phuc vu hop 1y. Uu tién hinh thanh cac diém thuong mai — dich vu gin
v6i khu déan cu, cac tryuc phd chinh va cong trinh céng cong, dap ung nhu ciu hang
ngay va han ché tap trung qua mirc vao khu vuc trung tim.

Hé théng cho hién hitu dugc ra soat theo vi tri va kha niang dap tmg nhu cau dé
thue hién cai tao, chinh trang, nang cip co SO’ vat chét va t6 chirc lai khong gian kinh
doanh. Nhirng vi tri khong con phu hop voi t6 churc khong gian d6 thi duoc nghién ciru
sap Xep hodc di chuyén theo quy hoach, bao dam duy tri chtrc ning cung ing hang hoa
thiét yéu va phu hop véi diéu kién giao thong, vé sinh méi truong, phong chay, chita
chay.

Khuyén khich phat trién cong trinh hdn hop cé chiic nang thuong mai — dich
vu, cac tuyén phé thuong mai va cum dich vu tai cac truc giao thong chinh, khu vuc
trung tam va khu vuc ¢6 hoat dong du lich. Cac churc nang thuong mai dugc két hop
v6i dich vy, van phong, lwu tré, vui choi giai tri phtt hop, gop phan nang cao hiéu qua
sir dung dat va chat luong khong gian do thi.
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Tiung budce hinh thanh mang ludi thuwong mai — dich vu nhiéu cap, gom trung
tam thuong mai cap do thi, trung tim/cum thuong mai cap khu vuc va hé thong dich
vu khu &; bao dam lién két giira cac diém thuong mai hién hiru va khu phat trién moi.
Viéc phan b cac cong trinh theo mang ludi, thay vi tap trung don 1¢, nham bao dam
kha nang tiép can dich vu ctia dan cu, hd trg phat trién du lich va tao su can br:flng vé
chtrc ndng dich vu gifra cac khu vuc.

Déi voi cac khu vuc _phat trién méi, quy dat theong mai — dich vu duoc b tri
ddng bo ngay tir giai doan dau, gan voihe thdng giao théng, khong glan cong cong va
cac cong trinh ha tang x3 hoi. P61 v6i khu vuc hién hiru, wu tién cai tao va nang cao
hiéu qua khai thac cac co so di co, chi bo sung quy dat khi nhu cau phuc vu va diéu
kién phat trién thuc té dat ra, qua d6 str dung tiét kiém, hiéu qua quy dat do thi.

5.8. Dich vu du lich

T6 chire cac hoat dong du lich gin véi céu trac do thi va mang ludi thuong mai
— dich vy, tap trung tai cac khu vyc co lgi thé vé giao thong, canh quan va ha tang, han
ché phat trién phan tan, ty phat 1am anh huong dén khong gian d6 thi va méi trudng.

Tai khu vuc Yén Tt cing cd hé th6ng dich vu du lich db thi, luu tra, mua sim,
am thuc, vui choi giai tri va cac hoat dong dich vu gén voi1 khu vuc di san va khong
gian canh quan rirg nui; két hop véi cac tuyén phd thuong mai va khu vuc trung tim
dé hinh thanh khong gian dich vu c6 tinh lién tuc.

Tai khu vuc phia bac Vang Danh, khai thac cac khu vuc hoan nguyén, cay xanh
va cong vién dé phat trién cac hoat dong vui choi, giai tri, tham quan va du lich sinh
thai phu hop; két hop véi cac chire ning dich vu db thi, tao khong gian chuyén tiép
gitra khu ¢ va khu vye canh quan.

Hé thong giao thong, bai dd xe, khong gian cong cong va ha tang ky thuat phuc
vu du lich dugc bd tri ddng bd vé6i cac khu chirc ning, bao dam kha ning tiép can va
khong gay qua tai cho khu dan cu hién hiru. Cac cong trinh luu tra, dich vu du lich quy
mé 16n chi bd tri tai nhirng khu vuc dugc xac dinh phu hop vé chuc nang su dung dat;
tai khu vuc hién hiru vu tién cai tao, chinh trang va nang cao hi¢u qua khai thac co so
hién co.

Dinh hudng trén nham hinh thanh mang ludi dich vu du lich gén v6i ciu trac do
thi, trong d6 Yén Twr git vai tro trung tdm dich vu du lich d6 thi; Vang Danh phat huy
tiém ning khong gian hoan nguyén, cay xanh va du lich sinh thai; Udng Bi dam nhiém
chirc niing dich vu hd tro, phu hop véi tinh chat do thi va khu &.

5.9. Pam biao qubc phong an ninh

Bao vé pham vi cac khu vuc chirc nang, cong trinh thudc linh vuc an ninh qudc
phong, bé tri cac cong trinh moi dap ing nhu cau sir dung mo rong trong tu:ong lai,
phu hop véi dinh hudng phat trién linh vuc an ninh qudc phong theo timg giai doan.

Bao vé cac khu vuc du kién bd tri phuong 4n phong thu, dam bao an ninh quéc
phong, khong chuyén d6i sang cac muc dich phat trlen dich vu, d6 thi va ha tang. Mot
s6 6 dét c6 xay dung cong trinh phuc vu an ninh quoc phong s€ duoc the hién cu thé
trén ban vé Quy hoach str dung dat, ngoai ra ddi vdi quy dat an ninh quoc phong khac
s& duoc thé hién rd ranh giGi hodc khoanh viing bao vé, khong c6 hoat dong xay dung
lam anh huodng toi hoat dong an ninh qudc phong.
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Qua trinh phat trién cac dy an khu d6 thi, du lich, co s& ha tang can thue hién
cac budc thoa thuan thong nhat véi cac co quan lién quan cua an ninh quoc phong.
Khuyén khich phat trién cac cong trinh ludng dung dap ng phat trién kinh t& va dam
bao muc tiéu an ninh qudc phong.

Khi trién khai ddi voi ting du 4n cu thé, Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung
Khu vuc I, dia phuong, cac co quan, don vi c6 lién quan phéi hop chédt ché véi bod
CHQS Quang Ninh va cac don vi quan doi dong quan trén dia ban theo Khoan d, Dléu
14, Nghi dinh s6 164/2018/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2018 cua Chinh phu Ve két
hop quoéc phong véi kinh té - xa hoi voi qubc phong va cac véan ban hi¢n hanh ve két
hop phat trién kinh té - xd hoi v6i nhiém vu quéc phong.

6. QUY HOACH HA TANG KY THUAT
6.1. Giao thong
6.1.1. Giao thong ddi ngoai:

- Quéc 16 10

Qudc 16 10: két ndi Hai Phong — Quang Ninh, nang cip, md rong tuyén. Poan
qua khu vuc c6 16 gidi 32-76m.

Quéc 16 18: tuyén di theo hudng Pong — Tay, di qua trung tim khu vuc quy
hoach. Poan qua khu vuc quy hoach ¢6 1 gioi 25-32m.

- Buong tinh

Puong tinh 328: truc cao téc thudc hé thong duong tinh két ndi Quang Ninh véi
san bay Gia Binh va Ha Ndi, 10 gidi 100-140m.

Puong tinh 338B: Tir giao véi DT.328 két ndi voi cac xd, phudng phia Bic.
Doan qua khu vuc quy hoach c6 16 giéi 60m.

Puong tinh 333. Tir khu phuong An Sinh dén giao véi DT.338. Poan qua khu
vuc ¢6 10 gio1 40m.

Puong tinh 338: Tuyén di phia Tay, két n6i phudng Vanh Danh v&i phuong
Lién Hoa. Poan qua khu vuc quy hoach c6 10 gidi 40-60m.

- Bén xe: bo tri bén xe tai phuong Yén Tu phuc vu van tai cua khu vuc, di¢n
tich 3ha.

b) Puong thuy

- Ludng duong thily: Khai thac van tai trén song Bach Dang, song Udng va
Séng Sinh.

- Bén cang: nang cip mo rong bén cang than; bén cang Thanh Pat. Xay dung
m&i bén cang Phuong Nam; bén cang nha mdy xi ming Lam Thach

¢) Puong sit
’ Tu’yén’du’(‘mg st tdc (j(f) cao Ha No1 — Qyéng Ninh, tuyén di phia Biéc khu vuec,
tuyén ket ndi li€n vung khoi lugng 16n, vén toc nhanh gitra Ha Noi va Quang Ninh.
Trén tuyén bo tri 1 ga Yén Tu.
- Tuyén duong sat qyéc gia Kép — Ha Long — Cai Lan di qua trung tam khu vuc
quy hoach, qua khu vuc bo tri 1 ga Mao Khé.
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- Pudng sit d6 thi: Tuyét dudng st do thi ctia thanh phd Quang Ninh chay trén
duong tinh 328.

6.1.2. Quy hoach mang lu¢i giao thong do thi:
a) Giao thong duong bd
- Buong chinh doé thi:

Mit cit 1-1, 10 gigi 60m: 1ong dudng 11,5x2=23m; dai phan cach chinh 4m;
long dudong gom 7,5x2=15m; dai phan cach gitra duong chinh va dudong gom 2x2=4m;
via he 7x2=14m.

Mit cat 2-2, 16 gidi 50m: 1ong dudng chinh 15m; 1ong dudng gom 5xx2=10m;
dai phan cach gitta duong chinh va dudong gom 2,5x2=5m; via h¢ 10x2=20m.

Mait cat 5-5, 10 gidi 40m: long duong 11,5x2=23m; dai phan cach 3m; via he
7x2=14m.

- Buong lién khu vyc:

Mait cét 3-3, 16 gi61 S1m: long duong 10,5x2=21m; dai phan cach 16m; via he
7x2=14m.

Mit cat 4-4, 10 gi6i 41m: 1ong duong 10,5m; dai phan cach 10m; via he
5x2=10m.

Mit cit 5-5, 16 giéi 40m: long dudng 11,5x2=23m; dai phan cach 3m; via he
7x2=14m.

Mit cit 6-6, 16 gidi 35m: long dudng 7,5x2=15m; dai phan cach 10m; via he
5x2=10m.

Mait cat 8-8, 10 gidi 30m: long duong 8x2=16m; dai phan cach 2m; via he
6x2=12m.

- buong chinh khu vuc:

Mait cét 5-5, 10 gid1 40m: long duong 11,5x2=23m; dai phan cach 3m; via he
7x2=14m.

Mat cat 7-7, 16 gidi 35m: long duong 7,5x2=15m; dai phan cach 2m; via he
90x2=18m.

Mait cat 9-9, 16 gid1 28m: long duong 7,5x2=15m; dai phan cach 3m; via he
5x2=10m.

Mit cat 10-10, 16 gigi 24-27m: long dudng 14-15m; via hé (5-6)x2=10-12m.
- Buong khu vyec:

Mat cat 11-11, 10 giol 10 gior 20,5-22m: long duong 10,5-12m; via he
5x2=10m.

Mat cat 12-12, 1o gidi 17-19,5m: long dudng 7-7,5m; via he (5-6)x2=10-12m.
- Buong phan khu vyec:
Mait cat 13-13, 10 gidi 13-17,5m: long duong 7-7,5m; via he (3-5)x2=6-10m.

- Buong hién trang cai tao:
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Nang cip, cai tao cac tuyén dudng hién trang, mé rong quy mé duong >4m dam
bao kha ning thong hanh va phong chdy chira chay.

Mt cat 14-14, 16 giéi 10-12m: 1ong dudng 6m; via hé (2-3)x2=4-6m.
b) Bai dd xe
B tri cac bii dd xe phuc vu khu vuc, dam bao chi tiéu 4m2/nguoi.
6.1.3. Giao thong cong cong:
St dung hé théng giao thong cong cong cua thanh phé Quang Ninh qua khu vuc
quy hoach, gobm: duong sat do thi, xe buyt va xe dich vu.
6.1.4. Cac chi tiéu k¥ thuat mang ludi duong bd dat duogc:
- Tong dién tich (jét giao thong (khéng bao gém giao thong tinh) 596,78ha,
chiém 12,1% dién tich dat xay dung do thi
- Chiéu dai mang lu6i duong: 322km
- Mat d6 mang ludi duong: 6,5km/km?2.
6.2. Cao @) nén xay dung
_ Khu vue 1p quy hoach chiu anh hudng cua It tir cac song, hd thuy loi, va ca
triéu cuong. Hién tai khL} vuc da c6 dé ke bao v¢ (cao trinh 4,0m- 4,5m) ngoai ra con
c6 cac dé ke dang du kién xay mdi, cai tao (v6i cao trinh khoang 4,8m- 5,5m).
Cao do xay dyng can cr vao chi tiéu cap d6 thi (loai II) c6 tinh téi bién d6i khi
hau (n€u chiu anh hudng).
+ Xac dinh cao d6 nén khéng ché: Cao trinh duoc xac dinh dua theo cong thuc

sau (theo QCVN 01:2021/BXD van con hiéu Iyc va c6 nghién ciru theo Quy chuéan ki
thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2026/BXD mdi ban hanh).

Hxd = Hpeim + Hbdkh + a
Trong d6:  Hxd : Cao trinh thiét ké t6i thiéu (m)

?1‘1 X

nam: Myc nudc ngdp tinh toan theo tan suat.

Hbd}(h: Muc nude bién C}m khi hdu Hbdkh=0,3+0,4cm dén nam 2050. (Kich
ban bién do6i khi hau va nudc bién dang cho Viét Nam - B TNMT nam 2020 va ban
cap nhat 2025).

a: Tri s6 do g1a tang an toan (0,3 m ddi véi khu vuc xay dung dan dung; 0,5 m
d6i voi khu vue xay dung cong nghiép, kho tang)

a/ Xac dinh cao dg xay dung khong ché khu nha may, khu dan dung, cong trinh
xay moi
Cao do xay dung tinh toan véi tan suat 50 nam va co tinh dén bién d6i khi hau
tai diém T15: Hxd > 3,415+ 0,3 + 0,3 (0,5)= 4,015 (4,215)m.

Cac khu vuc dan dung xay mai chua c6 cong trinh d€ ke, tram bom tiéu thoat,
cong trinh phong chéng thién tai bao vé: Lya chon cao do nen khéng ché Hxd > 4,0m.
Dbi voi cac nha may, khu cong nghiép lwa chon cao d6 nén Hxd > 4,2m.

Cac khu vyc dan cu xay dung xen cay, cac khu vuc d6 thi méi duoc bao vé boi
hé thong dé ke, thoat nudce tot, co bién phap han ché anh hudng ctia bién do6i khi hau:

46



max max
Chon cao d6 nén Hxd> Hpot +0,3m ; Trong d6 Hroo™ 13 muc nudc tuong ung voi chu

ky 50 nam, cao do nén khong ché tir >3,7m.

£)01 v61 vung nong thén mat do thap, thoat nudc nhanh va thuén lgi lya chon
cao do nén khong ché ung véi tan sudt muc nudc tmg v6i chu ky 33 nim (Hxd
>2,982+0,3=3,3m)

Cao d¢ xay dung cac khu vuc cu thé s& nghién ctru tai cac do an quy hoach giai
doan t1ep theo va theo tinh hinh thuc té cua dia phuong. Cac khu vyc nay can xdy méi
va cai tao cung cd bd sung thém hé thong dé, ke, tram bom, cdng diéu tiét, ké ngam
chin soéng xa bo dé phong chdng thién tai ngap lut.

b/ Cao d6 nén cho khu vuc hién trang va khu vyuc cay xanh:

Khu vuc dan cu hién trang c6 ¢6t nén trong ddi 6n dinh va an toan so voi myc
nudc ngdp, khi xay dung cac cong trinh méi gitt nguyén cao do san nén. Khu vyc gin
bo song, kénh muong, cua bién can san gat t6i cao do khdng ché va gia cb thém hé
thong ke, tuong chan bao vé.

Céac khu vuc cong vién cdy xanh thiét ké voi tan suat ngap P:10%. Hex >
+2,5m.

6.3. Quy hoach thoat nuwéc mat:

H¢ thong: St dung mang ludi thodt nudce riéng gitta nudc mua va nudce thai sinh
hoat.

Luu vuc: Khu vuc dugc chia lam 6 luu vuc thoat nudc, nudc mua theo cac
tuyén cbng chinh, kénh tiéu chinh kich thuéc tir 1500-5000mm; muong hé B10-50m
thoat theo hudng chu yéu tir Pong Bic xudng phia Nam theo cic nhanh séng subi
chinh, ra hd Thuy Dién, hd Xuan Huong, song Sinh, song Udng va ra song Bach Dang
O phia Nam

Mang lu6i: Cac truc tiéu chinh sir dung cdng tron D2000, D1500 muong ho
Bxh: 0,6mx0,8m+2,5mx2,5m.

D01 v6i cac khu vuc suon doi xay dung cac tuyen ranh ndp dan, muong hd,
muong trong ¢o; Khu vuce con lai st dung cng hop, cong tron thu gom nude mua dé
dam bao thuan loi cho giao thong va my quan do thi.

B0 tri cong ngan tri€u, van chong chay ngugce tai cac cua song, kénh muong,
cua xa thodt nudc ra bién. Tranh tinh trang tri€u cuong lam nudc bién xadm nhép
nguoc trg lai vao trong do thi.
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So d6 phan luu vuc thoat nudc mua trong khu vuc ranh gidi va co6 tinh dén luu vuc
ngoai

Gidi phap wng phd thién tai
Giai phap cai tao va xay dung h¢ théng dé ké bao boc dam bao khu vuc khong
bi tic dong cua thuy tridu két hop véi muc nude bién dang do bdo va bién d6i khi hau.

Cao trinh dinh ké bién dugc xac dinh theo TCVN 9901:2014, phu luc B xac
dinh cao d6 muc nude bién ven b khu vue 1ap quy hoach nhu sau: Tai bang B.1 va
bang B.2 cao d6 muc nudc bién ven bo (g véi tan suat P=2% khu vuc 1ap quy hoach
la H=4,037m.

- Tinh toan cao dd dinh dé, ké cho khu vuc ven bd bién theo cong thuec:
Tiéu chuan thiét ké cong trinh dé bién TCVN 9901:2023

Ap dung cong thtrc: Zd = Ztkp + Rslp +a + b

Zd 13 cao trinh dinh dé thiét ké (m)

Ztkp 13 myc nude bién ven bd Gmg véi tan suét thiét ké.

Rslp 1a chiéu cao song leo thiét ké tinh toan va&i dé c6 két cdu bac thang, mai
doc m=3. Co trong cay chan song bao vé trudc dé. Rslp=0,5m

alatrsb gia tdng dg cao an toan phu thudc vao cép cong trinh. Tri sb véi cong
trinh cap I thi a= 0,6m; v6i cong trinh cap II thi a= 0,5m

b 1a d6 dang cao cta muc nudc bién do anh huong cua bién d6i khi hau;
b=0,4m.

Hé¢ théng dé bién, ké bién voi cép dé, ke dugc xac dinh cin ¢t theo dan sb bao
v¢€, dién tich vung bao v€ va muc nudc ngdp tinh toan. Chinh vi vay theo tung khu vuc
cling co su phan cap khac nhau. Theo phuong an phat trién phan bo dan cu, so bo tinh
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toan cap dé bién cua cac khu vuc la dé cap III, rleng d01 voi khu vuc bi ngép sau, khu
vuc cang bién xay dung dé cap II tuong g vai tan suat thiét ké vé song va muc nudce
to 2%-1%.

Cao trinh dé Zd = Ztkp+Rslp+a+b =3,48+0,5+0,5+0,4=4,715 (4,8m)

Cao trinh dé tai khu vuc cang, khu vuc lan bién: Zd = Ztkp+Rslp+a+b
=4,03+0,5+0,6+0,4 = 5,53 (5,5m)

Cao d¢ tinh toan mang tinh du kién, khi trién khai xay dung cac khu vuc cu thé
s€ nghien clru tai cac d6 an quy hoach giai doan tiép theo va theo tinh hinh thuc té tai
tung vi tri va chirc nang cua timg khu vuc dé tinh toan dam bao theo tiéu chuan hién
hanh va duoc co quan thim quyén phé duyét.

Xay du’ng ké, twong chan, trong cay tang 6n dinh nén cac khu vuc mai doc ven
ddi, sudn nui dé tranh hién twong sat 1o dat.

Bao vé, ké chdng 14n chiém cac truc tiéu chinh hién c6. Sir dung vat liéu tham
thau tdng h¢ s6 tham dé giam ap luc 1€n hé thong thoat nude, bao vé sinh thai.

Cai tao dinh ki, nao vét chéng boi léng, khoi thong tuyén thoat nudc, tao hé
thong lién hoan lién mach dé thoat nudc an toan.

Thudng xuyén kiém tra hién truong, tuyén truyén cho ngudi dan cac bién phap
phong chong, so tan khi c6 mua bao bat thuong.

6.4. Quy hoach cap dién:
- Tong nhu cau phu tai cip véi hé sb Cose =0,9 1a khoang 690MW.

- Nguén dién: Tuan thi theo “Diéu chinh Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky
2021 -2030, tdm nhin dén nim 20507, tai quyét dinh sb 2139/Qb-UBND ngay
18/06/2026; va “Quy hoach chung d6 thi Quang Ninh dén nam 2050, tam nhin dén
nam 2075 tai quy€t dinh s6 1123/QD-TTg ngay 23/06/2026. Nguén dién cip cho khu
vuc nghién ctru thiét duoc cap ngudn tir cac tram bién 4p nhu sau:

- Tram 220kV Ub6ng Bi— 125MVA
- Tram 110kV Ubng Bi 2 — 1x63+1x40MVA
- Tram 110kV Ubng Bi — 2x63MVA

- Xay dung moitram 110kV CCN Phuong Nam — 63MVA, dai han nang cong
suat lén 4x63MVA.

- Nang cap tram bién ap 110kV Udng Bi 2 — 1x63+1x40M VA thanh 4x63MVA
- Nang cip tram bién 4p 110kV Udng Bi — 2x63MVA thanh 4x63MVA
Nguén dién dam bao cap dién cho khu vuc nghién ctru.

- Ludi dién cao thé:

Trong khu vuc quy hoach cé céc tuyén dién 220KV sau:

+ Tuyén 220KV mach kép tir nha méy nhiét dién Udng Bi di t6i tram bién ap
220kV Trang Bach , doan duong day di qua thi x& Bong Tri€u c6 chi€u dai khoang
13.5 Km tiet dién ACSR 2x330mm?2.
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- Puong day 110kV: Tuyén Ubng Bi — Hai Phong mach kép 110 KV. Tuyén
110kV Udng Bi di NMXM.

- Puong day 110kV: Tuyén Udng Bi — Pha Lai mach kép 110 KV.

- Ludi dién trung thé: Xay dung méi cac tuyén cap ngam 22KV di ngam trén
via hé dudng giao thong quy hoach. Cac tuyén dién ndi hién c6 trong khu vyc dan cu
hién hitu s& tirg budc ha ngam hoan toan. Khu vuc cong nghiép, khu vuc khong phat
trién d6 thi, str dung dudng day ndi. Két cau ludi trung thé 22kV trong tirng khu phai
tuan thi nguyén tic xay dung dang mach vong kin van hanh ho. Trong ché do lam
viéc binh thuong, kha ning tai khong vuot qua 70% cong suat dé dam bao do du
phong van hanh.

- Ludi dién ha thé: Pugc di ngam trong hio k¥ thuat tiéu chuan via hé duong
giao thdng quy hoach. Ban kinh phuc vy cua mang ludi dién ha thé dam bao nho hon
hozc bang 300m. Mang ludi dién ha thé theo mang hinh tia.

- Ludi dién chiéu sang: Mang ludi chiéu sang trong khu vuc s& duoc di ngam.
Dén chiéu sang dung cac loai dén c6 miu ma, hinh ding dep, hai hoa v6i canh quan
chung. Bong dén uu tién sir dung loai dén tiép kiém dién nhu dén Led chiéu sang
chung cho dudng phd.

Tram bién thé: Cap dién 4p ciia tram ha thé xay dung méi 1a 22/0,4KV. Vi tri
cac tram ha thé dugc lya chon khu vuc cdy xanh, quang truong dé khong anh hudng
dén dan cu hién c6 trong khu vuc va gan duong giao théng dé tién thi cong. Tram ha
thé sir dung loai mot try, kiéu kin dé tiét kiém dién tich xay dung...

6.5. Quy hoach ha tang vién thong thu dong
- Nhu cau cho khu vuc quy hoach khoang 650.000 thué bao.
a. Binh hudéng buu chinh
Piém buu chinh:

+ Cai tao, nang cép cac diém buu chinh hién c6, dam bao dap tng nhu dich vu
chat lugng cao cho khu vuec.

+ Piém buu dién van hoa : Xay dung thém cac diém & cac phudng, khu vuc do
thi m&i nham dép tng dich vu buu chinh hiéu qua.

b. Pinh hudng cong trinh diu mdi thong tin lién lac

- Nang cap trung tam dif lidu cta tinh (nay 1a thanh phd) thanh trung tam dleu
hanh (I0C) theo dinh hudng quy hoach chung nham tao co s& dir liéu dé phat trién
thanh théng théng minh.

. - Nang cép cac tram vé tinh vién thong quang ninh, cot 5, Ha Lam, Ha Khanh
nham dam bdo cap tin hiéu cho khu vyc nghién ctru va khu vuc lan can.
- Xay dung céc ti cap chinh cap chinh nhén tin hi€u cép tur téng dai Vé’tra‘m vE
tinh cap tin hiéu cho cac hdp cap thué bao. Céc ti cap dugc xay dung phan bo déu tai
cac khu vuc dan cu tap trung.

c. Mang truyén dan:
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Phat trién theo huéng cap quang hoa, cap quang thay thé cap dong, thuc hién
cap quang hoa dén thué bao, cum thué bao; dap ing nhu cau sir dung céac dich vu bang
rong cua nguoi dan (FTTx).

Xay dyng mdi cac tuyén cap quang dén cac khu vuc d6 thi mdi dé dam bao
cung cap 100% dich vu. Co cac tuyén truyén dan dy phong, dam bao an toan khi thién
tai, sy cO x4y ra.

Tao diéu kién cho céac co quan, don vi phat trién mang truyén dan phuc vu
nhiém vu chinh tri, an ninh qudc phong trén dia ban thanh phd theo nhu cau.

Mang truyén dan thé hé méi phai dugc 4p dung cong nghé truyén dan tién tién,
co cau trac don gian.

6.6. Quy hoach cap nuéc
+ Téng nhu cau cap nude : 64.000 m>/ngd
+ Ngudn nudc:

Khu vie quy hoach duoc cap nude tir Dong May, NMN Yén Dtrc va NMN Yén
Lap:

Nha may nudc Yén Dirc du kién cong suat 2050: 80.000 m3/ngd ngudn nudc
Song Kinh Thay

‘ Nha may nude Pong May du kién cong suit 2050: 60.000 m3/ngd ngudn nudc
ho Yén Lap, ho 12 khe

Nha may nude Yén Lap hién c6 cong suit 36.000 m3/ngd, nim 2050 cong suat
270.000 m3/ngd ngudn nudc hd Yén Lap

+ Mang lu6i cap nude
Dy kién mang ludi cap nude bao gdm :

Tuyén ong cp nudc truyén dan — Piém d4u ndi cap nudc — Mang ludi cap
nuéc phan phdi chinh — Mang lu6i cip nude phan phédi khu vue — Mang ludi cap nuée
dich vu - HO tiéu thu

Tuyén dng cap nudc truyén dan du kién D630mm va tuyén ong truyén dan hién
c6 D500mm tr NMN Dong May

Tuyén Ong cap nudc truyén dan dy kién D630mm va D900mm két nbi véi
NMN Yeén Lap

Tuyén 6ng cap nudc truyén dan du kién D630mm két ndi véi NMN Yén Duc

Mang ludi cap nudc phéan phéi chinh ¢6 duong kinh D315mm — D400mm dugc
thiét ké mang vong dugc cap nudc tir diém dau ndi v6i tuyén 6ng truyén dan

Mang ludi cap nuéc phén phéi khu vuc dugc dau ndi véi mang ludi cap nude
phan phoi chinh. Mang ludi cap nudc phan phéi khu vue c6 duong kinh D160mm —
D225mm

+ Chita chay

Hong ctru hoa dugce bé tri trén mang ludi cap nudce chinh véi dudng kinh dng tir
D100mm v61 khoang cach gitra hai hong ctru hoa 1a 150m
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B tri cac diém la”iy nudc mat phuc vu ctru hoa tai khu vuc ho, kénh muong theo
quy hoach dé tang cuong kha nang phuc vu phong chdy, chita chay

B tri cac tru s¢ don vi phong chay, chita chay va ciru nan, ciru ho.
6.7. Thu gom va xir Iy chit thai rin
Téng luong CTR phat sinh uéc khoang: 475 tin/ngd.

Tat ca cac céc loai hinh chat thai ran phai duoc phén loai tai ngudn. Chat thai
ran cong nghiép va y té nguy hai phai thu gom va véan chuyén riéng.

Chat thai rin vo co gém kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v.. duoc dinh ki thu
gom.

Chat thai ran hitu co (14 cy, rau, qua, ci v.v.) dugc thu gom hang ngay.

Tai cac co quan, truong hoc, cong trinh cong cong déu dugc bd tri cac thung
rac cong cong ¢ trong khuon vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc dé canh
duong di dé tién cho viée thu gom cta cong nhan.

CTR cong nghiép tap trung: Cac co s¢ cong nghiép can phan loai chat thai ngay
tai nguodn, tan thu, tai str dung, trao d6i hodc ban lai CTR c6 thé tai ché cho céac co s
khac sir dung dé giam gia thanh san pham. CTR trang trai uu tién tai st dung dé phuc
vu san xuit. Phan CTR khong st dung dugc, s& van chuyén dén khu xir 1y tap trung
cung voi CTR sinh hoat.

CIRy té: Pugc xép vao loai chat thai nguy hai, phai duoc xir Iy bang 10 dot dat
tiéu chuan moi truong.
- Ch:éit thai re“'}n s€ duoc thu gom va xtr ly theo nhiing quy dinh tiéu chuan cua Viét
Nam. Chat thai ran sau khi thu gom s€ chuyén vé khu xtr 1y tap trung ctuia thanh phd
theo quy hoach chung da xac dinh.

6.8. Thu gom va xir ly nuwdc thai

Luong nudc thai phat sinh khoang 55.000 m3/ngd trong d6 nudc thai sinh hoat
khoang 44.000 m*/ngd; nudc thai khu vuc cong nghiép khoang 11.000 m3/ngd.

Khu vuec thiét ké chua c6 hé théng thoat nudc, tuan thi quy hoach chung di phé
duyét, khu vuyc thiét ké str dung h¢ thong thoat nudce riéngq hoan toan do1 voi cac khu
vuc xay dung mdi; cac khu dan cu hién trang trude mat bo sung hé thong cong bao,

Tt ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong.., déu phai c6 bé tu hoai
ba ngan hgp quy cach. Nudc thai dugce thu gom tir cac cong trmh cong cong, cac cum
nha ¢ sau khi dugc xtr 1y so bo qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé thdng cong thoat
nudc thai chung ctua khu vuec.

Nude thai tu chay theo cac tuyen cdng duong phd vé tram xu Iy tap trung cua
khu vuc. Chiéu sdu chon cong t6i thiéu 14 0,7m, tai cc vi tri c6 dd sau chon coéng qua
16n dat tram bom chuyén tiép.

Hé thong dudng cong thoat nude duong kinh D300-D600mm, do doc tdi thiéu i
= 1/d.

Buong ong ap luc ding 6ng thép trang kém, tuyén ,6ng ap luc bd tri 2 6ng di
song song d¢ dam bao an toan trong van hanh khi c6 sy 6. Cac ong ap luc sir dung
trong khu vuc c¢6 duong kinh D100 — D300. BPuong 6ng ap luc chon sau 1m.
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Tram bom chuyen tiép sur dung may bom nhung chim kiéu uét, phan nha tram
xay chim va c6 thé két hop véi giéng tham dé tiét kiém tich dat va dam bao my quan
do thi.

Khu vyc cong nghi¢p, thu gom va xtr Iy theo dy an riéng.

Xtr ly nude thai: Luong nudce thai thu gom vé 03 tram XLNT tap trung khoang
44.000 m3/ngd, bao gom:

+ Tram XLNT Ubng Bi 1, cong suit theo quy hoach chung khoang 12.000
m3/ngd; cong suat sir dung cua phan khu khoang 14.000 m3/ngd.

+ Tram XLNT Ubng Bi 2, cong suat theo quy hoach chung khoang 18.000
m3/ngd; cong suat sir dung cua phan khu khoang 20.000 m3/ngd.

+ Tram XLNT Ubng Bi 3, cong suat theo quy hoach chung khoang 10.000
m3/ngd; cong suat sir dung cua phan khu khoang 10.000 m3/ngd.

Ghi chii: Qud trinh dau tw xdy dung tram XLNT sinh hoat, chii dau tw can ra
soat cong sudt thiét ké cua cac quy hoach phdn khu, chi tiét, dam bao thu gom ddy du
lwong thai phat sinh.

Nudc thai sau xtr Iy phai dat tiéu chudn A theo QCVN14-MT:2025-BTNMT.

Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong nghé xur ly va xay dung hi¢n dai, duoc
cac co quan c6 tham quyén thim dinh va chip nhan, dam bao khong gy anh huong
dén canh quan va mdi trudng. Khuyén khich x4y dung tram XLNT kiéu hop khéi, xay
ngam dé tiét kiém dién tich va han ché anh hudng dén canh quan, méi trudng chung.

Nudc thai cong nghi¢p: Tuy theo timg loai hinh céng nghi¢p s& co day chuyén
xu Iy riéng. Nudce sau xur ly can dat gioi han A theo QCVN 40:2025/BNTMT, quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép

Thu gom va xur ly nudc thai y te Nudc thai y té phai dugc xtr 1y riéng theo
QCVN 40:2025/BTNMT truée khi ddu ndi vao hé théng thoat nudc chung cua do thi.

Trong khudn vién tram xur ly nude thai, xay dung hd chira nudc sau xtr ly. Tai
hd chuaa, nuée thai tiép tuc duoc xir 1y, 1lam sach trong diéu kién tu nhién. C6 thé tan
dung nudce chira trong cac hd dé phuc vu nhu cau tudi cdy, rira dudng, du phong ctru
hoa... glam ap luc cung cap nudc sach cho khu vuc nghién ciru. Bén canh do hé chira
dong vai tro 14 hd kiém soat chat lugng nudce sau xur Iy. Cac tram XLNT cén thiét ké
theo module dé phu hop véi phan dot xay dung, dam bao quy dat du phong phat sinh.
Xéc dinh cu thé quy mo trong giai doan nghién cru xdy dung tram XLNT tap trung.

6.9. Nghia trang va nha tang I¢

DPoéng ctra, cham dit chon cat, trbng cay xanh cach ly, cai tao canh quan d6i voi
nghia trang nho l¢ trong khu vye. Dbi v6i cac mo cl, viéc xay dung lai, chinh trang
(néu can thiét) can tuan thi theo quy dinh hién hanh vé dién tich st dung. Khong cho
phép xay dung méi, cai tao md c6 kién trac cau ky, st dung dat qua han mic.

Nguodidan khu vuce nghién ctru s€ sur dung nghia trang chung cua do6 thi Quang
Yén tai phuong Udng Bi va phuong Vang Danh theo quy hoach

Khuyén khich hinh thirc hoa tang theo chii trrong chung cua Thanh phd va Nha
nudc.
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6.10. Quy hoach chi gi¢i dwong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyéen ha tang ky thuéat

- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim duong va chi giéi dudng do, chi gidi xay
dung:

Déi v6i khu vuc di va dang d6 thi hoa: Chi gidi duong do va mit cit ngang cua
mang dudng khu vuc ndy dugc xac dinh trén co sé thong nhat véi cadc quy hoach chi tiét
da duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

Déi v6i khu vuc xay dung méi: Chi gidi duong do va mit citngang ciia cip hang
duong cap khu vyc trd 1én ctia khu vue nay do giai phap quy hoach giao thong xac dinh
so bg cho nén viéc xac dinh duong dé s€ dugc xac dinh chinh xac & giai doan quy hoach
chi tiét ti 1& 1/500. Tuy nhién, miat cit ngang duong phai tuan thii theo quy hoach nay.

Binh vi mang ludi duong d6 thi, duong khu vyc: s€ duge xac dinh tai cac hd so
riéng cua cac tuyén duong nay hodac ¢ du an QHCT 1/500 cua ting khu vuec.

Chi gidi duong d6 duoc xac dinh trén co s¢ tim dudng quy hoach, chiéu rong mit
cat ngang duong va két hop ndi suy xac dinh truc ti€ép trén ban veé.

Tim du@ng quy hoach dugc xac dinh béi cac diém c6 toa do, két hop cac thong sb
ky thuat va diéu kién ghi trén ban ve.

Chi gi6i dudng do va toa do tim dudng duoc xac dinh so bo dé lam co so dinh
huéng mang ludi duong giao thong trong pham vi lap dd an, s& duoc xac dinh chinh xac

trong qua trinh 1ap cac d6 an quy hoach & ty 1¢ 16n hon hoac trién khai lap du 4n dau tu
xay dung cac tuyén duong hoic khi lap ho so cim méc gidi theo quy dinh.

Viéc cam mdc cac tuyén duong s& dugc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢ ti 16
1/500. Khoang lui cu thé s€ dugc lam rd trong cac quy hoach chi tiét.

- Mot s6 luu v

Khi 1ap cac du 4n giao thong lién quan dén ranh gidi hanh lang bao vé dé, tuyén
dién cao the, di tich lich str... can tuan thu cac quy dinh cua phap luét va phai dugc sy
thong nhat véi cac co quan quan ly chuyén nganh.

D6i v6i loai hinh dat nhom nha & két hop thuong mai dich vu thap tang, chi gidi
xay dung s€ dugc xac dinh cu thé tuy theo gidi phép thiét ké & budc quy hoach chi tiét.

Chi gidi x@y dung cac cong trinh chi xac dinh sobd. Chi gidi xay dung cu thé cho
cdng trinh s€ dugc xac dinh trong quy hoach quy hoach chi tiét va quy hoach tong mat
bang dugc duyét cua timg 6 dat.

Vi tri chinh x4c va céc chiti€u k¥ thuatcta cac tuyen duong s€ dugc xac dinh trén
ban d6 ti 1& 1/500 theo cac du an x4y dung duong dugc cip c6 thim quyén phé duyét.

7.  BAO VE MOI TRUONG

X4y dyng hé thdng thoat nude thai riéng hoan toan véi nudc mua. Nude thai
duoc thu gom, xur 1y triét dé tir cac khu logistic, khu dich vy, cong cong... dat ti€u
chuan vé vé sinh méi truong dugce co quan cd thim quyén cho phép méi duoc thoat
vao hé thong nude thoat nudce khu vuc. Viée xay dung hé thong thoat nudc thai phai
dam bao chat luong tranh gy ro ri nudc thai ra méi trudng, thu gom tri¢t dé vé tram
xtr Iy c6 khoang cach ly an toan vé sinh méi trudng theo quy chuan.
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Nang cao nhén thirc va nang lyc cua cong ddng, thich ing voi bién déi khi hau;
16ng ghép van de thich g bién d6i khi hau vao quy hoach, ké hoach phat trién kinh té
- xa hoi, phat trlen do thi cua khu vye chiu anh huong trong dleu kién bién d6i khi hau.
H) tro phat trién sinh ké bén viing cho cong dong dé bi ton thuong do bién d6i khi
hau; kién ¢b hoa nha &, cong trinh chiu gi6 bao, ngap lut.

8. THUC HIEN QUY HOACH
8.1. Phan ky thuc hién quy hoach

Dé thyc hién va quan Iy ¢6 hiéu qua quy hoach can phan ky dau tu, wu tién cac
du &n dau tu can thiét dé lam dong luc phat trién do6 thi c6 hi¢u qua. Vi¢c phan ky dau
tu va 10 trinh thuc hién cac du an chién lugce cu thé nhu sau:

- Giai doan dén nam 2030: Uu tién dau tu hoan thién h¢ thong ha tang k§ thuat
khung, cac tuyen giao thong ket n01 d6i ngoai va lién két glua cac khu chirc nang *
buong CT02 gan voi duong st toc do cao, PT338, duong ndi cao toc Noi Bai —Ha
Long vo1 cao toc Ha No6i — Gia Binh — Hai Phong, cac tuyen dudng tranh téc do cao
phia Bic, tuyén dudng ven song,...va cac tuyén lién ket voi QL107; cai tao, chinh
trang khu dan cu hién hiru, nang cap cac cong trinh ha tang kinh té — xa hoi con thiéu.
Tép trung thu hut dau tu vao cac khu vuc cong nghiép, logistics, trung tam dich vu
thuong mai tai cac nat giao thong quan trong; dong thoi bao ton, ton tao di tich lich str
— van hoa, nang cap cac diém du lich hién c6 va rién khai cac mo hinh nong nghi¢p
cong nghé cao gin vé6i du lich trai nghiém.

- Giai doan 2030-2040: Tiép tuc phat trién dong bo cac khu do thi, cong
nghiép, logistics va dich vu thuong mai; hoan thién mang ludi cong trinh giao duc, y
té, van hoa, thé duc thé thao va khong gian cay xanh cong cong theo nhu cau dan sb.
Tung budc hinh thanh cac khu du lich nghi dudng, sinh thai, trai nghiém tai khu vuc
d6i nui, hd phia Béc; ting cuong lién két cac tuyén du lich di san Yén Tir, song Bach
Ping va cac cong trinh tén giao nhu chua Ba Vang, Dinh Pén Cong... v4i cac vung
san xuat nong nghiép cong ngh¢ cao. Ul tién cac du 4n c6 tinh két ndi, tao dong luc
phat trién va bao dam yéu ciu bao vé méi trudng.

- Giai doan 2040-2050: Hoan thién cau tric d6 thi va hé thong ha t?lng kinh té —
xd hoi theo quy hoach; nang cao chit luong cac khu cong nghiép, trung tam thuong
mai — dich vu va cac diém du lich. Phat trién cac loai hinh dich vu chat lugng cao, du
lich nghi dudng, sinh thai, du lich di san va néng nghi¢p trai nghiém theo hudng bén
ving; tlep tuc cai tao, nang cap cac khu dan cu va ha tang hién hitu, st dung hiéu qua
quy dat, bao ton canh quan tu nhién va phat huy céc gia tri lich str — van héa.

8.2.  Ngudn von, ngudn hrc thue hién quy hoach

Ngudn von ngan sach nha nude uu tién dau tu hé thong ha tang ky thuat khung,
ha tang xa hdi thiét yéu, cong trinh cong cong; thuc hi€n boi thuong, ho trg, tai dinh cu
va giai phong mat bang theo ké hoach va quy dinh ctia phap luat.

Huy dong cac ngudn von ngoai ngan sach, ngudn voén dau tu trong nudc va
nude ngoai dé dau tu cac du an d6 thi, thwong mai - dich vu, du lich, cang — logistics
va cac dy an thanh phan theo quy hoach. Cac du an nganh than, hoan nguyén gan véi
hoat dong san xut, cang va ha ting chuyén nganh dugc thue hién theo trach nhiém va
ngudn von cia cac doanh nghiép c6 lién quan.
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Khuyen khich xa hoi hoa va huy dong cac ngudn lyc hop phap khac dé dau tu
phat trién d6 thi, cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hitu, cung cap dich vu do thi
va tham gia quan ly, khai thac cac cong trinh theo quy hoach dugc duy¢t va quy dinh
cua phap luat.

9.  PE XUAT, KIEN NGHI
9.1. Kétluin

Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu 4 — Khu veec Nam d6 thi Uong Bi dugc
nghién ctru trén co sé cu thé hoa dinh huéng ctiia Quy hoach chung do thi Quang Ninh,
phu hop vé1 dinh hudng phat trién hé thong d6 thi, t6 chuc khong gian va yéu cau
quan ly phat trién do thi trong bdi canh sip xép don vi hanh chinh, thic hién mé hinh
chinh quyén dia phuong 2 cap.

Db an dinh hudng phat trién khu vyc theo hudng d6 thi tong hop, dong bo vé ha
tang, hai hoa giira phat trién d6 thi, di san, cong nghiép — dich vu va bao tén cac gia tri
canh quan, lich sir — vian héa. T6 chirc khong gian phat trién trén co so ké thira cac khu
dan cu, cong trinh ha ting hién hiru; phat huy vai tro cac truc giao thong déi ngoai va
két ndi lién khu vuc; bd sung cac trung tadm dich vy, cong trinh ha tﬁng xa hoi va
khong gian cong cong, timg budc nang cao chit lugng sdng cua nguoi dan.

Dong thoi, dd an chu trong khai thac loi the canh quan song Bach Dang, khong
gian d01 nai, ho phia Bic va cac gia tri di san gan v6i Yén Tu, song Bach Pang, dé
phat trién dich vu du lich, nghi dudng, sinh thai va trai nghiém nong nghiép cong nghé
cao. Qua trinh phat trién dugc kiém soét theo hudng sir dung dat tiét kiém, hiéu qua,
bao vé mdi truong, bao ton di tich va bao dam yéu cau qudc phong, an ninh.

Viéc trién khai quy hoach can gan v6i ké hoach dau tu theo tung giai doan, uu
tién hoan thién ha ting k¥ thuat khung, bo sung cac cong trinh ha tang kinh té — x4 hoi
con thiéu va huy dong hiéu qua cac ngudn luc dau tu. Sau khi duge pheé duyét, dd an 1a
co s& dé quan 1y khong gian, kién tric, canh quan, st dung dat va trién khai cac dy an

‘ dau tu xay dung, gop phan hinh thanh khu vyc Nam do thi Udng Bi phat trién
dong bd, bén viing, dong gop vao su phat trién chung ctia do thi Quang Ninh.

9.2. Kién nghi

Trong qua trinh trién khai dy an, can duoc hd tro vé mit chu truong va cac
chinh sach wu dai cua dia phuong, dac biét la viée trién khai ddu ndi cac tuyén giao
thong va cac cong trinh ha tang voi khu vuc xung quanh.

Pé nghi Ban Quén 1y dy 4n dau tu xay duyng Khu vuc I, UBND cac phuong
Yén Tir, Udng Bi, Vang Danh phdi hop véi cac co quan chiic ning, trén co s& nhiing
nghlen cuu cua Quy hoach phéan khu, xdy dung chuong trinh hanh dong cu thé cho céc
giai doan, ddc biét tap trung 1ap quy hoach chi tiét, lap cac du 4n thanh phan, nang cao
chét luong chung cua dy 4n va dam bao tinh dong bo, thong nhat cao trong toan bd du
an.

Pé nghi Uy ban nhan dan Thanh phé Quang Ninh, S& X4y dung Quang Ninh
xem xét, tham dinh va phé duyét “Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu 4 - Khu vuc
Nam d6 thi Udng Bi, dia diém: phuong Yén T, Udng Bi, Vang Danh, thanh phd
Quang Ninh” lam co s& phap 1y dé som trién khai cong tac thyc hién do an Quy hoach
phan khu theo quy dinh./.
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