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PHUONG UONG Bi Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 274/KH-UBND Udbng Bi, ngay 31 thang 7 nam 2026
KE HOACH

Xay dung phwong 4n quan ly, khai thac, sir dung quy dat cong ich
trén dia ban phuong Uong Bi

Thyc hién Chi thi s6 12/CT-UBND ngay 17/7/2026 cua Chu tich UBND
tinh Quang Ninh vé tang cudng cong tac quan ly nha nudc vé dat dai; tap trung giai
quyet cac ton tai, kho khan, vuong méc; day nhanh tién do ‘dang ky dat dai, cap
Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dét va giai
quyét tht tuc hanh chinh \ dat dai trén dia ban tinh Quang Ninh; Chi dao cua
UBND tinh tai Van ban sé 3040/UBND-XDMT ngay 14/7/2026 vé viéc ting
cudng quan ly, ra soat quy dit nong nghiép str dung vao muc dich cong ich.
Trén co sé két qua ra soat quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich
trén dia ban. UBND phuong Udng Bi xay dung Ké hoach thyuc hién quan ly,
khai thac, sir dung quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich trén dia
ban véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich

- Tang cudng hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc ddi véi quy dat nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich; khai thac hiéu qua nguf)n lue dat dai;
phong ngira that thoat, 14n chlem su dung sai muc dich, gop phan ting ngudn
thu ngan sach va phuc vu nhu cau phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong.

- Tap trung kiém tra, ra soéat céc truong hop lan, chiém, gu dung sai muc
dich va cac hanh vi khac khong ding quy dinh cua phap luat dé kip thoi xu ly,
dam bao quan 1y chat ché, sir dung dat tiét kiém, c6 hi€u qua, chong lang phi.

’ - Pua dit vao str dung dang muc dich, dung quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duoc phé duyét.

- R soat 100% dién tich quy dat cong ich trén dia ban; Xéac dinh day du vi tri,
dién tich, loai dat, hién trang str dung, hd so phap ly; Kiém tra toan bd cac truong
hop dang sir dung dét cong ich; Phan loai timg thira dat theo nhom (dat dang sir dung
dung quy dinh, hét thoi han thué, chua ky hop dong, dét bi l4n, chiém, st dung sai
muc dich, dét co tranh chép, dét thudce quy hoach cong trinh cong cong...); Hoan
thanh viéc 1ap hd so quan 1y timg thira dat; Hoan thién phuong 4n khai thac quy dat
cong ich theo quy dinh phap luat; Thue hién d4u gia quyén thué ddi véi dién tich da
diéu kién; Thu hoi cac dién tich str dung khong dung quy dinh; Xay dung co so dit
liéu quan 1y quy d4t cong ich bang ban do s6 va hd so dia chinh.



2. Yéu cau

- Quan 1y quy dat theo dung quy dinh cua Luat Pat dai naim 2024; Cong
khai, minh bach; Khong dé phat sinh tranh chip méi; Khong hop thirc hoa hanh
vi 1an chiém; Khai thac hiéu qua nhung bao dam phuc vy muc tiéu coéng ich lau
dai; Moi dién tich cho thué phai thyc hién ding hinh thirc dau gia theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, truong hop c¢6 vuéng mic bao cédo co quan cd thim
quyén xin ¥ kién.

- Phan cong nhiém vu cu thé cho cac co quan chuyén mon dé bao dam co
su phoi hop trién khai chat ché, dat hiéu qua; kién quyét xir Iy cac hanh vi lan,
chiém quy dat do Nha nudc quan 1y theo quy dinh cua phép luat.

- Banh gia chinh xac hién trang, phan loai cu thé tung nhom dat dé ap dung
hinh thtrc quén ly, khai thac phu hop véi1 diéu kién thyce té cua tirng khu vuc.

II. CAN CU XAY DUNG KE HOACH
- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thio g& khé khan, vudng méc trong t6 chirc thi hanh
Luét Pt dai;

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Luat bat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua 'Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc
héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to
chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Chi thi s6 12/CT-UBND ngay 17/7/2026 cua Chu tich UBND tinh Quang
Ninh vé ting cuong cong tac quan ly nha nudc vé dat dai; tap trung giai quyet cac
ton tai, kho khan, vuong mac day nhanh tién do dang ky dat dai, cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat va giai quyét thi tuc
hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Quang Ninh

- Van ban s6 3040/UBND-XDMT ngay 1 4/7/2026 cua UBND tinh Quang
Ninh vé€ viéc tang cuong quan ly, ra soat quy dat nong nghié¢p sir dung vao muc
dich cong ich.

IIL. KET QUA RA SOAT HIEN TRANG QUY PAT CONG iCH
TREN PIA BAN

Theo két qua ra soat so bd quy dit nong 1,1ghiép st dung vao muc dich cong
ich trén dia ban phuong Udng Bi tai Bao cdo s6 613/BC-UBND ngay 02/7/2026,

tong quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich 5% do phuong quan 1y
tinh dén thoi diém bao cao nhu sau:



- Téng s6 thira dét: 208 thira; téng dién tich: 10,76 ha.

- Loai qét hién trang: dat trong lua (LUK), dét trong cdy hang nim khac
(HNK), dat trong cay lau nam (CLN).

- S6 thira dat chua do dac xéc dinh lai dién tich, hién trang sir dung dat vai
nguoi st dung dat: 208 thira.

IV.NOI DUNG THUC HIEN
1. Giai doan 1: Tuyén truyén

- Noi dung thyc hién: Ban hanh Ké hoach; Cong khaj dén cac khu dan cu;
Thong bao cho nguoi dang st dung dat cong ich; Niém yét cong khai tai tru so
UBND phuong va Nha van hoa.

- Bon vi thyc hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Mai truong chu tri

2. Giai doan 2: Ra soat hd so

- No1 (}ung thuc hién: Thu t‘hap toan bd ho so dat c@ng ich; Hck)‘sor giao dat
trudce day; HO6 50 cho thug; Hop dong thué; Chung tir ndp tién; Ban do dia chinh;
HO so do dac; S6 muc ké; SO dia chinh.

- Bon vi thuc hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trudng chu tri.

3. Giai doan 3: Kiém tra thuc dia

- Noi dung thuc hién: Kiém tra tung thira dat; Po dac; Xac dinh ranh gioi;
Kiém tra doi tuong st dung; Kiém tra muc dich st dung; Lap bién ban tung
truong hop.

- Don vi thyc hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong chu tri
phoi hop vé1 Khu dan cu, Nguoi st dung dat.

4. Giai doan 4: Phan loai

- Trén co so két qua kiém tra, ra soat hién trang stir dung dat, phan thanh
cac nhom: Nhom 1 (Pat dang str dung ding hop dong); Nhom 2 (D4t da hét han
thué); Nhom 3 (Pat chua ky hop dong); Nhom 4 (Pat bo hoang); Nhom 5 (Dt
bi 14n chiém); Nhom 6 (Pét sir dung sai muc dich); Nhom 7 (Dét ¢ tranh chap);
Nhom 8 (Pt sir dung vao muc dich cong cong).

- Bon vi thuc hién: Phong Xay dung, Nong nghi€p va Moi trudng chu tri

5. Giai doan 5: Xay dung phwong an xir ly

- N6i dung thuc hién: Xay dung theo tirng nhom da phan loai trén:

+ Pbi véi dién tich du diéu kién: Lap phuong an dau gia quyén thué; Thoi
han thué khong quéa 10 nam.

+ DOi voi dién tich vi pham: Lap hd so xir ly; Yéu cau khéi phuc hién
trang; Thu hoi.

+ Pdi v6i dién tich quy hoach: Khéng tiép tuc cho thué.



+ Pbi voi dién tich chua sir dung: Pua vao ké hoach dau gia.
- Pon vi thyc hién: Phong Kinh t&, Phong X4y dung, Nong nghiép va Méi truong.
6. Giai doan 6: To6 chirc ddu gia

Don vi thue hién: Trung tdm cung ng dich vu phuong chu tri, phdi hop
voi phong Kinh t€, Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong.

7. Giai doan 7: Xay dung co sé dir li€éu quan ly

- Noi dung thyc hién: Lap hd so timg thira dit; Danh muc dat cong ich;
Danh sach nguoi thué. ..

- Bon vi thuc hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trudong.
V. NHIEM VU, GIAI PHAP
1. Phén loai dé xay dung phwong 4n

- Nhom 1: (Du diéu kién déu gi): Céc thira dat tap trung, dién tich du 16n,
khong xen ket, (151 do dac, ky xac nhan ranh giéi hoan chinh, dua diéu kién to
chtrc dau gia quyen st dung dat cho thué.

- Nhom 2: (Pat nhé 16, manh mun, xen ket): Céc thira dat c6 dién tich nho
(dudi 500m?), nho 1é, nam xen ket trong khu dan cu, chi phi t6 chic dau gia 1on
hon nguoén thu du kién, kho t6 chirc dau gia doc 1ap.

- Nl}ém 3: (Chua hpén thién hd s0): 208 thtra chua k‘y xac nhan hién trang
st dung dat voi h dan, can ra soat, 1ap bién ban, xac 1ap ho so phap ly dut diem.

- Nhom 4: (Dy phong cho cong trinh cong cong): Dién tich du kién bd tri
xay dung cong trinh cong cong phuc vu nhu cau cia dia phuong.

* Pon vi chu tri thuc hién: Phong Xay dung, Nong nghi¢p va Méi trudng
chu tri, phoi hop véi cac co quan, don vi lién quan, cac khu dan cu.

* Thoi gian hoan thanh: Trong thang 9/2026.
2. Xay dung phwong an quan ly, sit dung

- Trén co s& két qua thong ké, 1ap danh sach céc thira dat cong két hop ra
soat d6i chiéu quy hoach chung xay dung, quy hoach phéan khu, quy hoach st
dung dat va cac quy dinh lién quan, xay dung phuong an quan 1y, sit dung quy
dat cong theo trinh ty, cy thé:

+ Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gén lién v6i cac thira dat;
+ Muyc dich sir dung dat;

+ Pé xuét hinh thie s dung dat (giao dat, cho thué dat), phuong thue su
dung dét (thong qua du gia hoic khong dau gia quyén st dung dat).

+ Xac dinh tinh trang mdc gi61;

+ Duy kién thoi gian t6 chire thuc hién dau gia;

+ Dy kién gia khoi diém d6i voi cac thira dat kién nghi dau gia;
+ Du tru kinh phi thuc hién;



+ Cac ndi dung khac do co quan c6 thim quyén quyét dinh phu hop véi
quy dinh cta phap luat va tinh hinh thyc té ctia dia phuong.

* Don vi chu tri thue hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong
chu tri, phoi hop véi cac co quan, don vi lién quan, cac khu pho.

3. Thuc hién diu gia quyén sir dung dat

- Xay dung phuong an, t6 chirc thim dinh, phe duyét phuong an dau gia
quyén str dung dat xac dinh gia khoi dlem dé dau gia quyén su dung dat; quyet
dinh dau gia quyen st dung dat; quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat.

- Viéc lya chon don vi, t6 chic thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung
dat thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ddu thau. Trinh ty thue hién cudc ban
dau gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Pat
dai 2024 va Luat Pau gia tai san. Theo doi, don dbe viéc nop tién st dung dat, tién
thué dat sau khi co quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung dét
hodc ban hanh quyet dinh huy két qua tring dau gia (neu ¢6); hoan thanh viéc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi trang dau gia.

* Pon vi chu tri thue hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong
chu tri, phoi hop Thué co s& 4 Quang Ninh va cac don vi lién quan thyc hién.

* Thoi gian hoan thanh: Nhiém vy thuong xuyén.
4. Cong tac kiém tra, xir 1y vi pham

- T6 chic kiém tra dinh ky va kiém tra dot xuat hién trang quan 1y sir
dung dat cong ich trén toan dia ban.

- Kién quyet kip thoi ngan chin va lap hd so xir Iy nghiém cac hanh vi lan,
chiém, tu ¥ chuyén muc dich sir dung dét, cho thué, cho muon lai trai thim quyén.

- Gan trach nhiém quan 1y truc tlepo dia ban cho Truong cac khu phé va
Cong chuc Dia chinh - Xay dung; ki€ém diém ro trach nhi¢m néu dé phat sinh vi
pham ma khong phat hién, bao cdo xu ly kip thoi.

* Don vi chu tri thye hién: Phong Xay dung, Nong nghiép va Mo6i truong
chu tri, phoi hop véi cac co quan, don vi lién quan, cac khu pho.

* Thoi gian hoan thanh: Nhiém vu thudng xuyén.
5. Cap nhit, chinh Iy ho so dia chinh va co sé dir liéu dat dai

- Phdi hop chat ché voi Van phong DPang ky dat dai tinh va Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai s6 2 dé cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dir
lidu dat dai d6i véi toan bd quy dat cong ich theo quy dinh.

- Tong hop bién dong (thira dat dua vao d@u gia, thu:aqdét thu hoi, thira dat
phét sinh vi pham ......) g1 Van phong Pang ky dat dai tinh dé chinh 1y kip thoi.

* Pon vi chu tri thyc hi¢n: Phong Xay dung, Nong nghi¢p va Méi trudong
chu tri, phdi hgp véi cac co quan, don vi lién quan.

* Thoi gian hoan thanh: Nhiém vy thudng xuyén.



VI. TO CHUC THU'C HIEN
1. Phong Xay dung, Nong nghi€p va Méi truong

- Lam dau méi gitp UBND phuong trién khai thue hién Ké hoach nay.
Tong hop s0 li€u quy dat cong ich va bdo cdo dé xuat hudng gidi quyét cac khod
khén, vudng mac trong qua trinh thuc hién va bao cdo cap trén theo quy dinh.

- Lap danh myc chi tiét, hd so k¥ thuét thira dét theo tung nhom; truc tiép
tham muu 1ap ho so dau gia Nhém 1 va 1ap bao cao dé xuat co ché dac thu cho
Nhoém 2.

- Chu tri, phoi hop voi cac co quan c6 lién quan, khu phd noi co dat trén
dia ban x4 tién hanh kiém tra, giai quyét cac vuéng méc phat sinh.

2. Trung tAm Cung tng dich vu phwong

- Phoi hop viét tin bai ting cuong cong tac tuyén truyén trén cac hé théng
loa phéat thanh, Céng thong tin dién tr phuong va cac trang thong tin truyén
thong phuong vé cac quy dinh phap luat vé dat dai, nhat 13 trong cong tac quan
1y d4t cong, nham nang cao nhan thirc cua ngudi dan trong cong tac quan 1y dat
dai trén dia ban phuong.

- Chu tri, phbi hop vOi phong Xay dung, Nong nghiép va Moéi truong
tham muu UBND phuong t6 chirc dau gia theo quy dinh.

3. Phong Kinh té

- Tham muu bd tri kinh phi thuc hién cong tic ra soat, niém yét, tham
dinh gia va chi phi t6 chic dau gia theo quy dinh.

- Huéng dan thuc hién thu, nop tién thué dat cong ich, tién dau gia vao
ngan sach nha nudc theo ding ché do tai chinh hién hanh.

4. Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam va céc to chirc chinh tri - xa
hoi phwong

Tuyén truyén cac quy dinh phap luat vé quan ly dat dai cho t6 chuc, ca
nhan trén dia ban phuong. Tang cudong tuyén truyén, van dong doan vién, hoi
vién, van dong nhan dan tich cuc tham gia cong tdc quan ly dat cong trén dia
ban phuong.

5. Truong cac khu phd

- Tuyén truyén, pho bién chu truong, ké hoach quan 1y dat cong ich dén
nguoi dan trén dia ban.

- Thong bao dén nhan dan dang su dung quy dat cong ich biét; Xac nhan
hién trang st dung vao bién ban kiém tra; Phoi hop véi phong chuyén mon ctua
phuong kiém tra hién trang st dung dat.

- Tang cudng giam sat, kip thoi phat hién, bao cao UBND phuong khi
phat hién hanh vi 1an chiém, sir dung dat cong ich sai muc dich.



6. Nguoi dang sir dung dat cong ich

Co trach nhiém phdi hop véi cac phong chuyén mén cua phudng thuc
hién viéc kké khai ddy du hién trang st dung; Cung cép hd so, hop dong thué va
chtng tir tai chinh lién quan; Chap hanh viéc kiém tra, do dac; Thuc hién day du
nghia vy tai chinh; Ban giao dat khi Nha nudc thu hoi hodc khi hét thoi han thué
ma khong dugc tiép tuc thué.

VII. CHE PQ BAO CAO

1. Giao Vian phong HPND va UBND phuong theo ddi, don dbc két
qua thuc hién cua cac don vi, bdo cao UBND phuong dinh ky vao ngay 25
hang thang.

2. Giao Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong téng hop, tham
muu UBND phuong bao cao dinh ky két qua thuc hién theo chi dao cia UBND
tinh hodc dot xuat theo yéu cau caa cip c6 tham quyeén.

Uy ban nhan dan phuong Ubng Bi yéu ciu cac co quan, don vi va Trudng
cac khu phd nghiém tac trién khai thuc hién Ké hoach nay. Trong qua trinh thyc
hién néu c6 vudng mic, phat sinh, kip thoi bao cdo UBND phuong (qua phong
X4y dung, Nong nghiép va Méi truong) dé chi dao, giai quyét./.

Noi nhin: - A A
- UBND tinh (béo c4o); TM. UY BAN NHAN DAN

- S6 NN&MT (bao cao);

- TTbU, HDND phuong (bao cao);

- CT, Cac PCT UBND phuong;

- Cac phong, ban, don vi UBND phuong (t/h);
- Trudng céc khu phd (thyc hién);

- Luu: VT, XDNN&MT.

N Pag-Vin Phirc






