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UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cin ctr Luat td chic chinh quyén dia phwong sb 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat Quy
hoach dé thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Czn ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND - CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dinh 56 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb nodi dung vé quy
hoach xay dung;

Cén cu Quyet dinh s6 1088/QD-UBND ngay 11/4/2016 ciia UBND tinh
“V/v phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Ubng Bi dén nam 2030,
tAm nhin dén nim 2050”;

Cin cr Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 13/5/2009 ctia UBND tinh
“V/v phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi
trung tdm phudng Yén Thanh, thi xi Uéng Bi ctia Cong ty cb phan Dau tu va Xay
dung Viét Long”; Quyét dinh sb 09/Qb-UBND ngay 03/01/2013 cua UBND tinh
“V/v dinh chinh Co cdu sir dung dit va Bang danh muc sir dung dét tai Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/1000 Khu d6 thi méi trung tim phuong Yén Thanh, thanh
phd Uéng Bi ctia Céng ty c6 phan Pau tu va Xay dung Viét Long”;

Cin cr céng van sd 107/UBND-QH1 ngay 08/01/2018 va cong vin sb
1036/UBND-QH1 ngay 22/02/2018 ciia UBND tinh “V/v trién khai du 4n Khu d6
thi mé6i trung tAm phuong Yén Thanh, thanh phd Uéng Bi ctia Cong ty c¢6 phan
DAu tu va Xay dung Viét Long”;

Xét d& nghi cuia S& X4y dung tai Tor trinh s6 183/SXD-QH ngay 21/5/2018.

QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu d6 thi mdi trung tdm phuong Yén Thanh, thanh ph6 Ubng Bi (Kem
theo Ban d6 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500) véi cac ndi dung chinh nhu
sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich:

1.1 Pham vi ranh gi6i: Khu dat lap quy hoach tai phuong Yén Thanh, thanh
pho Udng Bi; cac ranh gidi nhu sau:



- Phia Pong giap khu dan cu Lac Thanh, phuong Yén Thanh.

- Phia T4y giap khu co quan cua thanh phd Udng Bi va trudng hoc.

- Phia Nam giap kénh thuy loi.
- Phia Béc giap Quéc 16 18.
1.2. Dién tich nghién ciru: 172.601,6m”".

2. Tinh chét: La khu d thi méi ddng bo vé hé thong ha tdng xa hoi va ha
tang k¥ thuat dép tmg nhu cau veé nha ¢ cho nhan dan khu vyc.

3. Noi dung chinh diéu chinh quy hoach:

3.1. Ly do, ndi dung chinh diéu chinh quy hoach:

- Nbi dung diéu chinh: Dleu chinh cuc bd ranh gidi, giam dién tich quy
hoach du an; quy hoach cac tuyén dudng d4u ndi, cac 16 déat anh huong do didu
chinh ranh giéi cho phu hop, khop noi dong bd v6i hién trang va ha ting chung

khu vuc; dIeu chinh 16 dat ky hiéu Z tur dat & biét thu thanh dat & lién ké; tong

hop lai co cau, ty 1€ cac loai dat phu hop véi diéu chinh cuc bo quy hoach.

- Ly do diéu chinh: Do vuéng méc vé giai phong mit bang, anh hudng dén
tién d6 hoan thanh du an; ha tang k¥ thudt chung ngoai ranh gidi quy hoach c6
bién déng can diéu chinh dé khdp noi dong b va ém thuén.

3.2. Co chu sir dung dét:

- Co cAu str dung dit:

Stt Dién 2tich Ty 1é
, , (m”) (%)

1 | Dat ¢ (lién k€, sdn vuon, chung cu) 65.362,56 37.9
Pat cay xanh, vuon hoa 13528 4,2
DAt cac cong trinh cong cong (Nha tré, Nha vin 7.479,4

3 | . A i 43
hqa, san thé thao) :
bat ha tang k¥ thuat (giao thong, san do xe,

i Tram x1r ly nudce thai, hanh lang k¥ thudt) g i
Tong 172.601,6 | 100,0
- Bang danh muc sir dung dét:

¢ AL S ai Dién tich

Stt | Ky hiéu | ’ Loai dat (m?)

1 A Dat nha & lién ké 4.201,0

g B DAt nha ¢ lién ké 21135

3 C D4t nha & lién ké 1.218,66

4 D D4t nha ¢ lién ké 1.209,0

5 E DAt nha & lién ké 3.202,0

6 F Pét nha ¢ lién ké 3.202,0

7 G DAt nha ¢ lién ké 2.602,0

8 H Dit nha ¢ lién ké 2.384,0

9 ] Dat nha & lién ké 5.186,0

10 K Pit nha & lién ké 2.385,8




11 L D4t nha & lién ké 2.402.0
12 M P4t nha ¢ lién ké 2.684,0
13 N Dat nha o lién ké 2.402,0
14 P D4t nha & lién ké 2.402,0
e a1 D4t nha & lién ké (diéu chinh tir 16 dat ¢ biét 2169.9
thu 7)
16 Bl | Datnha ¢ lién ké (do diéu chinh ranh gigi) 377,0
17 2A | DAt nha 6 lién ké 600,0
18 Z1 Dét nha ¢ lién ké (tir TDC sang Z1) 1.598,5
19 Q DAt nha ¢ san vuon 2.587,2
20 R DAt nha ¢ san vuon 288712
T S DAt nha ¢ san vuon 2.156,0
22 T DAt nha ¢ san vuon 1.971,2
23 U PAt nha ¢ san vuon 1.971,2
24 Vv P4t nha ¢ sdn vuon 2.340.8
25 W DAt nha ¢ san vuon 2.340,8
26 X P4t nha ¢ san vuon 1.059,0
27 Y DAt nha & san vuon 2.048 4
28 | CT1 |Datnhad chungcu 1.853,0
29 | CT2 |Déatnha ¢ chungcu 2.108,4
30 | San béng | San thé thao, nha van héa 1 3.748,1
31 | NVH |Nhavianhoa?2 1.019,1
32 NT | Nhatré 27122
33 | TXL |Xuly nudc thai 1.129,0

(Bang co cAu st dung dat va Bang danh muc str dung dAt trén thay thé Bang
co cAu st dung dat va Bang danh muc sir dung dAt tai Ban do quy hoach).

3.3. Chi gidi xay dung va dinh vi xdy dung cong trinh: Xéc dinh theo kich
thuée tai Ban d6 Quy hoach dugc duyét.

3.4. Dinh hudng t6 chirc khéng gian kién tric canh quan:

a. Cac cong trinh cong cong (Nha van hoéa khu, nha tre ...): S& trién khai
céc du 4n thanh phan tuan thu quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét va cac
quy dinh hién hanh; dinh huéng so bd cac thong s6 quy hoach: Mat d¢ xay dung
t6i da 40%, ting cao t6i da 03 tang.

b. Céng trinh nha chung cu: S€ trién khai cac du 4n thanh phan tun thu
quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét va cac quy dinh hién hanh; t?mg cao 11
ting (khong bao gdm tang him, k¥ thudt); mat do xay dung 40+50%, xac dinh cu
thé theo timg 6 dit dam bao mat d¢ xay dung theo QCXDVN 01:2008/BXD va
thdng nhét khoang 10i trén toan tuyén.

c. Céc 16 dét nha ¢ lién keé:

- Mat dd xay dung: Mat d§ xay dung 70+100% xac dinh theo tung 16 dat
dam bao thdng nhét khoang lui trén toan tuyén cac yéu cau vé mat do xay dung
theo QCXDVN 01:2008/BXD va truong hop céc 6 dat c6 dién tich xdy dung
vuot mat do so v6i quy dinh, c6 cac giai phap thiét ké, td chirc san trong, giéng
troi dé dam bao mat do xay dung theo quy dinh.
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- S6 tang cao: 05 tang + 01 tum.

- Cbt nén cong trinh 0,2 m (so vdi cao do via he); chidu cao cac tang va
chiéu cao toan bd cdng trinh thdng nhat trén toan day nha.

d. Cac 16 dit nha & san vuon:

- Mat do xay dung: Mat do xay dung 50+60%, xac dinh cu thé theo ting 6
dat dam bao mat do xéy dung theo QCXDVN 01:2008/BXD va thong nhét

khoang lui trén toan tuyén;

- Khoang lui: Phia tiép gidp mat duong chinh Iui vao sau chi 861 duong do
t61 thiéu 5,0m; cac canh bén va canh sau cong trinh lui vao t6i thiéu 2,0m so voi
ranh gidi 6 dat;

- S tang cao toi da: 03 tang + 01 tum (hodc mai) + 01 tang trét hodc ban
ngam (tiy diéu kién dia hinh & dat xay dung).

- Cbt nén cong trinh: 0,75 m (so voi cao do via he); chidu cao céc tang va
chidu cao toan b cong trinh théng nhét trén toan day nha.

e. Khu xur ly nuéc thai: Chi tiéu k¥ thudt duoc xac dinh cu thé khi 1ap quy
hoach tong mit bing va trién khai du 4n thanh phan dam béo cac quy chuan va
quy dinh hién hanh.

3.5. Yéu cau kién trac, canh quan:

- Thiét ké céac cong trinh xay dung phai thong nhit v& mat kién tric va tao
téng thé hai hoa voi ‘canh quan khu vuc; mat ngoai cong trinh kién trac khong
duoc str dung mau sic, vat lidu gy chéi 16a hodc phan xa qua tiéu chudn vé vé
sinh va an toan cho strc khoé con ngudi nén st dung cac gam mau trung tinh.

- Cay xanh trong trén hé phd phai dam bao khong lam anh huong, khong
gy nguy hiém dén an toan giao thong va cac cong trinh ngam, khong lam anh
hudng dén vé sinh moi trudng.

3.6. Quy hoach hé thong ha té‘mg k¥ thuat:
a. San nén, thoat nudc mua

- San nén: Khéng ché cao do nén theo cao do dudng Quéc 16 18 (da hoan
thién dau tu cai tao, ning cap), dinh huéng diéu chinh quy hoach chung thanh
pho Udng Bi da duoc phé duyét va cao do hién trang, du an lan céan; cao do san
nén cao nhét +6,5m (tai khu vue phia Bic giap Québc 16 18), thap nhat +3,0m (tai
phia Nam); cao d¢ nén tdi thiéu dam bao khong ngép lut, dam bao thoat nudc va
mat bang x4y dung cong trinh.

- Thoat nudc mua: Thoat nudc mua tu chay theo hé théng thoat nudce bd tri
doc céc tuyén dudng quy hoach; nuéc mua duge thu gom tur cac cong trinh, long
duong qua hé théng ranh, ga, cdng thu nude va thoat, dAu ndi ra hé théng thoat
nuoc chung cta khu vuc tai phia Nam. Quy hoach véi 02 luu vuc thoat nudc, gom:

’ + Luu vuce I thoat nudc mua cho k’hu vuc phia Péng duong truc chinh; cac
tuyén céng B600+800 thodt vao tuyén cong B2000 chay doc giai phén cach gitta
duong truc chinh.



+ Luu vuc Il thoat nuéc mua cho khu vuc phia Tay duong truc chinh; cac
tuyén cong B600+800 thoat vao tuyén cdng B2000 chay doc giai phan cach gira
duong truc chinh.

b. Giao thong

- Hé thong mang ludi duorng duoc thiét ké theo dang 6 6 ban co, tuyén duong
truc chinh la tuyén dudng d4u néi Vol Québc 16 18 chay xubng phia Nam, hai bén
mé céc tuyén duong nhanh khép ndi véi cac khu dan cu phia Dong va Tay.

- Quy mo céac tuyén duong trong khu quy hoach, gom:

+ Mat cét 1-1 (duong gom Quéc 16 18): Mat duong chinh rong phan xe co
gi6i 7,0h; via hé phia 16 dét quy hoach 6,0m; giai phén céch giira duong gom va
Quéc 16 18 rong 2,5m.

+ Mt cét 2-2 (ducmg truc chinh) rong 51,0m, trong do: Mat duong chinh
10,5m x2 bén = 21,0m; via hé 7,0m x 2 bén = 14,0m; giai phan cach gitra 16,0m.

+ Mat cat 3-3 rong 20,5m, trong do: Mit duong chinh 10,5m; via he 5,0m
x 2 bén = 10,0m.

+ Mat cit 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8, 9-9, 10-10 c6 Mit duong chinh rong
5,0-10,5m; via he tir 2,5+5,0m.

c. Cap nudc:

- Tong nhu cau st dung nude khoang 600m 3ngd; ngudn nuéc dau ndi tir
hé thdng cap nude chung tai phia Quodc 16 18.

- Mang ludi cap nude la hé thong cap chung cho sinh hoat va ctru hoa;
nude tir dudng ong chinh rbi phan nhanh cap toi ho tiéu thu qua duong 6ng
D50+160; tuyén ong phén phdi bd tri cac hong clru hoa véi khoang cach
150m/truy.

d. Thoat nudc thai:

- Tong luu lugng nudge thai bang tiéu chuan cp nudc sinh hoat; hé thong
thoat nudc thai 1a hé thong thoét riéng, tuyén cdng chinh D400, tuyén nhéanh
D300.

- Nudc thai tir cdc hg, cong trinh duoc xir 1y cuc bd bing bé tu hoai va
duoc thu gom qua hé théng cong nhanh D300 (dat phia sau cac day nha lién ké
va trén via he phia truéc day nha san vuon), chay ra tuyén cong chinh D400 dua
vé Tram xur ly nudc thai tip chung cta toan khu tai phia Tay Nam dé xur ly dat
tiéu chudn xa thai theo quy dinh trudce khi duoc dua ra hé théng thoat nude chung
cua khu vuec.

e. Cép dién:
Tong nhu céu tiéu thu dién toan khu khoang 2,2MVA; ngudn dién dau n01
tir tuyén duong day cao thé trén Québc 16 18; bb tri 04 TBA dap ung cho nhu cau

ctia dy an tai cac khu vuc cdy xanh dam bao ban kinh c4p dién khong qua 500m,
str dung mach vong khép kin chay ngim cap dién cho cac TBA.



Piéu 2. TH chuc thuc hién:
1. Cong ty cb phan Pau tu va Xdy dung Viét Long:

- Trién khai, tiép tuc hoan thién céac thu tuc lién quan theo quy dinh; ra
soat, hoan thién cac thanh phan hd so dé an quy hoach; hoan thién Quy dinh quan
Iy theo dd 4n quy hoach, thiét ké do va trinh UBND thanh phé Udng Bi tham
dinh, phé duyét; luu gitt hd so db 4n diéu chinh va dieu chinh cyc bd quy hoach
duoc duyét dé quan ly, dam béo tinh lién tuc, ké thira;

_ Phéi hop v6i UBND thanh phé Uéng Bi 1ap bang tien d9 va cam két thoi
gian hoan thanh céc thu tuc lién quan (didu chinh thiét ké, du toan; tinh lai tién
thué dAt va tién sir dung dat cua du 4n; giao dat...), thoi gian hoan thanh dit diém
giai phong mat béng, dau tu cac hang muc con lai cua du én theo chi dao cua
UBND tinh tai Vin ban sé 8431/UBND-QH1 ngay 10/11/2017, s6 107/UBND-
QHI ngay 08/01/2018 va sé 1036/UBND-QHI ngay 22/2/2018.

- Hoan thanh dy 4n ding tién do va tuan thi diéu chinh cyc by quy hoach
dugc duyét; phoi hop vé1 UBND thanh phé Udng Bi nghién clru dé xuat co che,

hinh thirc thuc hién dau tu hé théng thoat nuéc ngoai ranh giéi quy hoach dé dau
ndi thoat nude cho du an dam bao moi truong, ngap Ung cuc bd khu vuc lan can.

2. Giao UBND thanh phd Uéng Bi:

- Tham dinh, phé duyét Thiét ké d6 thi, Quy dinh quén Iy theo Diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu d6 thi mdi trung tam phuong
Yén Thanh, thanh phd Uéng Bi dugc duyét; tham dinh, phé duyét Quy hoach
téng mit bang (kém theo phwong an kién trtc) cac cong trinh, du én thanh phan
thuoc Khu db thi méi trung tdm phuong Yén Thanh, thanh phd Udng Bi; quan ly
giam sat viéc dAu tu xdy dung tuin thu quy hoach dugc duyét va ké hoach, tién
do cam két.

- Phéi hop véi Chu dau tu cac du 4n kinh doanh ha tang tai khu vuc nghién
ctru d& xuét co ché, hinh thire thuc hién dau tu hé théng thoat nudc chung cho
khu vuc dong bd véi cac du an dang thyuc hi¢n va phu hop véi quy hoach phén
khu dugc duyét.

3. Céc s0, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh va UBND thanh phd Uéng Bi thyuc hién quan ly, huéng dan Cong ty
cd phan Dﬁg tu va Xay dung Viét Long hoan thién cac thu tuc lién quan theo quy
dinh; d€ xuét giai quyét dut diém nhitng t6n tai lién quan dén du 4n (tha tuc ho so
tiép theo, tién do hoan thanh du 4n, bd sung thoi gian kinh doanh du 4n, duyét gia
dét va nghia vu tai chinh ctia Chu dau tu véi nha nudc) theo chi dao cua UBND
tinh tai Van ban sb 8431/UBND-QHI ngay 10/11/2017, s6 107/UBND-QHI
ngay 08/01/2018 va s6 1036/UBND-QHI ngay 22/2/2018.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 13/5/2009
ctia UBND tinh “V/v phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu do thi méi trung tm phudng Yén Thanh, thi xa Udng Bi cua Cong ty
cb phan Pau tu va Xay dung Viét Long” va Quyét dinh s6 09/QD-UBND ngay
03/01/2013 ciia UBND tinh “V/v dinh chinh Co cdu sir dung dat va Bang danh
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muc st dung dat tai Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/1000 Khu do thi moi
trung tim phudng Yén Thanh, thanh phd Udng Bi cua Cong ty cb phan Dau tu
va Xay dung Viét Long”.

Dleu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Van phong Uy ban Nhan dén tinh; Giam déc
céc S&: Ké hoach va Pau tu, Tai Chinh, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong,
Giao thong Van tai; Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban Nhan dan thanh pho Udng
Bi; Giam déc Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung Viét Long can cir Quyét dinh
thi hanh./»

Noi nhin: T™. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND tinh; =
- Nhu diéu 3 (thuc hién);
-V0-V3, QLbP1, XD1-2, THI;
- Trung tdm Thong tin;
- Luu: VT, QHI.

20 ban-QD 44-05

Nguyén Direc Long
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