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UY BAN NHAN DAN , CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO UONG Bi Doc lap-Tw do-Hanh phic
S6: 1186/TB-UBND Ubng Bi, ngay 08 théng 6 nim 2023
THONG BAO

Két luin cia ddng chi Pham Tuin Dat - Chi tich UBND thanh ph
tai cudc hop Cha tich, Phé Chi tich UBND thanh phé ngay 08/6/2023
(Vv dong ¥ chii tricong ndi dung diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty lé
1/500 M6 réng nha mdy sén xudt, ché bién nhira thong tai phuong Phuong Dong
thanh phd Uéng Bi)

Ngdy 08 thing 6 nam 2023, déng chi Pham Tun Pat - Chu tich UBND
thanh phé chi tri cudc hop giao ban thuong ky tudn ciua Chu tich, Phé Chu tich
UBND thanh phé véi cac phong, ban, nganh, don vi dé giai quyét cong viéc. Cung
du cude hop c6 céc ddng chi Phé Chii tich UBND thanh phé; Céc ddng chi Uy
vién UBND thanh phé. Pdng chi Pham Xuan Thanh - Trudng phong Vin hoa va
Thong tin thanh phd; Pong chi Ng6 Quang Tiép - Phé trudng Cong an thanh phé.
Pong chi Nguyén Vian Hung - Bi thu béng uy - Chu tich UBND phudng Phuong
Bong. Lanh dao Céng ty C6 phan Théng Quang Ninh. Pdng chi Nguyén Pic Tho
- Pho trudng phong Quén 1y 6 thi, ddng chi Bui Ngoc Thoan - Phé truéng phong
Tai nguyén va Mdi trudng thanh phé.

Sau khi nghe ddng chi Nguyén Btic Tho - Phé trudng phong Quan 1y d6 thi
trinh bay t& trinh 50 81/TTr-QLDT ngay 08/6/2023 v& viée xin chap thuén cha
truong, néi dung diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 mé rong nha
mdy san xuét, ché bién nhya thong tai phuong Phurong Déng thanh phé Ubng Bi;
Nghe Lanh dao Céng ty C6 phan Théng Quang Ninh bio c4o giai trinh thém; Nghe
y kién tham gia cua cdc dai bidu du hop. Trén co s& thdng nhit y kién ctia c4c dong
chi Uy vién Uy ban nhén dan thanh phé va cac dai biéu du hop; dé)ng chi Pham
Tuén Dat - Chu tich UBND thanh phé chu tri cude hop két luén, chi dao nhu sau:

1. Pdng y chu truong, ndi dung diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Mé rdng nha méy san xudt, ché bién nhya thong tai phudng Phuong Dong
thanh ph6 Uéng Bi theo d& xuét ciia phong Quén ly do thi tai to trinh sb 81/TTr-
QLDT ngay 08/6/2023 (phong Quan Iy dé thi chiu trach nhiém hoan toan trude
UBND thanh phé va trude phdp ludt vé cén cir phdp Iy va nji dung ciia to trinh), cic
ndi dung khéc gilt nguyén theo quy hoach da dugce phé duyét tai Quyét dinh sé
3903/QD-UBND ngay 27/6/2019 ctia UBND thanh phd Ubng Bi.

2. Giao phong Quan ly d6 thi tham muu UBND Thanh phé bio cdo Thuong

Truc, Ban Thudng vu Thanh uy chap thuan chi truong, ldy vy kién cta cac S¢, ban,
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nganh, céng déng dan cu ¢ lién quan, lam co s& hoan thién dc"i‘én, trinh phé duyét
diéu chinh quy hoach theo ding quy dinh phép luat.

Thira 1énh Chu tich UBND thanh phé, Van phong HDND va UBND thanh
phé thong bao dé cac phong, ban, don vi lién quan biét, té chirc thuc hién./.

Noi nhin: , _TL.UY BAN NHAN DAN
- CT, PCT UBND T.Phé (C/d); Y CHANH VAN PHONG

- Céc iy vién UBND thanh phé (T/h);
- Luu: VT.




UBND THANH PHO UONG BI  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Dgc 13p - Ty do - Hanh phic
S6: 81/TTr-QLDT Ubng Bi, ngay 8 théng 6 ndm 2023
TO TRINH

\'fé viéc xin chap thuin chi truong, ndi dung diéu chinh Quy hoach

chi tiét x3y dyng ty 18 1/500 Mé& rong nha mAy sin xuit, ché bién nhya
thong tai phwong Phwong Pong thanh phé Udng Bi

Kinh giri: Uy ban nhén dan thanh phd Ubng Bi.

Phong Quén ly d6 thi nhan dugce To trinh s6 100/TT r-TQN ngay 21/4/2023
ctia Cong ty cb phén Théng Quéng Ninh v& viée xin phé duyét diéu chinh Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 M& rong nha méy san xuét, ché bién nhya
thong tai phuong Phuong Péng thanh phé Uéng Bi. Kém theo hd so didu chinh
quy hoach ctia du 4n. Sau khi ra soét, Phong Quan ly d6 thi bdo céo ndi dung cu
thé nhur sau:

L. Cin ctr phap ly

Cin cir Luat DAt dai nam 2013, Luat X8y ‘dyrng nam 2014; Luét Quy hoagh
ndm 2017 va Luét stra doi, bd sung mot so (?‘iéu cua 37 Luét cé lién quan dén
quy hoach ndm 2018 va Quy chuén, Tiéu chudn hién hanh;

Can cr Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B§ X4y dung
vé viée quy dinh v& hd so nhiém vu & hd so db 4n quy hoach x8y dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung
khu chirc ndng va quy hoach néng thon;

Cén cir Quyét dinh s6 1088/QD-UBND ngay 11/4/2016 ciia UBND tinh
Quéng Ninh “Veé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chung xay dung thanh
phod Ubdng Bi dén ndm 2030, tim nhin dén nim 205 07

Can cir Quyét dinh s 833/QP-UBND ngay 19/3/2021 ciia UBND ftinh
Quéng Ninh vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé
Ubng Bi dén n#m 2030, tAm nhin dén nim 2050; K& hoach st dung d4t ndm 2023
da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 609/QD-UBND ngay 09/3/2023;

Can cr Quyét dinh s 5160/QD-UBND ngay 28/11/2014 ciia UBND thanh
phé Udng Bi vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Nha mdy san xuit va ché bién nhya théng tai phudng Phuong Péng, thanh phd
Ubng Bi;

Can cir Quyét dinh s6 3903/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND thinh
phd Udng Bi v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 M& réng nha
méy san xuét, ché bién nhua thong tai phuong Phuong Péng, thanh phé Ubng Bi;



Can ctr Quyet dinh sb 3932/Qb-UBND ngay 30/12/2022 cta UBND tinh
Quéng Ninh v€ viée quyét dinh chép thuan chi truong dau tu ddng thoi chip thuan
Nha dau tr du 4n Mé rong nha mdy san xuit, ché bién nhua thong tai phuong
Phuong Péng, thanh phb Ubng Bi;

Cén cr Van ban s6 2281/UBND-QH3 ngay 14/4/2023 clia Vién phong UBND
tinh Quang Ninh v€ viéc thyc hién du &n M& réng nha mdy san xuat, ché bién nhya
thong tai phuong Phuong Pong, thanh pho Udng Bi.

II. THONG TIN TIN CHUNG

1. Tén Quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500
M6 rong nha may san xuét, ché bién nhua théng tai phudng Phuong Pong thanh
phd Ubdng Bi.

2. Vi tri, ranh gidi, dién tich:

Vi tri tai phudng Phuong Péng, thanh phd Udng Bi, pham vi ranh gi6i
dugce xac dinh nhu sau:

- Phia P6ng Béc gidp dudng quy hoach du kién;

- Phia Péng - Nam giap khu dim thuy san;

- Phia T4y - Nam gidp ao nudi tréng thiy san;

- Phia T4y - Béc giap duong giao thong hién trang.

- Téng dién tich nghién ctru duqc phé duyet 58.188, Srn (5,818ha). Nay
diéu chinh dién tich thanh 55.455,0m? (5,545 ha) giam 2.733,5m>.

3. Muc tiéu: Gitr nguyén theo quy hoach dé dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 3903/QD-UBND ngay 27/6/2019 ctia UBND thanh phd Ubng Bi:

- Pé xuét céc giai phap quy hoach phuc vu cho nhu céu dau tu, dam bao
phu hop v6i chién lwge va cu tric phét tnen chung cia toan khu vuc, dam bao
khép ndi v& mit t& chirc khong gian, ha tang k¥ thuét gitta khu vuc 1ap quy
hoach va céc khu vuc 1an can, dong bd, hiéu qua va bén ving trén co s& ra'sodt,
d4nh gi4 hién trang sir dung dét, ha ting k¥ thut.

- Tao viéc lam, thu nhép cho nguoi dan dia phuong va cac ving 1an can.

- Tao diéu kién co s& phap 1y d& quan 1y dau tu xdy dung ctia chi dau tu.

5. Ly do diéu chinh:

Nha mdy san xuit, ché bién nhua thong tai phudng Phuong Ddng, thanh
pho Ubng Bi dugc UBND tinh Quang Ninh chip thuan chi truong tai vén ban
s0 4581/UBND-QH1 ngay 29/1/2010, phé duyét quy hoach lan dau tai quyét
dinh s 798/Qb-UBND ngay 11/4/2012 ctia UBND tinh Quéng Ninh, phé duyét
diéu chinh 14n 1 tai quyet dinh s6 5160/QD-UBND ngay 28/11/2014 cia UBND
thanh phé Udng Bi, diéu chinh mé rong 1dn 2 tai Quyet dinh s& 3903/QP-
UBND ngay 27/6/2019 cia UBND thanh phd Ubng Bi, chép thuan chi truong
dau tu ddng thoi chp thuén nha ddu tu tai quyét dinh so 3932/Qb-UBND ngay

30 thang 12 nam 2022 cua UBND tinh Quéng Ninh. Pé dam bao tién d6 thuc
hién du 4n, tu c6ng ty cb phan Théng Quang Ninh tién hanh 1ap ho so chuén bi
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dau tu nhu ding ky bao vé méi trudmg, thiét k& co &, cdc giai phép thiét ké
PCCC va lam céc thu tuc giao d4t. Tuy nhién trong qué trinh trién khai gip rat
nhiéu kh6 khin va vuréng méc dic biét trong khau giai phéng mit bang lam anh
huéng rdt 16n dén tién d trién khai dy 4n, dinh diém 1& mot sé hé dan trong du
an khong chip nhan phuong an dén bu giai phéng mit bang mic du cong ty

cung chinh quyén dia phuong da @ét st nd luc van dcf)ng,‘thuyét phuc va diéu
chinh gi4 sat vdi tuc té tuy nhién van khéng nhén dugc sy dong thuén.

6. Noi dung diéu chinh

s Diéu chinh thu nhé ranh gidi khu vuc cdng phu tai diérr‘l mdce s6 3 trong
ban d6 quy hoach duoc duyét véi djén ti,ch khodng 644,0m* Diéu chinh thu nhd
ranh giéi khu vuc phia Nam tai diém so 8 v6i dign tich khoang 1.785,5m’ thu
nho ranh gidi phan dat /dau noi hoan tra tuyén dudng dan sinh véi dién tich
khoang 304m’. Do d6, tdng dién tich didu chinh ra khoi ranh giéi 1 2.733,5m”
Ly do kh¢ khén trong cong tac giai phéng mat bang. Cu thé:

- Khéng quy hoach kho sén phim s6 1 (khéng GPMB);
. - Diéu chinh b& méi trudng C10 thanh nha chira nhya théng B7.2 (thay

doi cong ndng, cong nghé xir Iy);

- Dieu chinh nha ché bién san pham phu B8, nha chira réc thai sin xult
B13 thanh kho than va nha néi hoi (Phis hop véi day chuyén van hanh);

- Tinh todn lai khoang céch an toan, diém tranh xe, bii dd xe PCCC trong
tong thé nha mdy.

7. Quy hoach str dung d4t theo bang sau:

- Bang co cau str dung dat.

- Pi phé duyét | Didu chinh méi
Stt hiéyu logi dat Dién tich | Ty 1§ | Dién tich | Ty 1¢ | Téng/gidm
: (m2) (%) (m2) (%)
At va Giam
I Khu A Datxdy | 00505 | 1000 | 54.0250 | 100
dyng nha mdy) 2.429,5m’
| | A |DAtkhadiuhinh 005 | cer | 38020 | 704 | Piluchinh
s&n xuat gidm
2 | p |PatQHkhusin 28.698,5 | 50,83 | 28.187.2 | 52,17 | Diéu chinh
xudt chinh gidm
3 | ¢ |[PatQHKphutrg, | 030035 | 4535 | 200358 | 40,70 | Piuchinh
giao thong HT giam
K¢ gk o £ Gism
It Khu B (Dat daunot | .., , 1.430,0
giao thong) : 304,0m*
; Gidm
Tong cong 58.188,5 55.455,0 3
2.733,5m




Céc ndi dung khéc khong didu chinh giit nguyén theo Quyét dinh sb
3903/Qb-UBND ngay 27/6/2019 ctia UBND thanh phd Uong Bi Ve viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 M& rdng nha may san xudt, ché bién nhwa
théng tai phuong Phuong Dong, thanh phd Udng Bi.

I1L. NOI DUNG KET QUA THAM DPINH
1. Su pht hop véi céc quy hoach lién quan

- Theo didu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phd Udng Bi dén nam
2030, tAm nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
1088/QD-UBND, xéc dinh 1 dét cdng nghiép, kho tang.

2. Su phi hop v6i diéu kién diéu chinh ctia Luit Quy hoach

- Noi dung didu chinh quy hoach thuc hién theo chi dao ctia Van phong
UBND tinh Quéng Ninh tai Vian ban sb 2281/UBND-QH3 ngay 14/4/2023 vé viéc
thuc hién du 4n Mé rong nha may san xuét, ché bién nhwa théng tai phudong Phuong
Poéng, thanh phb Udng Bi.

- D 4n da dugc phé duyét Quy hoach tir ndm 2019, dén nay da 3 nédm. Theo
quy dinh tai khoan 1, di€u 15, Luat Xay dung vé Ra soét quy hoach xay dung:

“QOuy hoach xdy dung phai dwoc dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qua trinh
thiee hién dé kip thoi diéu chinh phit hop véi tinh hinh phdt trién kinh té - xd hoi
trong timg giai doan. Pinh kp ra sodt quy hoach xdy dung 1a 10 ném déi véi quy
hoach vimg, 05 ndm déi véi quy hoach chung va quy hoach phdn khu, 03 nim doi
véi quy hoach chi tiét ké tir ngay quy hoach xdy dung dwoc phé duyét”

Do vay, do an du diéu kién dé ra soat, di€u chinh quy hoach.

- V& ndi dung diéu chinh khéng 13m thay dEn tinh chét, chirc ning va cac giai
phap quy hoach chinh ctia khu quy hoach, chu yeu thdo g& kho khin, day nhanh
tién d6 hoan thanh du an, giai quyét dit diém céc ton tai, vudéng mic; didu chinh
cuc by mot s6 hang muc cho phu hop voi khu vuc hién trang, sau khi du an dugc
dau tur hoan thanh tao thu hat ngudi lao dong va ning cao doi sdng ctia | cong nhén
vién nha may, dem lai loi ich cong ddng phtt hop theo quy dinh tai Diéu 28, Luat
Sira d6i, bd sung mot sb Piéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach nim 2018.

“c) Quy hoach xdy dung khong thuc hién dwoc hodc viée trién khai thuc
hién gdy dnh huéng xdu dén sw phdt trién kinh 16 - xa hoi, quéc phong, an ninh, an
sinh xd@ hoi, di tich lich sik - van héa hodc méi truong sinh thdi dwge xdc dinh théng
qua viéc ra sodt, danh gid thuc hién quy hoach xdy dung va y kién cong dong;

@) Phuc vu loi ich quéc gia, loi ich céng dong.”
3. V& thanh phan va quy cach hd so

- Thanh phén, so lwong hé so quy hoach chi tiét co ban dam béo theo quy
dinh cta Thong tu s6 04/2022/TT- BXD ngay 24/10/2022 cta B$ Xay dung Ve
viéc quy dinh vé hd so nhiém vu & hd so dd an quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach x4y dung
khu chirc néng va quy hoach ndng thén;




- Ho so quy hoach chi tiét cta du 4n dugc Vién quy hoach va thiét ké xay
dung Quang Ninh 1dp co ban dép tmg céc tidu chuin k¥ thuat thiét ké. Thé hién
duoc ndi dung vé pham vi ranh gidi, dién tich khu vuc lap quy hoach, co ban
néu duoc céc ndi dung cin phai nghién ciru, quy mé sir dung dat, chi tiéu kinh té
k¥ thudt nguyén tic vé td chuc khong gian, hé t-héng ha ting k¥ thuéat..., danh
muc hd so, tién d6 va td chuc thue hién cta du 4n.

- N6i dung Thuyét minh, ban v& quy hoach didu chinh du 4n co ban dam
bao theo quy dinh.

IV. Két ludn va kién nghi

T nhiing ndi dung néu trén, Phong Quan 1y d6 thi kinh trinh UBND
thanh phd xem xét:

(D). Chép thuén chi treong, néi dung didu chinh Quy hoach chi tiét xay
dimg ty 18 1/500 M& rong nha miy sin xuét, ché bién nhya thong tai phuong
Phuong Déng thanh ph6 Udng Bi theo ndi dung t¥ trinh ciia phong Quén 1y d6 thi,
cac ndi dung khéc gilt nguyén theo quy hoach di dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
3903/QD-UBND ngay 27/6/2019 ctia UBND thanh phd Uéng Bi.

(2). Giao phong Quén ly @6 thi tham muu UBND Thanh phd bio céo
Thuong Tryc, Ban Thudng vu Thanh ty chép thuén cha truong, 14y ¥ kién cua
céc S&, ban, nganh, cong dong dan cu c6 lidn quan, lam co s& hoan thién d6 4n,
trinh phé duyét didu chinh quy hoach theo ding quy dinh phép luat.

Phong Quén ly d6 thi kinh trinh UBND thanh phb xem xét, chi dao./.
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