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Ve viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2.000 Khu dich vu
va dan cu hai bén tuyén dwong hanh hwong Yén Tu', thanh phd Udng Bi
(Poan tir Khu Trung tim x4 Thuong Yén Cong dén ciu Khe Tram)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cir Luat T6 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003:
Can cr Luét Quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Céan ¢ Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi”;

Can cir Quyét dinh 334/QD- -TTg ngay 18/02/2013 cua Thu tuéng Chinh
Phu “V/v phé duyét Dé dn mo rong va phét trién Khu di tich lich st va danh
thdng Yehu Tu'

Cén ctr Thong béo sb 1569 TB/TU ngay 06/12/2015 cua Tinh uy “V/v y
kién chi dao cua doan kiém tra tién do xay dung tuyen duong hanh huong tir Khu
di tich Yén Tu (Udng Bi) dcn Ngoa Van (Péng Triéu)”;

Can ¢ Van ban sb 949/UBND-GT1 ngay 14/02/2015 ctia UBND tinh
“V/v thue hi¢n Théng bao s6 1569-TB/TU ngay 06/-2/2015 cua Tinh ty”; Vin
ban s6 2966/UBND-QH1 ngay 28/5/2015 cua UBND tinh “V/v ldp Quy hoach
Khu dich vu va dan cu hai bén tuyen ‘duong hanh huong Yén Tir doan tir Khu
Trung tam xa Thuong Yén Cong dén cau Khe Tram, x4 T huong Yén Cong, thanh
phé Udng Bi”; Vin ban s6 s6 5187/UBND- QHI ngay 11/9/2015 cua UBND tinh
“V/v gia han thoi gian nghién ctru Quy hoach Khu dich vu va dan cu hai bén
tuyén dudng hanh huong Yén Tu, xd Thugng Yén Céng dén cau Khe Tram, xa
Thuong Yén Céng, thanh phd Udng Bi”;

Xét dé nghi cua So Xy dung tai To trinh s6 524/TTr-SXD ngay
18/12/2015.

QUYET DINH:

Dicu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu dich
vu va dan cu hai bén tuyén duong hanh huong Yén Tu, thanh phd Uéng Bi
(Doan tir Khu Trung tdm xa Thuong Yén Cong dén cau Khe Tram) véi noi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gioi, di¢n tich:






I.1. Pham vi ranh gi¢i: Khu vue nghién ctu quy hoach tai khu vuc doc hai
bén tuyén duong hanh hu’ong Yén Tu, thanh phd Udng Bi (Poan tir Khu Trung
tam xa Thuong Yén Cong dén ciu Khe Tram) véi tong chidu dai khoang 4,0km;
pham vi ranh gidi nhu sau:

- Phia Dong giap thon Nam Mau 1, xa Thugng Yén Cong.
- Phia T4y giap cau Khe Tram.

- Phia Bic giap khu vuc Rimg qubc gia Yén Tu.

- Phia Nam gidp subi Nam Mau.

1.2. Di¢n tich nghién ctru quy hoach: Khoang 188 ha.

2. Tinh chat: La khu dich vu du lich, bao ton vin héa truyén thong va dan
cu do thi gan két voi trung tdm dich vu Khu di tich lich st va danh thing Yén Tu
va trung tam xa Thuong Yén Cong tao dlem nhan quan trong trén tuyen hanh
huong Yén Tur va trén tuyén duong cao toc Ha Noi - Ha Long, gop phan phat
trién du lich tai khu di tich va kinh té xa hoi cua dia phuong.

3. Du bdo quy mé dén sb, cac chi tidu sir dung dit, ha tang xa hoi, ha
tang ky thuit do thi trong khu vue quy hoach:

3.1. Quy mé dén s6 khu quy hoach: Khoang 2.000+3.000 nguoi, bao gom
thanh phan dan sb trong khu vuc dich vu, khu du lich va dan cu hién trang.

3.2. Du bao cac khu chirc nang;:

- Khu dich vu du lich (Tram dung ding chép trén tuyén, hé théng cong
trinh dich vu an nghi, céc ctra hang gidi thiéu san pham...).

- Khu vue cong cong (Nha tré, tram y té, nha sinh hoat cong déng, cho...);
- Khu khai thac néng nghiép (dét trong lua, trong mau, 1am nghiép...);

- Khu déan cu (Céc khu dan cu hién trang cai tao, cac khu dén cu méi, cic
khu tai dinh cu...); chi tiéu sir dung dit cho khu dan cu dé thi khoang
150+200m*/nguoi.

- Khu du lich nghi duéng, bao ton thién nhién, bao ton vin hoa truyén théng.

3.3. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat:

Stt Hang muc Don vi Chi tiéu
I | Quymd dan sb (2020-2030) Nguoi 2.000+3.000
Il | Chi tiéu st dung dat

| | Dat phat trién d6 thi m’ dat/ngudi 150200
2 | Cic cong trinh ha ting xa hoi
Nha tré, mau gigo Chau/1.000 dan 50
m’ dat/chau 15+20
Truong ticu hoc HS/1.000 dan 65
m” dit/hoc sinh 15+20
Truong THCS HS/1.000 dan 55
m’ dat/hoc sinh 1520







Tram Y & Ha/tram 0,5+1
Nha van hoa xa Ha/cong trinh 0,5+1
Cac cong trinh tru s¢ co quan hanh
3 | chinh Ha/cong trinh 0,5+1
4 | Cac cong trinh dich vu Ha/cdng trinh 0.5+2
5 | Cay xanh TDTT m’ dét/ngudi 1+2
IIT | Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat
| | Tang cao
Dét nha ¢ hién trang cai tao Ting 2+4
Dét o mai Téng 1+3
Cong trinh gido duc Ting 1+3
Cong trinh DVCC khac Tang 143
2 | Mat do xay dung
Dit nha & hién trang % 50=70
Dit ¢ méi dang lién ké % 60+70
Dit ¢ mgi dang nha vuon 30+40
Cong trinh gido duc % 30+40
Cong trinh DVCC khac % 5+40
IV | Ha té“mg k¥ thuat
1 | Tiéu chuan cip nuéc sinh hoat L/ng,ngd 120
2 | Tiéu chuan cap dién sinh hoat kw/ho 3
3 | Tiéu chuin nudc thai sinh hoat L/ng,ngd 108
4 | Ty 1é dét giao thong % 2433

4. Cac y¢u cau chung va nji dung nghién ciru:
4.1. Yéu cau chung vé ndi dung nghién ciru:

- Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 13, Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu va Diéu 19 cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi”.

- Tiép thu y kién cta cic Sé, nganh dé hoan thién dd an quy hoach dam
bao tuén thu cic dinh hudng cua: Dé an mo rong va phat trién Khu di tich lich st
va danh thang Yén Tu, tinh Quang Ninh dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét
tai Quyét dinh sé 334/QD- -TTg ngay 18/02/2013, Quy hoach vung tinh Quang
Ninh, Quy hoach chung thanh phé Uéng Bi.

4.2. Yéu cau vé thiét ké d6 thi: Thuc hién theo hudéng dan tai Thong tu
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung huéng dan vé nodi dung
Thiét ké do thi.

4.3. Yéu ciu vé quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach: Thuc hién dam
bao cac ni dung quy dinh tai Khoan 2, Diéu 35 ctia Luét Quy hoach dé thi 2009;
D¢ cuong quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chung do thi huong dan tai Phu
luc kém theo Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B Xay dung
“V/v quy dinh hd so cua timg loai quy hoach dé thi”.






4.4. Mot s yéu cau, dinh hudng nghién ciru:
a. Phén tich danh gia hién trang;

- Cép nhat Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu trung tdm dich vy va
trung tam xa lhucng Yén Cong va cdc cong trinh ha tang ky thuat trong khu vuc
nghién ctru dé dam béo tinh dong bé cua quy hoach trong qua trinh nghién ctru.

- Danh gia tiém ning cua khu vuc véi diéu kién thuén loi vé vl tri trong
méi quan hé véi céc khu di tich, khu dich vu trong khu vire; dénh gi hién trang
cac dic diém tu nhién (khi hdu, dia hinh, thuy vin, dia chat...), dic diém canh
quan sinh thdi ctia khu vuc; phén tich cic anh hudng tiéu cuc va tich cuc cua
diéu kién ty nhién t¢i khu viue xay dung, diéu tra khao sat vé dan so lao dong
trong ranh giGi quy hoach; tong quan vé tinh hinh phat trién kinh té - xa héi,
nghién ctru tdp quén sinh hoat, van hoa, tin ngudng ctia ngudi dan;

- Xéc dinh cac ving bio vé cdm xay dung; xéc dinh c4c khu vuc cin cai tao
chinh trang; phan tich dic diém khong gian chinh, cac diem nhm cac (:hem nhan
cua khu vure nghién ctru; danh gia cac vu diém, cac van dé ton cin giai quyet,

- Danh gia hién trang méi truong tu nhién (nudce, khong khi, dit, hé sinh
thai...) va moi truong xa hoi; xac dinh cic ngi dung bao vé mdi truong ma quy
hoach cin giai quyét;

- Tong hop céac vén dé hién trang; 1ap phan tich vé d1em manh, diém yeu
co h01 thach thuc trong phat tr:en khu vue (SWOT), dé xuét toan dién cac van
dé can giai quyét va cac uu diém cin khai thac 1am co sé d& xuét quy hoach.

b. Dinh hudng quy hoach:

- Chon dit va hudng phat trlen khong glan dua trén co s¢ danh gia hién
trang; ¢o loi thé phat trién kinh té, xa héi, ha tang k¥ thudt va moi truong; bao
ton canh quan tur nhién; cdp nhat ranh gidi, bao ton nguyén ven dat cac khu rung
dic dung (néu c6) va ranh gidi Vuon quéc gia Yén Ta va phu hop véi dinh
huéng quy hoach téng thé chung cua khu vue, khong anh hudéng dén hanh lang
an toan g1a0 thong duong cao téc, dong thoi khong b tri thém nut glao voi
duong cao toc; két ndi giao thong thuan tién VO’l Khu trung tam dich vu va trung
tam xa Thuong Yén Cong tai thén Nam Mau tiép gidp phia déng; han ché t6i da
viéc san gat dia hinh ty nhién dé chdng sat 1¢, anh hudng téi moéi truong sinh thai
tu nhién trong khu vuc;

- Xac dinh cac chi tiéu sur dung dat chinh bao gém quy mo, di¢n tich
thuong mai dich vy, quy mé lao dong, sé dan, mat do xay dung, ting cao, kich
thude ting 16 dat, ty & cdy xanh, dién tich san cong trinh cong cdng dich vu .
cho cac khu chire nang va cho ting 16 dat; hé thong bang biéu can bing va so do
cho hé¢ thong 50 lidu str dung dat, c6 déi chiéu két qua quy hoach véi hién trang
sir dung dat;

- Phan dot cac giai doan dau tu.

- Quy hoach khong gian kién triic canh quan va thiét ké do thi pha hop cac
quy hoach da dugc phé duyét; dam bao két ndi vé6i cac khu di tich; hinh thanh






khu dén cu c6 ha tang hién dai phu hop véi canh quan thién nhién; chinh trang
cac khu dan cu hién c¢6 nham dap ing t6i da cdc nhu ciu 0, sinh hoat, lam viéc,
nghi ngoi giai tri cta ngudi dan va khach du lich; tao dung cac khu nghi dudng
vOi mat do phu hgp vé6i canh quan thién nhién khu vuc va cac quy dinh hién
hanh; bao vé, ton tao canh quan rung, nti dic trung ctia Yén Tir va Dong Triéu;
xdy dung ndi dung quan ly kién tric canh quan dam béo kiém soat t5t cho khu
vuc xay dung;

- Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gigi duong do va chi gioi
xay dung; vi tri, quy mo bén, bai dd xe; ty 1& dat giao thong, mat do mang ludi
duong; td chire, phén loai duong; cim méc duong do, ndi dung va bién phép
thuc hi¢n qua tirmg giai doan vé chi gidi va cac mbc toa do can thiét;

- Xéc dinh cét khéng ché xdy dung timg khu vire bam sét dia hinh, giir gin
canh quan méi truong; giai phap thoat nudc mua, mang [udi thoat nude mua;

- Xac dinh nguon cap nude, nhu cau va tiéu chuin dung nudc cho ting
loai hinh chitc nang va toan khu, mang ludi, chiéu dai, duong kinh va cdc hong
cuu hoa;

- Xac dinh nguon cap dién, nhu cau sir dung dién nang va phu tai cua ting
loai hinh chirc nang va toan khu;

- Xéc dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- X4c dinh chi tiéu, khéi luong nudce thai sinh hoat, mang ludi thoat nudc;
Vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai;

- Danh gia méi truong chién luoc, dé& xuét cac giai phap giai quyét cac van
d¢ méi trudng con ton tai trong do 4n quy hoach; xac dinh cac bién phap phong
ngura, giam thiéu tac dong va quan ly, gidm sat méi truong;

- Khéi toan kinh phi dau tu xay dung hang muc cdng trinh db thi, thuong
mai, dich vu, ha tang k¥ thuat va dén bu giai phong mit bang theo céc giai phap
quy hoach di dé xuat; xac dinh suat dau tu tong thé, suat dau tu cho h¢ thong ha
tang k¥ thudt trong ranh gioi thiét ké; phan dot dau tu xay dung, dé xuat cac du
an chién luogc vu tién dau tu xay dung trong thoi gian sdm nhat dé thu hat cac du
an cap 2 va tao dung duoc hinh anh do thi.

c. Lay y kién vé quy hoach phan khu: Lay y kién cua céc té chir, ca nhan,
cong dong dén cu, cac don vi va cac to chirc, hdi chuyén nganh cé lién quan
trudc khi trinh tham dinh theo quy dinh hién hanh.

5. Ho so san phim, ngudn von:

- Thanh phan, sb luong, quy cach thé hién hd so dd an quy hoach: Theo
quy dinh tai Thong tr s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bo Xay dung
“V/v quy dinh ho so cua tung loai quy hoach dé thi” va quét dinh so
21/2005/Qb-BXD cua Bo Xay dung “V/v ban hanh quy dinh hé thong ky hiéu
ban v& trong cac do an quy hoach xay dung”.

- Kinh phi 1ap quy hoach: Cong ty c6 phan Phat trién Tung Lim tu bo
100% kinh phi dé nghién ctru khao sat dia hinh va 1ap hé so quy hoach.






6. T6 chire thue hién:

- Bon vi t6 chire 1ap quy hoach : Céng ty ¢6 phan Phét trién Tung Lam.

- Co quan thoa thuan : Uy ban Nhan dan thanh phé Ubng Bi.
- Co quan tham dinh : So Xay dung Quang Ninh.
- Co quan phé duyét : Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh.

- Tién d trién khai dd 4n quy hoach: Hoan thanh d& 4n t6i da cham nhét
trong thang 03/2016. Qua thoi han trén, quy hoach chua dugc phé duyét thi
Quy¢t dinh nay khong con hiéu luc thi hanh.

Piéu 2. Cac Ong (Ba): Chanh vin phong Uy ban Nhan dan tinh; Giam déc
cac S0, nganh: Ké hoach va Diu tu, Tai Chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mai
truong, Cong Thuong, Giao thong Van tai, Cong Thuong; Vin hoa, Thé thao va
Du lich; Nong nghiép va Phét trién néng thén; Chu tich Uy ban nhén dan thanh
phd Uéng Bi; Giam dbc Cong ty co phan Phat trién Tung Lam; Thu truong cac
nganh va don vi lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./2

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND tinh (B/c); i
- Nhu diéu 2 (thuc hién);
-V0-V4, QLDD1, XD1-2, THI;
- Trung tdm Thong tin;
- Luu: VT, QHI.
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