UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO UONG Bi Pic ldp - Tw do - Hanh phic
Sb: 7840/Qb-UBND Uébng Bi, ngay 19 thding 12 ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Piéu chinh, m& rong (Ian 3) quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 Khu din cw d6 thi Yén Thanh,
phuong Yén Thanh, thanh phé Uéng Bi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO UONG Bi

Cén ctt Luat Té chic Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Cén clr Luét Quy hoach do thi sb 30/2009/QH,12 ngay 17/6/2009; Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctia B Xay dung va Quy chuén, Tiéu chun hién hanh;

Can ctr Quyét dinh s§ 29/2018/QD-UBND ngay 21/9/2018 ciia UBND
tinh Quéang Ninh “Vé viéc Quy dinh huéng din quén 1y dw 4n ddu tu bing
ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc va du an dau tu theo hinh thirc déi tac
cong tu (PPP) trén dia ban tinh Quang Ninh”;

- Can cir Quyét dinh sé 1088/QD-UBND ngay 11/4/2016 ciia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét di€u chinh Quy hoach chung x4y dung thanh ph
Ubng Bi dén ndm 2030, tdm nhin dén nam 2050;

Cén ctr Quyét dinh sb 3668/QD-UBND ngay 14/11/2008 ciia UBND tinh
Quéng Ninh veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan
cu d6 thi tai phuong Yén Thanh, thanh ph Ubng Bi cua Cong ty Pau tu va Xay
dung Licogi s6 2;

Cén ctr Quyét dinh s6 2030/QD-UBND ngay 13/8/2013 ciia UBND tinh
Quang Ninh v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu dan cur d6 thj tai phuong Yén Thanh, thanh phd Ubng Bi cua Cong ty
Piu tu va Xay dung Licogi s6 2; '

Cén cir Qﬁyét’feﬁjrnh s6 921/QD-UBND ngay 14/3/2017 cua UBND thanh
ph6 Uéng Bi V& viéc phé duyét Pidu chinh quy hoach chi tidt xdy dung ty 16
1/500 Khu dén cur d6 thi Yén Thanh, phuong Yén Thanh, thanh phd Ubng Bi;

Céng van s6. 6324/UBND-QHI ngay 30/8/2018 ciia UBND Tinh “V/v
diéu chinh mé réng Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu d6 thi Yén Thanh,
thanh phb Uéng Bi”; -

Céng vén sé 7236/UBND-QH1 ngay 03/10/2018 ctia UBND Tinh “V/v
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic d& nghi didu chinh quy hoach Siéu thi
trung tdm Vincom+ Ubng Bi tai phudng Yén Thanh, thanh phd Ubng Bi”;




Coéng vin s 9072/UBND-QHI1 ngay 30/1 1/2018 cia UBND Tinh “V/v
diéu chinh cuc bd tinh chat, muc dich st dung céc 6 dat: TM4-O, TMS-O, VP1-O
thudc Quy hoach Khu dan cu db thi tai phuong Yén Thanh, thanh phé Udng Bi”;

Céng van sb 884/CV-CT ngay 17/12/2018 ciia Cong ty TNHH MTV Thuay
loi Yén Lap Quang Ninh “V/v chéap thuan phuong an hoan tra huéng tuyén kénh
twdi N2B (doan trong pham vi nghién ciru quy hoach diéu chinh, mé rong khu
dan cu d6 thi Yén Thanh) do Coéng ty Yén Lap quan ly”;

Theo d& nghi ctia phong Quan 1y d6 thi tai T trinh s& 268/TTr-QLDT
ngay 19/12/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh, mé rong (lan 3) Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu d6 thi Yén Thanh tai phudng Yén Thanh, thanh
pho Udng Bi vai cac néi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich

1.1. Pham vi ranh giéi: Tai phudng Yén Thanh, thanh phd Uéng Bi, ¢6 cac
ranh giéi nhu sau:

- Phia Bic giap duong Qudc 16 18A;

- Phia Péng giap bai dd xe ctia Céng ty TNHH Purc Loi va khu dan cu
hién trang;

- Phia Nam gidp khu dan cu hién trang va quy hoach khu déan cu cua
phudong Yén Thanh;

- Phia Tay giap khu dén cu d6 thi Céng Thanh.

1.2. Dién tich diéu chinh, m& rong quy hoach: 356.779,1 m? (35,68 ha).

2. Tinh chat

i La khu dan cu do th‘i, dich vu thuong mai véi ha ta‘“lng co sO chat lugng
cao, day du céc h¢ thong ha tang ky thuét - xa hdi.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach

3.1. Ndi dung, 1y do diéu chinh

- N6i dung diéu chinh:

+ Piéu chinh mé rong ranh gi6i du an vé phia Nam va phia Déng Nam
v6i1 dién tich 8,11 ha dam bao dong bd, két noi ha tang, hé thong thoat nude cia
du an va khu déan cu hién trang;

+ iéu chinh mot phén dién tich san, bai dd xe thudc 16 TM1 (khu Siéu
thi trung tdm Vincom+ Udng Bi) thanh dat ¢ thap tang két hop thwong mai

(shophouse) va céc cong trinh ha tang k§ thudt phu trg khac dam béo ding cac
quy dinh;



& Diéu cl}inh cuc })6, tinh chat, muc dich sir dung dit, téng cao cac 16 dat
TM4-0, T™MS-C, VP1-O (hon hop thwong mai, vin phong, &; ting cao 3-15
tang) thanh dat ¢ thap tang két hop thuong mai (shophouse).

- Ly do diéu chinh quy hoach: Piéu chinh mé rong ranh giéi du an dé bd

tri quy dat nha & x& hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngiy
20/10/2015 clia Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi; Didu chinh cuc
b, tinh chat, muc dich sir dung mét s6 16 dit dé dam bao tinh tdng thé chung
ctia dy 4n, tao tinh higu qué sir dung dat va dam béo ha tng k¥ thuét, ha tAng xa
héi cua dur an.

3.2. Co cAu sir dung dét

BANG CO CAU SUDUNG PAT
: Dién tich (mz)
STT Loai dét . Ty 18 (%)
Dwoc duyét | Piéu chinh
1 |Pita 91.684,0 103.986,0 29,15
Dat & hién trang cai tao 18.600,0 18.600,0 321
: 2&;&1@“ St i 15.520.,0 14.152,6 3,97
4 | Détnha & xa hoi . 27.999,0 7,85
-5 | Cong trinh cdng cong 19.993,0 19.993,0 5,60
6 | Dét ciy xanh 10.215,0 10.215,0 2,86
7 | Bii dd xe 3.570,0 3.570,0 1,00
8 | Pitvan phong - & 2.711,0 : 0,00
9 | Dit giao thong, HLKT 109.461,0 144.059,5 40,38
10 | Nha dé xe gom réc 108,0 108,0 0,03
11 | Hb diéu hoa . 10.286,0 2,88
12 2?;33%% llgnl g beadh i 3.810,0 3.810,0 1,07
Téng cong 275.672,0 356.779,1 100,00
BANG DANH MUC CAC CONG TRINH
Stt Danh muc sir dung dat Ky hiéu Di?::lzt)kh S6 6 T;il:)g
I |Pité 103.986,0 | 838

1 | Dit & lién ké (5x20 m) Al 6.641,0| 60 4-5
2 | Pt & lién k& (5x20 m) A2 6.406,0 | 56 4-5
3 | Pt & lién ké (5x24 m) A3 7.359,0| 56 4-5




Tang

Stt Danh muc sir dung dAt Ky hiéu D“(f’l‘l‘lzt)ich 6o | o

4 | DAt ¢ lién ké (5x24, 5x25,2 m) A4 7218,0 | 54 4-5

5 | Dét & lién ké (5x20 m) A5 3.835,0| 34 4-5

6 | Dit o lidn k3 (5%20 m) A6 5.692,0| 52 4-5

7 | Dét & lién ké (5x20 m) A7 5.516,0| 50 4-5

8 | Dét & lién k& (5x20 m) A8 6.381,0 | 48 4-5

9 | Dét & lién k& (5x24 m) A9 6.298,0 | 46 4-5

10 | Pét & lién ké (5x20 m) Al0 5.019,0| 46 4-5

11 | Pét ¢ lién ké (5x24, 5x25,2 m) All 5.019,0 | 46 4-5

12 | Pét & lién ké (5x20 m) Al2 6.168,0 | 62 4-5

13 | Bit & lién ké (5x20 m) Al3 6.168,0 | 62 4-5

- 14 | Pt ¢ biét thy (15x22 m) Bl 7316,0 | 22 2-3

15 | Dat & biét thu(15x20 m) B2 6.648,0 | 22 2-3
16 | Dét & biét thu (15x20 m) B3 S =
17 | Dét & biét thu (15x20 m) B4 - Sl :

18 | Pét & lién k& ( 5x20 m) Al4 4320| 4 4-5

19 | Dt & lién k&( 5x20 m) Al5 3.370,0 | 33 4-5

20 | Dét & lién ké ( 5x20 m) Al7 6.168,0 | 62 4-5

21 | Dét & lién ké ( 5x20 m) A25 23320 123 4-5

II | Pit nha & xa hoi 27.999,0

1 | Patnha ¢ xa hoi Al6 1.403,0| - 1-5

- 2 | D4t nha & xa hoi Al8 6.856,0 | - i85

3 | Dat nha & xa hoi A19 891,0| - 155

4 | Détnha & xa hoi A20 3374061 - 1-5

5 | Pitnha & x4 hoi A21 35380 - 125

6 | Pitnha & x4 hoi A22 35380 - 1:5

7 | Patnha & x4 hoi A23 s 1-5

8 | DAt nha & xa hoi A24 486101 | - 15
00 gf‘lz;';l‘zz's‘eg)m?i cisahidh il TM,SH | 14.152,6| 91 ;
1 | Trung tdm thuong mai, si€u thi ™ 6.592,6 1
- 2 | Nha ¢ shophouse SH1 853,1 10 4
3 | Nha & shophouse SH2 1.260,4 | 16 -+
4.




Stt Danh muyc sir dung dit Ky hiéu Diié:lzt)iCh S6 & I;il(l)g
4 | Nha & shophouse ' SH3 Lol 11 4
5 | Nha ¢ shophouse SH4 1.468,00 | 18 -
6 | Nha & shophouse SHS5 979.1 12 4
7 | Nha ¢ shophouse SH6 19563 28 4
8 |Nha hang, khéch san, dichvu, & | TV2- 3 i :
9 | Nha hang, khach san, dich vu, & T™3- 0§ - - -
10 | Khéach san, vin phong cho thué, & | TM4- O - - -
11 | Khéch san. vén phong cho thué, & | TM5- 3 - - &
12 | Khach san, vin phong cho thué, & | TM6- G BT -
13 | Khéch san, van phong cho thué, & | TM7- & B -

IV | Viin phong chi nhanh céng ty, & | VIP- O - -
V | Dit cong trinh cong cong . 58 33.778,0 + -
1 | Truong THCS 12 16p CCl 14.536,0 | 1 2-3
2 | Trudng mau gido cg2 310704 - 1 1-2
3 | Khu sinh hoat cong ddng CC3 20350071 1 12
4 |Cayxanh, cong vien CX1 102150 | 1 :
5 | Biiddxe Pl 3570048 1 -

VI | Pit & hién trang cai tao HT1 18.600,0 1 4-5

VII | Khu ky thuét diu méi KT 3.076,0 | 1 13
1 | Tram xtt ly nuéc thai KT1 2.968,0 1 1-2
2 | Nha dé xe gom rac GR1 108,0 | 1 1-2

VIII | Ho6 didu hoa HDPH 10.286,0 | - -

B | e |

Téng cdng 356.779,1

(Béng Co céu sir dung dat va bang danh muc st dung dat trén didu chinh
Bang Co cau s dung dat va bang danh muc sir dung dat duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 921/Qb-UBND ngay 14/3/2017’c1’1a UBND thanh ph6 Uéng Bi
V& viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dén
cu do thi Yén Thanh, phuong Yén Thanh, thanh phé Ubng Bi).

3.2 Té chirc kién tric canh quan

* Dat &: Co ban gifr nguyén theo Quyé't dinh sb 921/Qb-UBND ngay
14/3/2017 cia UBND thanh pho Ubng Bi V& viéc phé duyét Diéu chinh quy
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hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu d6 thi Yén Thanh, phuong Yén
Thanh, thanh pho Uong Bi;
- Khu nha & lién ké: Tang cao tbi da 1a 05 tang, chi gidi xdy dung dién

hinh i vao sau chi gi6i duomg do6 5,0 m theo ban dd quy hoach khong gian kién
tric canh quan dugc duyét.

- Nha & Biét thu: Tang cao 2-3 ting, mat dd xay dung 35-40%; chi gi6i
xdy dung: Phia tiép giap mat duong chinh lui sau chi gi6i duong dé 7,0 m, cac
canh bén cong trinh lui vao ti-thiéu 2,0 m so véi tudng rao;

- Khu nha thép ting két hop thuong mai (Shophouse): Tang cao tdi da la
04 tAng, chi gi6i x4y dung tring véi chi giéi dudng doé theo ban dd quy hoach
khong gian kién tric canh quan duoc duyét.

- Céc 16 dat x4y dung cong trinh cdng cdng, thuong mai duge thiét ké
theo du 4n cu thé & budce thiét ké chi tieét, ddm bao cac-chi ti€u dugc duyét tai
bang danh muc cac cdng trinh va cac tiéu chuan lién quan.

4. Quy hoach ha tang ky thuit
4.1. Chuén bi k¥ thuét

a. Pinh huéng san nén xay dung: Hién trang dia hinh khu vuc thiét ké 1a
khu rudng triing c6 cao dd trung binh +1,5 m; chon cao do khong ché theo cao
d6 ctia Qudc 16 18A néng cap, mo rong va cao do khu d6 thi Cong Thanh & phia
Tay cua du an;

- San nén: Tuan thu theo cao do khéng ché cao d6 cua quy hoach chung
xdy dung khu vuc dam bao hai hoa véi khu vuc lan can va quy hoach ha tang da
dugc phé duyét'

- San nén theo phuong phap dudng ddng murc thiét ké; Hudng san nén cao
tir Béc xuong Nam va 2 phia Dong, Tay vao truc gitra; két qua san nén cao do
16n nhit 14 +4,45 m, cao d6 thip nhét 1a +2,95 m.

b. Thoat nudc mua: Thiét ké mang lu6i thoat nuéc mua riéng, tan dung
dia hinh dam bao thoat nudc triét dé trén nguyén tac tu chay.

- B6 tri hé théng dudng dng thodt nude ndm trén he, trén tuyén cong xay
dung céc ga thu din nudc vao hé thdng cong cta khu vuc trude khi thoét ra
ngoai. Luong nudc mua dugc thu vé hé thng cdng chinh cta du an (cbng hop
do6i 2,0 x 2,5 x 2,0 m) roi thoét ra phia Nam cuia dy an.

4.2. Giao thong

- Giao thong dbi ‘ngoai: Tur tuyén dudng chinh doc truc Béc Nam rong
35,0 m, dau ndi voi tuyen dudng gom cta dy an va duong gom khu d6 thi Coéng
Thanh két nbi v6i Qubc 16 18A tao tuyén giao thong ddi ngoai cta du 4n.

- Giao thdng noi bd: Tuyén duong trong cac khu &, khu thuong mai va
dau néi khu déan cu hién trang c6: Mat cat 2-2 rong 20,5 m (5,0+10,5+5,0); Mat
cat 3-3 rong 17,5 m (5,0+7,5+5,0); Mt cat 4-4 rong 16,5 m (4,0+7,5+5,0); Mat
cét 5- 5 rong 15,5 m (3,0+7,5+5,0); Mt cat 6-6 rong 12,5 m (7,5+5,0).



4.3. Quy hoach hé théng cip nuéc

- Ngudn nuée: Giai doan I cta du 4n da duoc dau nbi véi dudng 0 ong cap
nudc D400 trén duong Tran Nhan Tong. Véi tong sb dén tinh toan 13 4.416
ngudi véi téng nhu ciu str dung nudc 1.440 m3/ngd

- H¢ thong cép nuéde duoc phan thanh hai mang chinh 1a: Mang ludi
duodng 6 ong cap 1 (mang luéi truyén din chinh) va mang luéi cép 2 (mang luédi
phan phéi vao cac ho dan)

- Céc duong 6 ong cap nude cho cic khu vuc dugc diu ndi theo theo mang
vong dam bao hé thong cap nudce lam viée an toan va lién tuc.

- H théng cap nudc ctru hoa cho toan khu dén cu duoc bd tri céc tru ciru
hoa tai c4c nga ba, ngd tu nam trén via he cé duong kinh 6ng dén nuéc HDPE
©125. Khoang céch gifta cac hong khong vuot qua 150 m, cach mép dudng 1,0 m.

4.4. Cép dién

- Nguon dién cua dy én dugc ldy tir tuyén 22KV hién c6 dugc chay ngam
doc Quoc 16 18A cip cho khu vue 27,56 ha. Khu m& rong nguon cap tur cot
trung 4p s6 40-9-15 khu dan cu hién trang phia Nam dy 4n (Chu dau tu pha1 tién
hanh thda thuan véi Pién lyc Udng Bi vé phuong 4n b tri, vi tri ddu ndi va dam
bao céc tidu chuan k§ thuat).

- Toan bd khu d6 thi bd tri 10 tram bién &p cong suit tr 250KVA dén
750KVA. Duong déy phén phdi téi cac khu vuc dung cap ngam dugc thiét ké
chi tiét tai bude thiét ké co so.

4.5. Thoat nudce thai, quan Iy CTR

- - Ty 1€ nudc tha1 dat 90% lugng nude cép cho sinh hoat nén tong luong
nude thai 1a 878,0 m’/ngd. Nuéde thai sau khi dugc xtr ly so bd bang bé phét 3-4
ngédn dugc thoat vao Tram xwr Iy nudc thai cia du 4n voéi cong suét 1.200 m3/ng
dém dé xtr ly triét dé dat theo quy chuén QCVN 14-2008/BTNMT trudce kiy
ra hé théng thoét nude thai ctia Thanh phé; ;

-y

- D01 v0Oi1 khu nha hen ké, xay ranh thu nudc thai d6 ra tuyén congg
tir tuyén cbng chinh chay vé Tram Xt ly. Cac tuyén cdng dudi dudng du
BTCT - H30, céng trén via he dung céng BTCT - H10;

- Réc thai sinh hoat duoc phén loai va thu gom vé nha dé xe gom réc b
tri trong khu, sau d6 dugc van chuyén bang xe ép réc dén khu xir Iy chat thai tap
trung cta thanh phd, bao dam khéng gy anh hudng dén chét luong méi truong
va my quan cta khu vuc.

. 4.6. Danh gié tac ddng moi truémg chién luoc

- Giai phap chung: Kiém soat nguon thai tlr cac khu thai ra. Trong céc loai
cay xanh, kiém soét glarn.thleu 6 nhiém tir khu dan cu. St dung cac vét liéu than,
thién véi moi truong;

- Phong ngira, giam thiéu va khic phuc tac dong dén mai truong thong
qua cac giai phdp: Phan khu quéan ly méi trudng; st dung céc bién phap vé k¥
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thuat; cac bién phéap cai tao canh quan mdi trudong trong khu nhu trbng cdy xung
quanh cac cdng trinh;

- X4y dung ké hoach quéan ly, quan tréc, giam sat tac dong moi trudng.
Piéu 2. T chirc thuc hién

- Phong Quan ly d6 thi thuc hién chirc nang quéan ly Nha nudc vé quy
hoach xéy dung theo quy dinh; phéi hop véi UBND phuong Yén Thanh, Cong
ty Co phan Pau tu, xay dung va Thuong mai Tén Thanh thuc hién céng b,
cong khai quy hoach; quan ly vé xdy dung theo quy hoach dugc duyét;

- Phong Tai nguyén va Mdi trudng thuc hién quéan ly Nha nude vé dét dai
theo quy dinh, huéng dan Nha dAu tur hoan thién cac thi tuc vé dat dai, moi truong;

- Phong Tai chinh - K& hoach chi tri, phdi hop véi cac don vi lién quan
kiém tra, ra soat xac dinh cac nghia vu tai chinh Doanh nghiép phai np ngén
sach nha nuéc; tham muu, bao cdo UBND Tinh thu tién sir dung dét ctia du 4n
theo quy dinh;

- UBND phudng Yén Thanh c6 trach nhiém phdi hop véi Nha dau tu
céng bo cong khai quy hoach; quan ly, giam sat viéc xdy dung cong trinh theo
ding quy hoach duoc duyét;

" - Yéu cau Céng ty Cb phan Pau tu xay dung va Thuong mai Tan Thanh,
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic phdi hop véi phong Quan ly db thi,
UBND phuong Yén Thanh cong b6 diéu chinh quy hoach; lap va trinh UBND
- Thanh phd tham dinh, 'phé duyét Quy dinh quan ly xdy dung theo d6 an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 theo quy dinh; 1ap bd sung hd so
thiét ké ban v& thi cong phan quy hoach m¢ rong trinh S¢ Xay dung thim dinh;
dau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuédt cia du 4n theo quy hoach dugc
duyét; thue hién cac nghia vu tai chinh c6 li€n quan.

Piéu 3. Cac d6ng (ba): Chanh Vin phong HDND & UBND Thanh ph;
Trudng céc phong: Quan 1y d6 thi, Tai chinh Ké hoach, Tai nguyén va Moi
. truong; Chu tich UBND phu'orng Yén Thanh; Giam dbc Cong ty C6 phan Pau
% tu, xdy dung va Thuong mai Tén Thanh; Gidm déc Cong ty TNHH Vincom

“Retail Mién Bac Thu trudng céc phong, ban va don vi c6 lién quan cua Thanh
phd cin ctr quyét dinh thi hanh./ f,éf

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Tinh (B/c);

- S¢ Xay dung (B/c);

- Nhur diéu 3 (T/h);

- CT, PCT UBND Thanh phd;
- Luu: VT, QLDT.




