CONG TY CO PHAN TU’ VAN VA DAU TU’ XAY DUNG DONG DUONG
) A Dia chi: Tang 9, tda nha 14 Lang Ha, Ba Dinh - Ha Néi

——

NHIEM VU THIET KE
QUY HOACH PHAN KHU - KHUH
(KHU BO THI MOl TRUNG TAM PHIA BAC)

THANH PHO UONG BI, TINH QUANG NINH
TY LE: 1/2000

TP.Ubng Bi, thdng 05/2018




NHIEM VU THIET KE
QUY HOACH PHAN KHU - KHUH
(KHU DO THI MOl TRUNG TAM PHIA BAC)
TP UONG BI, TINH QUANG NINH, TY LE: 1/2000

CO QUAN PHE DUYET CHU PAU TU
UBND TINH QUANG NINH UBND TP UONG BI
CO QUAN THAM DINH DON VI TU VAN LAP NHIEM VU
SO XAY DUNG QUANG NINH CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU
TU XAY DUNG PONG DUONG
P.Tong giam doc

Lé Anh Tuén

Nhiém vu thiét ké Quy hoach phdn khu , Khu H - TP Uéng Bi, 1y I¢ 1/2000




|. PHAN MO DAU
1.1. Ly do va sw can thiét ciia do an:

Thanh phd nim & phia Tdy tinh Quang Ninh, cach thi d6 Ha Noi 115 km, cach
thanh phd Hai Phong 30 km va cach thanh phé Ha Long 45 km. Udng Bi nam trong tdm
diém dong lyc phat trién mién Bic: Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh.Co vi tri rat
thuan loi trong hanh lang kinh té Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh.

Thanh phd Uéng Bi 1 d6 thi truc thudc tinh Quang Ninh giit vai tro 1a d6 thi
trung tdm Tiéu ving phia TAy cua tinh véi chirc ning 1a mot trung tim cong nghiép, du
lich, thwong mai dich vu; trung tam y té va dao tao cua tinh Quang Ninh; mdt trung tdm
dau méi giao thong lién vung va 1 trung tim Phat gido - Thién phai Truc 1dm Viét Nam.

Ngay 11/04/2016 UBND tinh Quang Ninh dd c6 Quyét dinh s6 1088/QD-UBND
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé Uéng Bi dén nam
2030, tam nhin 2050 Pay 14 co sé cho viéc 1ap cac quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét va quan 1y dat dai, thu hat dau tu, 1ap dy 4n dau tu xay dung.

V&i mo hinh ciu tric phat trién khong gian d6 thi thanh phé Udng Bi phan thanh
03 khu vuc chinh véi dac thu phat trién riéng cho tirng khu vuc, Pa dugc xac dinh trong
d6 an diéu chinh Quy hoach chung TP Uéng Bi dén nam 2030 tdm nhin 2050 gom:

+ Khu vy d6 thi hién hiru phia Bac Quoc 16 18 va phit trién cac Khu do thi, dich
vu thuong mai, trung tdm hanh chinh doc hai bén Qudc 16 18 va phia Bac duong tranh
phia Nam thanh phd Uong Bi;

+ Khu vyc phia Nam dudng tranh phia Nam thanh phd Uéng Bi phat trién khu
phurc hop do thi, cong nghié€p cong nghé cao; ndng nghié€p cong nghé cao;

+ Khu vuc d6i nai phia Bac phat trién khu di tich lich sir va danh thing Yén T,
khu khai thac than gan v4i bao vé moi truong.

- Phat trién trén céc truc két ndi (Qudc 16 18, Qudc 16 10, cao téc Ha Noi - Ha
Long, duong vao di tich lich sur va danh thang Yén Tu, tinh 16 338) vdi cac do thi va cac
khu vyc dong luc phat trién vé cong nghiép, du lich.

Trong D& an Piéu chinh Quy hoach chung TP Udng Bi dén nim 2030 tam nhin
2050 xéac dinh, khu vuc phat trién d6 thi Khu H 1a Khu d6 thi méi trung tam phia Bac; 1a
khu d6 thi trung tdm hién hitu ctia thanh phd Udng Bi; téi phat trién khu d6 thi hién hitu
dam bdo canh quan mdi truong khu vuc. 1a noi tap trung cic cong trinh co quan hanh
chinh, cac S&, nganh cta thanh phd, cic cong trinh trung tAm vin héa, y té, gido duc...
cung cac dy an, cac khu &, khu dan cu duoc dau tu xay dung dong bd va hién dai. Day la
khu vyc cé quy dat bang phang, thuén loi xay dung, c6 kha nang phat trlen hinh thanh
moét trung tdm hanh chinh, tong hop cua d6 thi, dong bo vé kién trac, ha tang d6 thi, co
dic trung vé canh quan, moi trudng trong khu vue, gop phan xay dung mot khu vuc biéu
tugng moi cho sy phét trién ctia d6 thi Udng Bi theo dinh huéng ctia Piéu chinh Quy
hoach chung TP Udng Bi dén nam 2030 tim nhin 2050.

Vi vay, viéc 1ap Quy hoach phan khu - Khu H- thudc trung tdm d6 thi hién hiru la
hét sirc can thiét nham khai thac hiéu qua quy dat, lam co s phuc vu cong tac quan ly
xay dung do thi; trién khai thuc hién cac quy hoach chi tiét, cac du an dau tu xay dung
va tirng budc hoan thanh cac khu vyuc chire ning theo Diéu chinh Quy hoach chung TP
Ubng Bi dén nam 2030 tam nhin 2050.
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II. CAN CU LAP QUY HOACH

a. Cdc vin bian Ludt, Nghi Quyét, nghi dinh, thong tw

- Luat Xay dung sé 50/2014 QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Quy hoach d6 thi sb 30/QH12 ngay 17/6/2009;

- Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh Phu vé l4p thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phi v& quan ly dau tu
va phat trién do thi;

- Nghi dinh s6 44/2015/NDP-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh Phu vé Iap, quy dinh
chi tiét mot s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;
- Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban thuong vu

Quoc hoi vé Phan loai do6 thi.

- Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé Tiéu chuan ciia don vi hanh chinh va phén loai don vi hanh chinh.

- Thong tu s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/06/2011 ctua B6 Xay dung vé viéc Quy
dinh viéc ki€m tra, t,hérrrl dinh va nghiém thu cong tac khao sat lap ban do6 dia hinh phuc
vu quy hoach va thiét ké xay dung;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 vé viéc Huéng dan vé ndi dung
Thiét ké do thi;
- Thoéng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B Xay dung vé Quy dinh
hé thong ky hi€u ban vé trong ho so cta tirng loai quy hoach do thi;

- Théng tu s0 05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 ciia Bo Xay dung vé Hudng
dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dé thi;

b. Cac van cua Chinh Phu, By nghanh Trung wong

- Quyét dinh s 1659/Qb-TTg ngay 07/11/2012 cua Thu tudng Chinh phu “V/v
phé duyét Chuong trinh phét trién d6 thi qudc gia giai doan 2012 - 2020”;

- ‘Quyet dinh s6 356/Qb-TTg ngay 25/02/2013 cua Thu tusng Chinh phu “Phé
duyét dieu chinh Quy hoach phat trién giao thdng van tai duong bo Viét Nam den nam
va dinh hudng dén nam 2030”;

- Nghi quyét s6 22/NQ-CP ngay 07/02/2013 cua Chinh phi vé Quy hoach st
dung dat dén nam 2020 va ke hoach str dung dat 5 nam ki dau (2011 - 2015) tinh Quang
Ninh;

- Quyét dinh s6 2622/QD-TTg ngdy 31/12/2013 cua Thu tuéng Chinh phu “Viv
phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Quang Ninh dén nam 2020,
tam nhin dén nam 2030”;

- Quy chuan Xay dung Viét Nam 01:2008/BXD cua Bo Xay dung
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¢. Cac van cua tinh Qudng Ninh

- Quyét dinh s6 1588/QD-UBND ngay 28/7/2014 cua UBND tinh Quang Ninh
“V/v phé duyét quy hoach xay dung vung tinh Quang Ninh dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050 va ngoai 2050”;

- Quyet dinh s6 1799/QD-UBND ngay 18/8/2014 ciia UBND tinh “V/v phé duyét
quy hoach méi truong tinh Quang Ninh dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s 1418/QD-UBND ngay 04/7/2014 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Quang Ninh dn nam 2020, tam nhin
dén nam 2030”;

- Quyet dinh s6 1109/QD-UBND ngay 02/6/2014 ciia UBND tinh “V/v phé duyét
Quy hoach phat trién khoa hoc va céng nghé tinh Quang Ninh dén nam 2020, tam nhin
dén nam 2030”;

- Quyet dinh s6 1399/QD-UBND ngay 25/5/2015 cia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc phé duyét Quy hoach tong the phat trién Kinh té - xd hoi thanh pho Uéng Bi dén
nam 2020, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s0 1088/QD-UBND ngay 11/04-2016 ciia UBND Tinh Quang Ninh
vé Viéc‘ phé duyét dieu chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Uong Bi dén nam
2030, tam nhin 2050

- Ban d6 nén do dac hién trang ty 1& 1/2.000-10.000

- Va céc can ctr phép 1y khéc c6 lién quan.

1.2. Muc tiéu va nhiém vu:
1.2.1.Muc tiéu:

- Cy thé héa timg budc Quy hoach tong thé phét trién kinh t€ xa hoi thanh phd
Ubng Bi dén ndm 2020 tdm nhin dén nam 2030 va Biéu chinh Quy hoach chung thanh
pho Uoéng Bi dén ndm 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Hinh’ thanh mcf)t khu d6 thi trung tdm, hanh chinh , thwong mai dich vu téng hop
cua thanh pho gan két véi cac khu do thi mai.

- Tao dyng mdt do thi mang ban sdc riéng, gép két hai hoa véi cac khu vuc phat
trién do thi hién co6 va cét‘c du 4n, d6 an quy hoach ké can, dam bao khop n‘()i vé mat to
chirc kh@ng gian va ha tang k¥ thuat véi khu vuc lan can, ddm bao tinh dong bo, hiéu
qua va bén viing;

- Lam co so phap ly cho viéc quan ly su dung dat dai va xay dung theo quy
hoach, trién khai 1ap cac quy hoach chi tiét 1/500 va 1ap cac du an dau tu xay dung cac
hang myc cong trinh.
1.2.2.Nhi¢m vu:

- Diéu tra khao sat va thu thap cac s liéu lién quan trong khu vuc nghién ctru
thiét ke.

- Khao sat thuc dia, phan tich danh gia hién trang tong hop khu vire nghién ctru.

- Xac dinh tinh chat, chirc ning phii hgp khu vuc 1ap quy hoach
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- Xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu dam béo tiéu chudn, quy chuén xay
dung hién hanh.

- Quy hoach téng mit bang st dung dat dam bao st dung dét hiéu qua hop 1y, tao
dung moi trudng On dinh, 1au dai;

- Quy hoach t6 chtrc khong gian kién triic canh quan, tin dung khai thac t6i da
cac diéu kién khu vyc dé tao dung khong gian quy hoach do thi dong goép vao canh quan
chung cua toan do thi

- Quy hoach hé thng ha tang k¥ thuat, ddu ndi ha tang k¥ thut cho phu hop voi
cac du an dang trién khai.

- Thiét ké d6 thi va danh gia tac dong moéi trudng chién luoc.

- Xac 1ap cac co so cho viéc thiét 1ap Quy dinh quan 1y xay dung theo d6 4n quy
hoach.

111. CAC YEU CAU POI VOI CAC NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH
3.1. Ranh gi¢i va pham vi nghién ctru

- Khu vyc nghién ctru 1a phan khu H: Khu vuc d6 thi méi trung tim phia Bic
trong Diéu chinh Quy hoach chung Thanh phd Udng Bi dén nam 2030, tam nhin 2050
da duoc phé duyét, thudc dia giéi hanh chinh 04 phuong Thanh Son, Quang Trung, Bic
Son, Yén Thanh. Gom cac phan khu H.1 (d6 thi m&i bénh vién Viét Nam Thuy Dién),
khu H.2 (khu d6 thi trung tdm hién hiru), khu H.3 (khu céng nghiép Bic Son), khu H.4
(46 thi hién hiru Thanh Son, Quang Trung).. Ranh gidi dugc gii han cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap dudong phia Nam khu d6 thi méi
- Phia Nam giap dudng quéc 16 18 hién c6
- Phia Bong gidp phuong Trung Vuong, Nam Khé
- Phia Tay giap phuong Phuong Pong.
- Dién tich 1ap quy hoach: khodng 920 ha

- Trong d6 dién tich nghién ctru theo dia gidi hanh chinh 04 phuong duogc xac
dinh nhu sau:

+ Phuong Thanh Son: 365 ha

+ Phuong Quang Trung: 375 ha
+ Phuong Bac Son: 155 ha

+ Phuong Yén Thanh: 25 ha
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So do vi tri - nghién civu quy hoach trong dia gidi hanh chinh phwong
3.2. Tinh chét, chitc ning ciia khu vire nghién ciru quy hoach

Pam béo céc tinh chit, chirc ning va dinh huéng trong d6 an Piéu chinh Quy
hoach chung TP Udng Bi. Tinh chat chinh nhu sau

- La khu trung tdm hanh chinh, y té, gido duc

- La khu thuong mai dich vu téng hop, dich vu cong cong phu trg cho TP Udng
Bi;

- La khu vui choi giai tri, cAy xanh canh quan, thé duc thé thao;

- La khu vuc c6 cong trinh ha t?mg xa ho1, ha téng k¥ thuat déng bo;
3.3. Du bdo quy md dan so, dé xuit, dinh huwéng quy hoach
3.3.1. Hién trang dan so

Bing tong hop dién tich va dan so cdic don vi hanh chinh TP Ubng Bi

STT Tén don vi hanh chinh D“-E;]‘;)'ch (];ag‘l‘r;‘i’)

Khu vue ngi thi 17.613,59 110.531
1 Phuong Vang Danh 5.433,50 16.366
2 Phuong Thanh Son 945,69 14.780
3 Phuong Bic Son 2.714,39 6.362
4 Phuong Quang Trung 1.404,88 20.417
5 Phuong Trung Vuong 353,08 8.033
6 Phuong Nam Khé 750,77 9.401
7 Phuong Yén Thanh 1.444 57 8.521
8 Phuong Phuong Bong 2.393,22 13.567
9 Phuong Phuong Nam 2.173,49 13.084

Khu vue ngoai thi 7.932,82 7.797

Nhiém vu thiét ké Quy hoach phdn khu , Khu H - TP Uéng Bi, 1y I¢ 1/2000




10 | Xa bién Cong 1.193,16 1.853
11 Xa Thuong Yén Cong 6.739,66 5.944
Tong cong 25.546,40 118.328
Dan sb hién trang trong khu vuc 1ap quy hoach: khoang 30.000-35.000 nguoi

3.3.2. Pdnh gid so bé diéu kién tw nhién, hién trang:
a. Diéu kién tu nhién:

TP Ubng Bi nim trong dai canh cung Péng Triéu - Moéng Cai, chay dai theo
huéng Tay - Pong; kién tao dia hinh thap dan tir Bic xuéng Nam. Phia Bic cao nhat la
nti Yén Tu véi o cao 1.068m, nti Bao Pai cao 875m, phia Nam thép nhét 1a vung bai
bdi, triing ngap nudc ven song Da Bac

TP Ubng Bi c6 ché d6 khi hau da dang, vira mang tinh chat mién ndi vira mang
tinh chat mién duyén hai. Nhiét d¢ trung binh trong nam 22,2°C. Mua hé nhiét do trung
binh tir 28 -30°C. Mua dong nhiét d¢ trung binh tir 17-20°. Tong lugng mua trung binh
nam 1a 1.600mm, cao nhat 1a 2.200mm. D6 4m trung binh nam 1a 81%, cao nhét 89,3%,
thap nhit 50,8%.

Yéu cau khi nghién ciru quy hoach can xac dinh cac thong sd chinh vé diéu kién
tu nhién: dia hinh, thoi tiét, khi hau, thity hai vin, cac s liéu vé dia chét, tai nguyén
thién nhién. Panh gia kha nang khai thac cac diéu kién tu nhién, dé xuat cac van dé can
nghién ctru tir d6 dua ra cac giai phap xir Iy, muc tiéu, chién lugc phat trién trén co sé
tinh chat ctia khu vuc d3 dugc xac dinh trong quy hoach chung.

b. Panh gia so bd hién trang st dung dat, ha téng xa hoi

La do thi trung tdm hién hiru, khu vyc trung tdm hanh chinh, van héa, thuong mai
va dan cu hién trang nam & phia Bic qubc 16 18, thudc cac phuong Thanh Son, Quang
Trung va Bac Son. Theo diéu tra hién nay quy mé dién tich khu vuc trung tdm phia Bic
khoang 913,88 ha; bao gém cac khu vuc chinh nhu sau:

- Khu trung tim hanh chinh thanh phd: dién tich khoang: 30ha, vi tri trung tim
ctia Thanh Phé, thudc phuong Quang Trung, véi cic cong trinh chinh nhu: HDND -
UBND Thanh phé, Vién Kiém Soat, Toa an, Nha Khach ﬁy ban. Hién nay khu vuc nay
da hoan chinh.

- Khu trung tam thuong mai dich vuy: Dién tich khoang: IOhe}, vO1 cac cong trinh
chinh nhu: Chg Udng Bi, Chg Quang Trung, Buu di¢n thanh pho, Khach san Thanh
Lich...Cho Yén Thanh

- Khu trung tim y té: Dién tich khoang: 30ha, vdi cac cong trinh chinh nhu: Bénh
vién Viét Nam - Thuy Dién: 30 ha. Trong quy hoach dinh huong s€ phat trién mo rong
khu vire ndy thanh trung tim y té cta tinh va quéc té

- Khu trung tdm gido duc: Dién tich khoang: 25ha tdp chung tai 02 phuong
Thanh Son va Quang Trung véi cic cong trinh nhu: Truong dao tao nghé mo Hitu Nghi,
truong Cao Pang Cong nghiép va xay dung, trung tdm huéng nghiép va gido duc thuong
Xuyén

- Trung tdm cay xanh TDTT: Dién tich khoang: 5ha tap chung tai phuong Quang
Trung véi cac cong trinh nhu: San Van Dong, Nha thi dau da ning, cong vién trung tam,
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khu quang truong ngi 5 cot dong ho... cic cong trinh da twong ddi hoan chinh, phuc vu
duogc nhu cau cia nguoi dan..

Ngd 5 Cét dong hé Tuyén dwong Quéc 1 184

- Céc khu vuc nha ¢: Theo s liéu hién trang thi khu vuce nghién cuu la khu vuc
tap chung déng dan cu cta TP Ubng Bi: Dién tich dat & chiém phan 1én dién tich khu
vuc nghién quy hoach: khoang 350-400ha

Ty 1é nha kién c6 cha yéu bam cac truc dudng 16n, quy mo tang cao tir 3-4 ting,
dién tich nho 40-70m2 do dan ty xay dung, chua c6 thiét ké dong bo.

Pit nha ¢ rong nhitng nim gan day da dugc nang cap, cai thién, nhiéu dy 4n phat
trién do6 thi da va dang lam tdng quy nha & cho thanh pho tao bd mét cho do thi hién dai.

- Céc khu vuc dic thu va dat c6 kha niang phat trién: Trong khu vuc nghién ctu
c6 mot phan dién tich dit ciia nha Nha may Nhiét dién Udng Bi; cac khu khai thac, kho
than...dién tich khoang 130ha. Quy dat c6 kha nang phat trién mo rong thudc phia Dong
Bic phu:ong Quang Trung va Bic Son dién tich khoang 150 200ha

Bénh vién Viét Nam — Thuy Pién Uébng Bi

+ Phan khu d thi - Khu H: 13 khu vuc tap trung nhiéu dy an phat trién d6 thi
moi cua Thanh pho, Tinh nén tap trung kha da dang cac cong trinh v6i nhi€u loai hinh
kién truc khac nhau. Tai cadc khu dan cu phat trién méi nhu duong Tran Nhan Tong, Ly
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Thuong Kiét, Quang Trung, Hoang Quéc Viét.... tap trung cac cong trinh nha ¢ 16 phd,
nha & biét thu, cao tir 3-5 tang, di¢n tich tr 100-300m2, véi phong cach kién triic hién
dai dong bg, dong gop vao by mat canh quan do thi.

+ Phia Pong Bic QL18, thudc phan khu H 14 noi tip trung cac cong trinh cong
cong, van hoa, hanh chinh dau ndo cua, Thanh phé nhu cac co quan hanh chinh, Dang
cua Tinh, cac s¢ ban nganh, cac bénh vién, truong hoc, san van dong va hang loat cac
trung tAm thuong mai, dich vu hd hop khac....Cac cong trinh nay cha yéu 1a nha bé tong,
kién cb, c6 mat do xay dung thép, duge dau tu tuong ddi tot vé chat lugng cling nhu
hinh dang kién trac, budc diu gop phan tao dung bd mit kién trac toan db thi,.

+ Nhin chung, diéu kién sinh hoat, an & ctia nhan dan tai phan khu H budc dau
duge dau tu, co so vat chat k¥ thuat do thi twong doi phat trién nhung van con thiéu nhu:
duong x4, cic cong trinh van hod, khu vui choi giai tri hau nhu chua dwgc quan tim
dung murc. Trong nhimg nam tdi can c6 bién phap quan 1y xay dung dé vira dam bao tiéu
chuan dét &, vira quy hoach gon, dep, danh quy dat dé xay dung cac cong vién cy xanh
cho tirng khu dan cu, cai thién moi trudng d6 thi, nang cao chat lugng cudc song.

Yéu cau khi nghién ctru quy hoach can xac dinh rd dién tich, ty 1€ str dung cac
loai déat trong pham vi nghién ctru, dién tich cu thé cua timg cong trinh cong cong, dich
vu... Panh gia dit xdy dung theo cac mirc do: xay dung thuan loi, it thuin loi va khong
thuan loi. Ra soat, cap nhat chinh xac cac cong trinh di tich lich str, van hoa va danh lam
thang canh, an ninh qubc phong va cac khu vic bao vé nghiém ngit.

Cho trung tam Ubng Bi Khach sgn Thanh Lich
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Khéch san Thirong Mai Tuyén phé thwong mai

¢) Panh gia so bo hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc nghién ciru:

Hé thong ha tang trong d6 thi co ban dugc hoan thién nhu giao thong, thoat nudc,
chiéu sang, cay xanh. H¢ thong giao thong kha thuan loi, chat lugng h¢ thong giao thong
tuong doi tot, dam bao viéc giao luu di lai tir trung tam thanh phé dén tat ca cac phudng,
xd. Tuy nhién can xay moi cac tuyen duong nhiam thic day giao thuong trén dia ban
thanh phé dap img nhu cau phat trién trong tuong lai. Song song voi do 1a cai tao, chinh
trang lai hé ph6, dam bao canh quan d6 thi va bo tri dong bd cac hé thong ha tang k¥
thuat khac.

- Hién trang hé théng giao thong: Quéc 10 18A, mdt duong nhya rong rong 20m
via h¢ hai bén 10m, doan di qua khu vuc nghién ctru quy hoach khoang 5 km 1a truc giao
thong trong y€u cua tinh & thanh pho.

Céc truc chinh két ndi noi thi nhu:

- Truc duong Tran Hung Pao - Lung Xanh di chua Ba Vang dai 2,5km

- Truc dudng Hoang Qudc Viét - Tran phu dai: 2,0 km

- Tryc Tran Nhéan Téng - Quang Trung dai: 3,5 km

- Mang lu6i duong hién trang vé co ban tuan theo quy hoach dugc 1ap phé duyét
nam 2009. Tuy nhién, chat lugng duong va he pho chua dap tmg nhu cau phat trién cua
Khi nghién ctru quy hoach can dé xuat nghién ctru. cai tao, chinh trang lai h¢ pho, dam
bdo canh quan do6 thi va bo tri dong bo h¢ thong ha tang k¥ thuat.

- Hién trang chuan bi k¥ thuat: nén dia hinh tuong d6i thuan loi dé thoat nudc ty
nhién theo phuong phap tu chay, khi xay dung co nhiéu quy dat dé chuyén doi, tuy nhién
viéc dau tu cai tao nén phai xtr 1y & ton lap. Céc cong trinh thuy loi: Cac phuong, xa da

co hé thong tudi, tiéu chinh, phan 16n da dugc kién ¢d hoa. Tuy nhién cac cong trinh dau
mdi can duge tu b va nang cap nhu cac ke tai cac bo song.

+ Cao d6 nén khu vuc xay dung cong trinh tai Phuong Quang Trung c6 cao do tu
2.5 m-14.3m

+ Cao d6 nén khu vuc xay dung cong trinh tai Phuong Thanh Son ¢6 cao do tu
4.8m-22m

+ Cao d6 nén khu vuc xay dung cong trinh tai Phudng Bic Son tir 8.2m-18.5m
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- Thoat nudc: - Hé théng thoat nudc cia Thanh Phé 1a hé thong chua hoan chinh,
thoat chung giita nudc mua va nude ban (nude thai cua cac co sé cong nghiép chua
duge xir 1y triét dé), nudc mua duoce thoat vao hé thdng cdng, rinh va muong thoat nude
X4 ra cac song roi do6 ra song.

+ Hé thdng cbng doc dudng moi chi tap trung tai cac truc duong trung tm Va cac
khu d6 thi méi

+ Hé thdng cong ngang kha nhiéu > 150 cai, nam rai rac khép Thanh Phé Tuy
nhién do dia hinh bj chia cat boi song sudi, khe tu thuy tu nhién nén van c6 hién tuong
ung ngép cuc bo tai cac khu vuce tu thuy, sudi cit dudong giao thong do thiéu cong hoac
cong chua du kich thudc, nuéc mit chay tran tu do theo dia hinh, gy 6 nhiém méi
truong cua dan cu trong vung.

+ Khu vye trung tam cac Phuong cua Thanh Phé chu yéu 1a hé théng thoat nude
chung , chat lugng mang luéi xudng cap.

+ Khu mo rong phia Dong thanh phd hién mét sé khu vuc chua c6 hé thong thoat
nudc, nudc mua thoat chi yéu vao hé thong ao ho triing.

- Hi¢n trang hé théng cap nudc: nguon nudc mit va ngudn nudc ngam Nguon
nuéc ngam duoc khai thac tir h¢ thong cap nude thanh phdé Udng Bi ¢ tong cong suét:
13.800m3/ngd duogc cap boi 2 nha may nude la nha may nudc Vang Danh (Lan Thap) va
nha may nudc Pong May va 1 tram bom gdom 3 giéng khoan Vang Danh va 1 tram cip
nuéc xa Pién Cong

- H¢ thong thoat nudce thai: - Hé thong thoat nudc hign co la h¢ thong cdng chung
thoat nudc thai va thoat nuéec mua. He thong cong thoat nudc chung chu yéu 1a muong
Xay co nap hoac hé va céng hop bé tong cdt thép tap trung cha yéu & khu vuc trung tam
thanh phd nhu: phuong Thanh Son, Quang Trung, Trung Vuong, Bic Son, mot sd
phuong con lai hé thdng thoat nudc chi tap trung & mot sé tuyén duong chinh. Hién nay
thanh phd ciing nhu khu vuc nghién ciru quy hoach chua ¢ tram xir 1y nuée thai. Nuéc
thai tir cac cdng trinh chi duoc xir Iy cuc bo bang bé tu hoai roi thoét ra mang luéi cong
chung chay theo cac dudng giao thong ma khong duoc xir 1y trude khi thoét ra nguon
tiép nhan . Cac ho gia dinh str dung bé tu hoai con lai chu yéu 1a thoat truc tiép ra ao hd,
s6ng, sudi gay 6 nhiém moi truong.

- Nghia trang nhan dan: - Trén dia ban Thanh ph Udng Bi ¢ nhiéu nghia trang
ton tai trong cac phuong, x4 theo hinh thirc dia tang. Cong ty Moi truong D6 thi chi quan
Iy nghia trang Thanh phé tai phuong Thanh Son. Hién nay chi c6 mot sé phuong khu
vyc trung tdm thanh phé nhu: Thanh Son, Trung Vuong, Quang Trung la c6 cac nghia
trang tuong ddi tap trung. Cac phuong, xa con lai nghia trang nam rai rac, nho 1é & céc
khu vuc déan cu tap trung. Trong thanh phé hién c6 1 nha tang I& thanh phé thudc bénh
vién Viét Nam Thuy Dién nam tai phuong Thanh Son.

- Hién trang cép dién: Theo mang ludi dién Qudc gia dugce cung cap tir cac tram
bién ap trung gian Udng Bi 2-110/22kV, Khu vue nghién ctru quy hoach ¢6 ngudn dién
doi dao san sang dap tmg di nhu cau nang luong dién cho phat trién kinh té, xa hoi trong
hién tai va tuong lai.

Hién trang thong tin lién lac: Hién tai & cac trung tim phudng, xi déu di c6 diém
buu dién. Pai phat thanh truyén hinh dang hoat dong c6 quy mo kha 16n, hi¢n tai du dap
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g nhu cau vé giai tri ctia nguoi dan thi xa. Trén dia ban khu vuc c6 rat nhiéu tram thu
phat séng dién thoai, dugc s& hitu boi cac nha mang Vinaphone, Viettel, Mobiphone,
mang ludi Internet dugc pho bién rong rai, 85% nguodi dan dugc tiép can va su dung cac
dich vu lién quan dén internet.

3.3.3. Pdnh gid tong hop diéu kién tw nhién va hign trang:

a) Thuan loi:

- Thanh phd Ubng Bi 1a trung tdm mién TAy cia tinh Quang Ninh. La dau mdi
giao thong quan trong cua tinh Quang Ninh va vung trong diém kinh té Bac bg, c6 nhiéu
loi thé vé dia ly, khi hau, canh quan sinh thai c6 nhi€u tiém nang vé du lich...Khu vuc
nghién ctru quy hoach c6 di¢u kién thuan lgi d€ phat trién trén cac linh vuc xay dung va
kinh t€ xa hoi.

- Pia hinh twong ddi bang phing, thuan loi phat trién d6 thi. Co thé huy dong
dugc quy dat 16n dé xay dung do thi.

- Canh quan dep, h¢ sinh thai phong phu, khi hau 6n hoa.

b) Kho khan:

- Hé thong co s& ha tang ky thuat va ha tang xa hoi hién trang con thiéu chua
dong bo. Dia hinh mot s6 khu vuc bi chia cat manh boi song sudi, khi xay dung can dau

tu cai tao nén dé co quy dat phat trién, viéc dau tu xay dung hé thong ha tang rat 16n
(cAu, cong ngan tridu, dé, dap, ta luy, tudng chan...) @& dam bao phat trién bén vimg.

- C6 nhiéu du 4n hién trang chua dugc trién khai hodc trién khai mot phén.
c) Co hoi:

- Ném trong khu vuc duge dinh hudng phét trién thanh khu vyc trung tim méi
cua thanh pho.

- La khu vuc nam trén céc truc giao thong chinh. La mot ctra ngd cua do thi vdi
nhi€u tuyén giao thong cong cong

- C6 nhiéu chirc ning cong cong quan trong duoc dinh huéng trong quy hoach
chung TP Udng Bi.

- La khu vyc phat trién d6 thi mat do
d) Thach thuec:

- Sy thiéu thong nhét cta cac du 4n di dugc phé duyét nhung chua trién khai
hoac da trién khai cuc bo.

- Khép ndi dong bo ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi ctia khu vuc phu hop voi
dinh hudéng quy hoach chung.

- Kiém soat qua trinh d6 thi hoa ciia cac lang x6m dan cu hién hiru.
- Toc d6 @6 thi hoa nhanh chéng c6 thé hity hoai mdi trudng ty nhién.
e) Két luan:
- Lakhu vyc co rat nhiéu yéu to thudn lgi dé phét trién do thi hién dai, ddc sic va
bén viing.
- Céc van dé chinh can giai quyét:
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+ Xay dung hoan thién ning cp hé thong ha ting k¥ thuat giao thong.

+ Giai quyét vin dé chuyén d6i kinh té sang dich vu thvong mai 1a chu yéu: xay
dung cac co s dich vu thuong mai, ti€u thu cong nghiép, gidi quyét viéc lam, dao tao
chuyén doi nghé, 6n dinh do1 song dan cu hién co.

+ Xay dung cic co s¢ dich vu ha tﬁng x4 hdi: van héa thé thao, gido duc, y té,
hanh chinh dap ing quy mo chi tiéu, chat lugng phuc vu. Xay dung hoan thién mot so
cong trinh cong trinh cong cong cap do thi. Chuyén doi chirc nang khu vyc trung tam thi
xa cll thanh bao tang, cong trinh dich vu.

+ Giai quyét vin dé nha ¢ bao gdm: nha & tai dinh cu, nha & xa hoi cho nhiéu dbi
tuong thu nhap. Cai tao céc lang x6m dan cu hién co6 gitt dugc nhiing dac trung truyen
thong dong thoi nang cao diéu kién moi truong song.

- Quan diém quy hoach:

+ Tao dyng phat huy duoc nét dic trung vén c6 ciia dia phuong vé moi truong
canh quan ty nhién, van hoda, bao ton di tich.

+ Phat trién d6 thi bén virng trén co sd hai hoa 3 yéu td: kinh té, moi trudong, x4
hoi.

+ Khai thac hiéu qua cac yéu t6 tu nhién, vi tri dia ly, giao thong, tiét kiem dat
xay dung. Xay dung d6 thi dong bd co ban sac, tranh dau tu nho 1é.

- Can lwa chon cac dy 4n uu tién, nha dau tu c¢6 ning lyc. Phan dot cic giai doan
xay dung theo nguyén tac uu tién cac co s¢ ha tang ky thuat, xa hoi, co s& kinh té, nha ¢,
kha nang dau tu thuan loi.

3.4. Cip nhét cac do an, du an phat trién dé thi trong khu vue 1ap quy hoach

* Cac quy hoach:

- Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Udng Bi dén nam 2030, tim nhin 2050

- Quy hoach chi tiét nang cép, cai tao bénh vién Viét Nam -Thuy Dién

- Piéu chinh cuc b quy hoach chi tiét truong THPT Uéng Bi

- Quy hoach chi tiét Khu dan cu ha luu séng Sinh khu 11, phudng Quang Trung

- Quy hoach chi tiét Quan thé khudn vién cdy xanh Nha quan 1y van hanh va sira
chira tai nga 5 Cot dong ho

- Cac quy hoach chuyén nganh, ha tang k¥ thuat.....
* Cdc du an cong trinh ha td‘ng xda hoi cép do thi:

- Nha van hoa da ndng TP

- Rap chiéu phim TP (phuong Quang Trung)

- Dy 4n cdi tao nang cép va mo rong bénh vién Viét Nam - Thuy Dién: 1.170
giuong

- Nang cép, mé rong khu vui choi thanh thiéu nhi

- Céi tao trung tdm hanh chinh cong TP

* Cac du an ha td‘ng kinh té

- Du an cai tao chinh trang khu dan cu trung tdm hién trang phuong Quang Trung
va Thanh Son.
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- Cai tao chinh trang khu dan cu hién trang: 350 ha
- Khu d6 thi méi Yén Thanh 1 (Khu dan cu BT Yén Thanh - LIOCOGI): 28 ha

- Khu d6 thi méi Yén Thanh 2 (Khu d6 thi méi TT p. Yén Thanh - Viét Long): 18
ha

- Khu d6 thi BPong Yén Thanh (Cong ty XM): 38 ha
- Khu d@6 thi méi Yén Thanh 3: 170 ha
3.5. Du bao quy md dan sb
Cac co so du bao:
- Hién trang va dién bién dan s cac phudng giai doan 2012 - 2017

- Quy hoach xay dung vung tinh Quang Ninh dén nam 2030 va tdm nhin dén nim
2050

- Quy hoach tong thé phit trién kinh té - xa hoi TP U6ng Bi dén ndm 2020 va tam
nhin dén nam 2030.

- Dén sb phat trién trong ving 1ap quy hoach bao gdém: dan so tang tu nhién va
dan sb ting co hoc qua tirng thoi ky phat trién. Trong d6 du bao dan sb cho timg thoi ky
la: giai doan 2020, 2030.

- Theo du bao Piéu chinh quy hoach chung TP Ubng Bi dén 2030, tam nhin 2050
tl}i ty I¢ tang dan so trung binh la 1,6%/nam, trong do6 toc do gia tang ty nhién la 0,6%;
toc do gia tang co hoc 1a 1%

- Dy kién khu vuc quy hoach khoang: 40.000-42.000 nguoi
3.6. Dy kién cac phan khu chirc niing ( theo dinh hwéng quy hoach chung)

Can clr cac dé xuat trong quy hoach chung da xac dinh, du kién so bd co ciu cac
khu chirc nang ctia Phan khu do thi trung tdm phia Bac- H- bao gom:

- Khu trung tdm dich vu tong hop;
- Khu trung tdm hanh chinh, chinh tri ctia Thanh phd.
- Khu quang truong van hoa
- Khu trung tdm cay xanh cong vién van hoa
- Khu trung tim y té
- Cac khu cong cong cp khu vuc
- Céc khu dan cu hi¢n trang cai tao chinh trang;
- Cac khu ¢ moi;
- Pau mbi ha tﬁng ki thuat;...
3.7. Du bao cac chi tiéu kinh té k§ thuat

Céc tiéu chuan kinh té - k¥ thuat ap dung cho phat trién d6 thi vé nguyén tic dua trén
ti€u chuan do6 thi loai 2 nhu duoi day.

Nhiém vu thiét ké Quy hoach phdn khu , Khu H - TP Uéng Bi, 1y I¢ 1/2000 15




- QCXDVN 01: 2008/BXD Quy Chuan xay dung viét Viét Nam Quy Hoach Xay

Dung
- QCVN 07: 2010/BXD Quy Chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat do thi
Bang chi tiéu du kién- kinh té ky thudt chinh ciia do an
T Hang muc Pon vi Chi tiéu
| | Dansb
1.1 | Quy mé dan s khu vuc nghién ciru Ngudi 40.000-42.000
nguodi/ha bat BV
1.2 | Mat d6 cu tra Brutto o 90
1.3 | Mat d6 cu tra Netto ngudi/ha dat & 150
Il | Chi tiéu sir dung dat
2.1 | Pdt o m?2 dat /ngudi 80
- Dét ¢ hién trang cai tao m?2 dat /hd 100-150
- Pat & moi - nha vuon m2 dat /hd 150 -300
3.2 | Cdc céng trinh ha tang xd hoi
Truong tiéu hoc HS/1000 dan 65
m?2 dét/hoc sinh 15-20
Truong THCS HS/1000 dan 55
m?2 déat/hoc sinh 15-20
Tram Y té Ha/tram 0,5
tram/1000ngudi 1
Nha van hoa Ha/cong trinh 0,5
3.3 | Cdc cong trinh dich vu Ha/cong trinh 0,5-2
3.4 | Cay xanh TDTT m2 dit /nguoi 6-8
IV | Céc chi tiéu kinh té k¥ thuit
4.1 | Tang cao
- P4t nha & hién trang cai tao Téng 3-4
- Dat & mdi dang lién ké Tang 3-5
- Dat & m&i dang nha vuon Tang 1-2
- Cong trinh gido duc Tang 1-3
- Céng trinh DVCC Tang 5-7
- Cong trinh DV- TM CC dic biét khac Tang 17-21
4.2 | Mat do xay dung trong cdc 16 xay dung
- DAt nha & hién trang % 80-90
- Dat & m&i dang nha vuon % 30-40
- Cong trinh gido duc % 30-40
- Cong trinh DVCC khac % 30-40
V | Ha ting Ky thuit
5.1 | Tiéu chuan cap nudc sinh hoat L/ng,ngd 150-180
Tiéu chuin cip nudce dich vu CNSH 10%
5.2 | Tiéu chuin cép dién sinh hoat kw/ng/ndm 1100-2100
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Tiéu chuan cap dién cong trinh cong cong PTSH 35%
% doi véi lugng cap

5.3 | Tiéu chuan nudc thai sinh hoat nude sinh hoat 80-90
Luogng réc thai sinh hoat kg/ng,ngd 1-1.3
5.4 | Ty 1é dat giao thong % 10-15

Cdc chi tiéu ké kinh té ky thudt ké trén sé dwoc chinh xdc héa trong giai doan quy
hoach chi tiét va cac dw an tiép theo

3.8. Cac yéu cau va ndi dung nghién ciru

Thuc hiéq theo cac yéu cAu, quy dinh tai Diéu 29 Luat Quy hoaph d6 thi; Biéu 19
cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu; Diéu 8 cua Thong tu
s0 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cuia Bo Xay dung.

3.8.1.Pdnh gid diéu kién tw nhién va hi¢n trang

- Tong quan cac dic diém ty nhién cua Phan khu H (vé dia hinh, dia mao, khi
héu, thuy hai van, thuy loi, dia chat cong trinh, dia chan...), dic diém canh quan sinh thai
ctia d6 thi trong mdi lién két voi cac khu vuc xung quanh

- Panh gia anh huong ti€u cuc, tich cuc cua diéu kién ty nhién téi khu vuc xay
dung va phat trién phan khu H nhu tac dong vé mat canh quan cua khong gian séng Hinh

- Phan tich anh hudéng cua ché d6 thiy vian song Hinh. .. trong viing dén cac khu
vuc c6 tiém ndng phat trién. Panh gié chi tiét vé quy dat xay dung trén co sé phin vung
xay dung thuan loi, khong thuan lgi va cam xay dung.

- Nhan dinh céc két qua phan tich néu trén, tu do dé xuét cac van dé can phai giai
quyét trong quy hoach dé khic phuc nhitng nhuoc diém (46 doc, kha niang ngép 1i) va
phat huy cac uu diém tu nhién cua khu vuc, tir déxac dinh cac khu vuc c6 tiém nang vé
tu nhién, co6 thé khai thac tao dong lyc phat trién kinh té, d6 thi.

- Panh gia hién trang hé thong ha tang k§ thuat bao gdm: Chuan bj k§y thuat, giao
thong, cap nudce, cap dién, thong tin lién lac, thodt nude thai, quan 1y chat thai ran, nghia
trang.

- Téng hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac chuong trinh, dy 4n trong khu
vuc nhu: Danh muc va tinh chat cac du an vé quy hoach; danh muc cac du an vé ha tang
k¥ thuat; danh muyc cac du an vé cong trinh xay dung.

- Cép nhat cac quy hoach va dy an trong khu vue nghién ctru; cac khu vyc an
ninh, quéc phong, dat quan su; cac khu vuc ring phong ho ¢6 vi tri dac biét qua trong
trong viéc bao ton da dang sinh hoc phai dugc bao ton nguyén ven, duoc quan 1y va bao
v¢ nghiém ngat.

- Tong hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu, co hoi,
thach thic (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién.
3.8.2. Du bdo phit trién:

- Khang dinh vai tro ké"g nbi quan trong cua khu vue quy hoach véi, khu Trung
tdm hanh chinh ctia Thanh pho. Khu vuc quy hoach s€, két hop hanh chinh, dich vu,
thuong mai va y té, d6 thi. Bo an sé la mot cong cu quan trong va hiru hiéu trong qua
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trinh quan 1y va phat trién khu vyc trung tdm phia Bac thanh phé Udng Bi. Nhat 1a viéc
quan ly qua trinh xay dung theo dling quy hoach va di¢u 1¢ quan ly xay dung.

- Xay dung khu vyc tré thanh mot do thi c6 nét van hoa dic thu riéng, c6 két cAu
ha tang hién dai, dong bd, c6 mang ludi ha tang xa hoi phat trién.

- Dy bao nhu cau phat trién vé cac phan khu chirc niang gan véi dinh huéng phat
trién cua thi xa Dong Triéu va tiém ning loi thé cua khu vuc 14p quy hoach; vé& dén sb,
lao dong, khach du lich; nhu cau phat trién, sir dung dat dai; quy mo cac cong trinh cong
cong, co so ha téng kinh té, co sé ha téng x4 hoi. Nhu cau chuyén dich co ciu lao dong.

3.8.3. Quy hoach sir dung dit dai

- P& xuét quy hoach str dung dit cho ting khu chirc ning theo co cdu dugc xac
dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung cho tirng 16 dat nham phuc
vu cong tac quan ly, kiém soat phat trién.

- Xac dinh cac chi tiéu stir dung dét chinh bao gém quy mo, dién tich, mat do xay
dung, h¢ s6 su dung dat, tang cao xay dung, ty 1€ cay xanh, dién tich san ... cho cac 16
dat xay dung theo céc khu chirc ning.

- Xay dung hé thdng bang biéu can bing va so d6 cho hé thong sb liéu str dung
dat.

- Pé xuit quy ché quan 1y sir dung dat nham dam bao khai thac hiéu qua dau tu
va dép ing cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

- Két hop diéu kién dia hinh, hé théng cdy xanh, mit nudc dé khai thac moi
truong canh quan dé xay dung.

- Lyra chon cac 16 dat c6 quy mé linh hoat, phu hop v6i nhu cau dau tu cu thé, dua
ra giai phap phan ky dau tu xdy dung dap tng nhu cau dau tu, khai thac hop 1y tranh
lang phi nguon von.

- Pé xuat quy dinh quan 1y sir dung dat nham dam bao khai thac hiéu qua dau tu
va dap rng cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

- Cac khu vuc thwong mai, dich vu duoc tao diéu kién phat trién voi toc do cao
hon dé t6i uu héa dat thuong mai, dich vu tao dong luc phat trién kinh té n6i chung. Téi
thiét do thi.

- Xac dinh 6 cac khu vuc cam xay dung nhu: pham vi dat an ninh qubc phong,
cac di tich lich sir van héa, cac ving khai thac tai nguyén, ving c6 bién dong dia chat,
vung ngdp lut ...can cap nhat day du cac pham vi dat qudc phong an ninh.

3.8.4. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan

Khai quat cac y tudng t6 chirc khong gian, tir d6 dé xut bd cuc khong gian kién
tric canh quan theo tirng khu vyc. DPinh hudng phat trién mo rong bénh vién Viét Nam-
Thuy Dién va hinh thanh d6 thi méi tai khu lan can; phat trién ddng bd vin hoa, thuong
mai, hanh chinh liy trong tam la ho séng Sinh; phét trién thuong mai, hanh chinh tao cic
diém nhan vé tang cao; khu vuc vin héa (thu vién, nha van hoa, quang truong,..) duy tri
mat d6 xay dung thap, diém trung chuyén than tir cdc mo tai phuong Vang Danh dé van
chuyén vé cang Dién Cong bang bang tai.
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- Thiét 1ap bd cuc khong gian kién triic canh quan chung cho Phan khu H theo
tirng khu chtrc ning, d& xuit va mo ta hinh anh khéng gian quy hoach, canh quan tong
thé gan két véi cac khu vyc lién ké .... Nghién ctru khu vuc x4y dung hién hiru, cac du 4n
d3 co, t6 chure khdp ndi, gin két theo dinh huéng quy hoach chung ctua Thanh phé dé ra.

- Dé xuit lién két khong gian trong tAm Phan khu d6 thi H theo cac diém - tuyén -
dién dé xac dinh trong quy hoach chung. Nghién cru d€ xuat mo hinh t6 hop khoi kién
trdc cong trinh phu hop vdi cong nang st dung, khi hau dia phuong va tiét kiém nang
luong.

- P& xuét bd cuc khong gian kién trac canh quan theo ting khu vuc chirc ning,
theo cac truc khong gian; dé xuat t6 chic khong gian cho cac khu trung tam, cac truc
khong gian chinh, quang truong lon, khong gian cay xanh, mat nude va diém nhén... Cac
lién két vé giao thong va ha ting k¥ thuat giira cac khu vuc.

- To chitc cac trung tdm, cong trinh chirc nang theo nguyén tic to chirc mang ludi
tang bac, theo phan cap, dam bao kha ndng ti€p can cua nguoi dan, ban kinh phuc vi
thuan lgi va tang cuong céc tién ich cong cong.

3.8.5. Thiét ké dé thi tong thé:

- Thiét ké d6 thi: P& xuit dugc khung thiét ké d6 thi tong thé, Xac dinh cac khu
vuc quan trong can phai khong ché va kiém soat xay dung bao gdm cac khong gian
trong tim, trong diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lua chon
khong gian chu dao (Trung tdm thwong mai, van phong, khong gian md, cac cura ngo,
cac truc khong gian, diém nhin dep...), lua chon cac diém nhan cua db thi.

- Pé xuét chi tiét vé thiét ké téng cao, hinh khéi kién trac, mau sic, anh sang.. va
cac quy dinh vé€ quan 1y kién triic canh quan cho toan by Phan khu d6 thi dich vu.

- Thiét ké d6 thi duoc thyc hién theo huéng dan tai Thong tu 06/2013/TT-BXD
ngay 13/05/2013 cua B Xay dung. Tuan thu quy hoach chung va cac quy hoach khac da
dugc phé duyét, tuan thu cac chi tiéu quy hoach, chi gigi duong do, chi gidi xay dung.

3.8.6. Dinh hwéng xdy dwng khung ha ting ki thudt
a. Chudn bi kj thudt :

- San nén: Xac dinh cao do khong ché xay dung cho cac khu vuc chitc ning cia
phan khu do6 thi H va cac truc giao thong chinh, du bao khdi luong san nén, dao dép. bé
Xut cac giai phap san nén va cao trinh chuan bi k¥ thuat pht hop véi timg khu vuc nhu
hé thong dé, taluy, tudng chan, on dinh cong trinh. Nghién ctru giai phap phong chéng
ngdp Gng, kha nang ngép lu do bién (101 khi hau, tinh toan khdi lugng dao dap Lap bang

tinh khoi lugng céc hang muc san nén, thoat nudc va cac cong tac chuan bi ky thuat
khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudc chinh, hé thong cong thoat
nuéc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua tong thé, mang
luéi thoat nudc mua trong ranh giGi quy hoach va cac diém dau ndi nam ngoai ranh gidi.

- D& xuét giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (1& quét, bio,
song than va triéu cuong....)

- X4c dinh khéi lvong dau tu, khai toan kinh phi.
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b. Giao thong :

- Nguyén tic thiét ké phal tuan thu theo cac khong ché cua quy hoach chung TP
Udng Bi di dugc phé duyét. Ap dung chi tiéu k§ thuat vé giao thong cho do thi twong
duong voi do thi loai I,

- Dinh huéng va t6 chic hé thong giao thong, phan loai va phan cp cac tuyén
duong doi ngoai va noi bo.

- X4c dinh vi tri, quy mé, sd luong, cac chi tiéu k¥ thuit cho loai hinh giao théng
duong thuy va duong sat do thi.

- Thiét ké mang ludi, quy mo, cip hang cac tuyen duong. Cong trinh giao thong
trong do thi khac nhu céc bai d6 xe, quang truong, cau va cong dudng bo. .

- Cam méc duong do: ndi dung va bién phap thuc hién qua timg giai doan vé chi
gio1 va cac moc toa do can thiét.

- Xéc dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.
c. Cap nude:

- Tiéu chuan cip nudc: cin cir ap dung theo tinh chat dé xac dinh chi tiéu cu thé
cho tung loai hinh cong trinh str dung nudec.

- Xac dinh cac giai phap cap nude bao gom nguon nudc, vi tri quy mo cong trinh
dau méi cap nude va kién nghi bd xung hodc diéu chinh néu cin so voi cac cong trinh du
kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang duong dng cip nudc tir cong trinh ddu moi vé timg cym cong
trinh. Tinh todn thuy lyc h¢ thong mang ludi duong ong cap nudc, mang ludi phan phoi:
chiéu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

- Xac dinh khéi lugng dau tu, khai toan kinh phi.
d. Cdp dién, chiéu sing:

- Chi tiéu cap dién ap dung theo timg loai hinh sir dung dién. Tinh toan nhu ciu
st dung dién nang cua toan khu vuc va tung nhém cong trinh.

- Thiét ké phuong an cép dién bao gém nguén dién, luoi dién trung thé, ha thé,
tram bién 4p phan phoi.

- Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu sang cong cong.

- Xéc dinh khéi lugng dau tur, khai toan kinh phi.

e. Thodt nwée thai, quan 1y chat thdi rdan va nghia trang:

- Xéc dinh chi tiéu, du bao tong lwong nude thai, chat thai ran;

- Pé xuat thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc riéng;
phuong an cu thé cho h¢ thong cong, tram bom, tram xt ly. Nghién ctru giai phap thu
gom va xu ly CTR.

- X4c dinh khéi lvong dau tu, khai toan kinh phi.
f. DPdnh gid méi truong chién lirgc — PMC:
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- Nhén dang va du bao céc tac dong tich cuc, ti€u cuc dén moi truong do phuong
an quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh té xa hoi gay ra.

- P& xuit cic giai phap giai quyét cac van dé moi truong con ton tai trong do an
quy hoach. Xac dinh cac bién phap phong ngtra, giam thiéu tdc dong va quan ly, giam
sat moi truong.

- Két luan, kién nghi vé moéi truong dé dam bao phat trién bén viing.

9. Kinh té xdy dung:

- Khai toan kinh phi dau tu xdy dung hang muc cong trinh kién truc, cay xanh, ha
tang k¥ thuat va dén bu giai phong mat bang theo cac giai phap quy hoach da dé xuat.

- X4c dinh suat dau tu tong thé, sudt dau tu cho hé thong ha ting k¥ thuat trong
ranh gioi1 thiét ké.
h. Cdc du dn chién luoc va 19 trinh thuc hién:

- Phan tich va dé xudt 10 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc theo
tung giai doan. Xac dinh danh muc cac du an trién khai giai doan dén nam 2030.

3.9. Mot s6 yéu ciu cu thé ddi véi dd an quy hoach

- Ranh giéi nghién ctru quy hoach phan khu: theo ranh giéi1 da dugc xac dinh
trong quy hoach chung. Pham vi nghién ctru: bao gém trong dia gidi hanh chinh cia
phuong (x3) thudc phan khu. Cac khu vyc con lai cdp nhat theo dinh huéng quy hoach
chung theo dia gidi hanh chinh phuong.

- Phén tich danh gia nhan dang déc diém tu nhién, hién trang theo phuong phap
SWOT, trén co s6 s6 liéu thong ké tong hop va céac s6 liéu thu thap vé sir dung dat ha
tang xa hoi, kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat va cac du 4n xay dung da duogc cap c6
tham quyén phé duyét (thé hién qua cac so d6 phan tich va bang biéu); danh gia cac dac
trung, cac van dé hién tai ctia khu vuc nghién ctru; trén co sé d6 dua ra cac van dé cap
thiét can xu 1y trong khu quy hoach.

- Trén co sé cac phan tich vé diéu kién hién trang khu vuc, tién dé phat trién khu
vue, tinh chét cta khu vuc duge xac dinh trong quy hoach chung dua ra cdc muc tiéu,
chién luoc phat trién ddi véi khu vue va mie d6 wu tién cta cac muc tiéu, chién luge; cu
thé hoa cac muyc tiéu, chién lugc phat trién thong qua quy hoach hé thdng giao thong,
quy hoach sir dung dét, t6 chtc canh quan ...

- N6i dung quy hoach phai xac dinh dugc muc ti€u, dinh hudng phat trién theo
cac giai doan, cac giai phap thue hién quy hoach d6i véi timg khu chirc nang (Pat dan cu
hién trang cai tao va xdy dung méi; Dat hdn hop, cong trinh dich vu cong cong, thuong
mai dich vu; Dét gido duc dao tao; DAt ton gido tin ngudng; Dat ciy xanh cong vién thé
duc thé thao, cay xanh canh quan ty nhién; Dt giao thong, ha ting k¥ thuat khac ...) dam
bao tinh kha thi, cong tac quan 1y va tinh téng thé chung khu vuec.

- Bb tri cac khu chirc ning phai pht hop, dam bao cac yéu cau vé bao vé méi
truong, bao vé canh quan, phong chéng chay va phai duoc lién hé thuin tién voi nhau
bang hé théng giao théng hop 1y va an toan, dam bao ban kinh phuc vu cta cac cong
trinh cong cong, dich vu va cong vién cdy xanh; tn dung dia hinh ty nhién, hién trang
kinh té, xa hoi va cong trinh xay dung dé t6 chirc khong gian d6 thi va bd tri hé théng k¥
thuat dat hiéu qua cao vé thim my, vé dau tu va khai thac sir dung;
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- Xac dinh cac khu vuc phat trién chung (cac khu vuc phat trién méi, cai tao, tai
thiét ...) theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP vé quan 1y du tu phat trién dé thi; xac dinh
vi tri, quy m6 cac khu chirc nang, cac cong trinh dich vu phai dap tmg duogc cac quy
dinh, pht hop véi quy mé dan sé trong khu vuc thiét ké, dong thoi xem xét dén nhu cau
cua cac khu vuc dan cu lan can.

- Cap nhat cac quy hoach va du an trong khu vuc nghién ctru; cac khu vuc an
ninh, qudc phong, dat quan su; ra soat, cAp nhat cic coéng trinh qudc phong va mot sb
cong trinh qudc phong dang st dung va duoc quan 1y theo Quyét dinh s6 2412/QD-TTg
ngay 19/12/2011 cua Thu tudéng Chinh phu; cac khu vuc rirng phong hd ¢o6 vi tri dac bi¢t
quan trong trong viéc bao ton da dang sinh hoc phai dwgc quan 1y va bao vé.

-Pd 4n quy hoach can khao sat, 1am rd, xac dinh cu thé cac s6 liéu, hién trang vé
dat lta, dat rimg, dat 1am nghiép trong pham vi ranh gidi nghién ctru va trong ranh gidi
hanh chinh timg phudng, xa. Cap nhat c4c quy hoach chuyeeh nghanh, va céc sé liéu,
cac quy dinh khéc c6 lién quan theo quy dinh hi¢n hanh.

- Long ghép cac nodi dung phong, chong thién tai vao quy hoach theo Thong tu
05/2016/TT-BKHPT ngay 06/6/2016 ciia Bo Ké hoach va Pau tu “Hudng dan 1ong
ghép noi dung phong, chdng thién tai vao quy hoach, ké hoach phat trién nganh, kinh té -
xa hoi”. Chon loc nhiing danh gia tac dong thién tai, giai phap uu tién vé giam nhe rii ro
thién tai va thich tng bién d6i khi hau vao qua trinh xay dung quy hoach. Uu tién céc
cong trinh da muc tiéu, két hop giai phap cong trinh va phi cong trinh, huong t6i phat
trién bén viing va ddi twong dé bi ton thuong trong 1ong ghép ndi dung phong, chéng
thién tai.

IV. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi

Thanh phan hd so va ndi dung d6 an thuc hi§n theo quy dinh tai Thong tu
12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung vé Quy dinh hé thong ky hiéu ban
v€ trong ho so cua ting loai quy hoach do6 thi;

4.1. V& ho so san pham
a. Van ban

- Thuyét minh.

- C&c ban veé thu nho, phu luc, van ban lién quan.

- Dy thao Quy dinh quan 1y xay dung theo do 4n quy hoach.
b. Ban vé

- H6 so ban vé bao gom:

Hb so
TT Tén ban vé HS HS HS
Mau Den trang | thu nho
1 | So db vi tri va gidi han khu dat 1/10.000 | 1/10.000 A3
p | Ban do hicn trang kién trlc canh quan |9/ 650 | 12000 | A3
va danh gia dat xay dung ‘
3 Béan d6 hién trang hé thong ha tang k¥ 1/2.000 1/2.000 A3

thuat va bdo v¢ moi trudng
4 |Ban d0 quy hoach tong mit bang su | 1/2.000 1/2.000 A3
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dung dat
5 (?Lcjra(;o to chtrc khong gian kién trac canh 1/2.000 1/2.000 A3
6 | Cac ban v& minh hoa, thiét ké db thi Ty 18 thich hop
7 | Ban do quy hoach Giao thong va chi| ) 509 | 19000 | A3

g101 duong do, chi gidi xay dung
8 an?II; do quy hoach san nén, thodt nudc 1/2.000 1/2.000 A3
9 | Ban d6 quy hoach cip nudc 1/2.000 1/2.000 A3
10 | Ban do quy hoach cap dién 1/2.000 1/2.000 A3
11 | Ban do quy hoach thoat nudc thai 1/2.000 1/2.000 A3
12 | Ban do danh gia tac dong moi truong 1/2.000 1/2.000 A3
13 BNan d(: tong hop duong day, duong ong 1/2.000 1/2.000

k¥ thuat

bia CD luu trir cac tai li€u néu trén.
4.2. Dy toan kinh phi lap quy hoach:

Quy hoach phan Khu H - Khu d6 thi méi trung tdm phia Bic 1a mot khu vuce
trong tam, trong diém cua Thanh phé Udng Bi, vi vay khi nghién ctru 14p quy hoach can
tu van, trong va nudc ngodi ¢ ning luc, kinh nghiém lap quy hoach khu d6 thi dé thuc
hién.

- Chi phi 1ap d6 an quy hoach trén co sé quy dinh cta Bo Xdy dung hudéng dan
xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi; va cac quy dinh hi¢n
hanh.

V.TO CHUC THUC HIEN
5.1. Tién dd 1ap quy hoach

- Thoi gian bat dau: Ké tir khi nhiém vu quy hoach dugc phé duyét va chu dau tu
cung cap ban do dia hinh ty 1€ 1/2000. Cac van ban phap 1y c6 lién quan.

- Thoi gian hoan thanh sau: (06 thang) ké tir khi nhiém vu thiét ké dugc phé
duyét.

5.2. To chire thue hién quy hoach
- Co quan 1ap quy hoach: UBND Thanh Phb Ubng Bi
- Co quan tham dinh, trinh phé duyét: S& Xay dung Quang Ninh
- Co quan phé duyét: UBND tinh Quang Ninh
- Lya chon don vi tu van: Theo quy dinh hién hanh
VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

Nhiém vu Quy hoach phan khu Khu H s& 1am co s¢ nghién ctru dong thoi trién
khai d6 4an QHPK Khu H. Céc nodi dung nghién ctru va hd so trinh tham dinh phé duyét
Db an QHPK sé& duoc tuan thu theo cac dinh hudng ciing nhu yéu cau cua Diéu chinh
Quy hoach chung TP Udng Bi da dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét.
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‘ Kinh dé nghi UBND tinh Quang Ninh, cac Co quan, Ban nganh ciing nhu Chu
dau tu xem xét, tham dinh va phé duyét Nhiém vy QHPK dé sém trién khai cong tac lap
quy hoach phan khu- khu H- theo quy dinh Nha nudc ./.
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