U\:( BAN NHAN DRN' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO UONG Bi Péc lip - Tu do - Hanh phic
S6: 3646/QD-UBND Uébng Bi, ngay 28 thdng 6 nam 2018
QUYET PINH

: Vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach sir dung dat ty 1é 1/500 Khu din cw
danh cho nguoi ¢6 thu nhip thip tai phuwong Biic Son, thanh pho Udng Bi

thanh Quy hoach Nhém nha & tai phuong Béc Son, thanh ph6 Ubng Bi

Ngudi ky: Uy ban Nhan
dan

UY BAN NHAN DAN THANH PHO UONG Bi

, ‘ ,
N Cin cir Luat T chirc Chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;
Cén cir Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Nghi
dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay

29/6/2016 ctia Bd Xay dung va Quy chuan, Tiéu chuén hién hanh;

Cén cu Quyet dinh s6 1088/Qb-UBND ngay 1 1/4/2016 cua UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé
Ubng Bi dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

Can cu Quyet dinh sé 3476/Qb- UBND ngay 27/12/2012 Phé duyét
chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Quang Ninh, tam nhin dén 2030;

Can cur Quyet dinh s6 3050/QD-UBND ngay 12/7/2013 cua UBND thanh
phd Udng Bi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén
cu danh cho nguoi cé thu nhap thap tai phuong Béc Son, thanh phé Ubng Bi;

Céan cu Quyet dinh s6 733/Qb-UBND ngay 27/02/2014 cua UBND thanh
phé Udng Bi vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ty 1&
1/500 Khu dan cu danh cho ngudi c6 thu nhap thap tai phudng Béc Son, thanh
phé Ubng Bi;

Thue hién Vian ban s6 4994/UBND- XD1 ngay 09/9/2014 ciia UBND tinh
Quéng Ninh “V/v chép thuan dau tu Dy 4n Khu nha & xa hoi (giai doan 1) tai
phuong Béc Son, thanh pho Udng Bi”;

Thyc hién Vin ban s6 2305/UBND-XD4 ngay 13/4/2018 cua UBND Tinh
“V/v xir 1y cac ton tai dbi véi 04 dy an déu tu ha tang ky thuat do Céng ty
TNHH Xuén Lam thuc hién trén dia ban thanh phd Udng Bi”;

Thue hién Vin ban s6 3840/UBND-QH 1 ngay 05/6/2018 cua UBND Tinh
“V/v xtr Iy du 4n khu nha ¢ xa hi tai phuong Béic Son thanh phd Udng Bi do
Cong ty TNHH tap doan Xuén Lam lam chu dau tu™;

Xét d& nghi cia phong Quan 1y db thi tai T trinh s6 103/TTr-QLDT ngay
13/6/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyet diéu chinh Quy hoach st dung dat ty 1& 1/500 Khu dén
cu danh cho ngudi ¢ thu nhap thap tai phuong Béc Son, thanh phé Ubdng Bi



thanh Quy hoach Nhém nha & tai phudmg Béc Son, thanh ph6 Udng Bi véi cac
ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich

- Pija diém xdy dyng: Tai phuong Bic Son, thanh phé Uéng Bi, tinh
Quang Ninh, ¢6 ranh gi¢i cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: Giap khu dét doi da san gat mét bang;

+ Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang;

+ Phia Pong: Gidp tuyén duong Béc Son;

+ Phia Tay: Giap dét 1am nghiép.

- Tong dién tich sau diéu chinh quy hoach cua du an: 17.960,0 m’ (1,79

ha) dugc gi6i han boi céc diém 1, 2,3, .11, 1 nhu trén ban dd quy hoach Téng
mit bang quy hoach sir dung dat.

2. Tinh chiit: La Nhom nha & dan cu véi hé thdng ha tang k¥ thuat co ban
day du.

3. Ly do, n6i dung diéu chinh

3.1. Ly do diéu chinh quy hoach

- Dy 4n do Céng ty TNHH Tép doan Xuén Lam lam Chu dau tu, theo quy
hoach dugc phé duyét tong dién tich cua dy én 15,21 ha. Gom 769 cén nha ¢ xa
hoi va cac loai dat cong trinh dich vu (7.098 m?); dat cay xanh (20.1 16 m?). Pén
nay, Nha déau tu da hoan thanh 46 can nha (va hé thong ha tang k¥ thudt di kém),
hién Nha dau tu khong 6 kha ning veé tai chinh dé hoan thanh du én theo quy
hoach, tién do dugc duyét (xong trong ndm 2018);

- Diéq chinh thu hep ranh giéi dyu an dé xur 1y cac ton tai cta du én, hoan
thanh dat diém du 4n theo quy dinh hién hanh.

3.2. Noi dung diéu chinh

- Didu chinh my dich dy én tir dy 4n Nha 6 x& hoi danh cho nguoi c6 thu
nhap thap thanh du 4n nhém nha 6.

- Pidu chinh loai bé phin dién tich chua trién khai dau tw xdy dyng (13,41
ha) ra khoi ranh gidi thyc hién dy 4n, chuyén thanh quy hoach Nhém nha & doi
v6i phan dién tich da xdy dyung ha tang k¥ thuat tai cac 16 A22, A32 va A33.

BANG CAN BANG SU DUNG DAT

STT Loai dét D () T?;’ 1¢
Pa phé duyét | Diéu chinh (%)

| | Pt xdy dung cong trinh 48.511,0 3.218,0 17,9
I |DPiétdich vukhud . 1.749,0 9,7
I |Dét cay xanh, vudn hoa 20.446.0 6.491,0 36,2

11 |Dét san vuon, dudng dao 14.165,0 . -

[V | Dét giao théng, hanh lang KT 68.970,0 6.502,0 36,2

Tong cong 152.092,0 17.960,0 | 100,0

(3]




Bing danh muc sir dung dit

ST - Ky |Dién tich|Dién tich| o« |M. Po| Hé s | Tang
T Loai dat hl@lil 16| 16 dft dat )ZKD 5 xd sdd cao
dat (m”) (m”) (%) | (lan) |(tang)
z - =T N
y [PREEbE TR | . | 3218 | 3008 |46 100 | 2 | 3
lién ke)
1 [Nha o lién ke 1 A33 | 1.050 | 1.050 |15 100 1 1
2 | Nha ¢ lién ké 2 A32 | 1.120 | 1.120 |16 100 1 1
3 [ Nha & lién ké 3 A22 | 1.048 | 1.048 |15| 100 1 1
IV |Dich vu khu & D 1.749 576 | 1| 33 [099 | 3
C Dﬁtcﬁ)"xanhTDTT,cﬁy E: F 6.491
xanh cach ly
| |Pétcay xanh TDTT E 909
2 |Patcay xanh cach ly F 5.582
2.1 |Pét cay xanh cach ly 1 Fl 738
2.2 |Pit cay xanh cach ly 2 F2 | 4.844
D | Pat giao thong, HTKT 6.502
2 |Pat bo ke 240
Dat giao thong hanh lang
3 kg thuat Geehe
Tong cong 17.960

4. Quy hoach ha ting ky thuit - T chirc kién tric cinh quan
4.1. Chuan bi k¥ thuat
- Do hi¢n trang dia hinh khu vuc thiét ke la ving dét doi voi do chénh cao

twong d6i 16n nén thiét ké san nén huéng ddc vé cdc muong thoat nude cot sao cho
thoat nuée mét nhanh nhat;

- Cao dd san nén cao nhat la: +28,0 m (khu vuc phia Bic); Cao do thép
nhéat 1a: +16,5 m (khu vyc phia Nam, diém ddu ndi voi tuyen dudng Béc Son);

- Chénh cao giita hai duong déng mirc thiét ké 12 0,1m. O khu vyc chénh
cbt 16n, thé hién chénh cao gitra 2 dudng dong mirc 12 0,2 + 0,5m. Céc tuyén
duong thiét ké duong 2 mai ddc 2%, via he déc 2%.

4.2. Giao thong

Lay cbt duodng bé tong hién trang phia Dong va phia Tay Nam cua dy an
lam ¢t khéng ché. Mang lugi duge thiét ké theo dang 6 cd, tao ra mang ludi
giao thong lién hoan, két hop véi cac tuyén dudng cong ban kinh 16n dam bao
d4u ndi thuan loi gitra cac khu chire ndng va my quan cho khu vue.

* Mang ludi dudng:

Tuyen duong chinh (T2-T3) mat cit ngang 2-2: 5,0 m-12,0 m-5,0 m =
22,0 m. Tuyén c6 chiéu dai 82,7 m;



Pudng c6 mit cit ngang 1-1: 3,0 m - 5,5 m = 8,5m. Tuyén cé chiéu dai
2824 m;

_ Duong c6 mat cit ngang 3-3: 3,0 m -5,5 m-2,0 m = 10,5m. Tuyén c¢6
chiéu dai 88,5 m.
Céc chi tiéu k¥ thudt chinh nhu: ban kinh duong cong nam tdi thiéu, doan

ndi, ban kinh duong cong dimg, ... ciia tuyén dudng tudn theo tiéu chuén thiét ké
duong khu vyre.

4.3. Cép nudc

- Ngudn nudge duge ldy tir dudong dng cép nude sach D400 tir phudng trén
tuyén duong Bac Son;

- Tir dudng ng cip nude chung hién c6 qua diém khai thuy nude duge
dua vao cung cap cho toan khu quy hoach;

- Tir duong ong chinh D400 hién ¢, qua diém khoi thuy nudc duge dua
vao cung cap cho toan khu quy hoach bang ong HDPE D160; cac 6ng nhanh
D75, D50, D40 phan phdi dén cic don vi str dung nudc;

- He thong dudng éng cung cép nudc duogc b6 tri chon dudi via heé phia
trude cac don vi sur dung nude. Tur cac duong ong cap nude chinh nude duge
cung cép cho cac don vi sir dung nudc bang céc hé thong duong 6ng cap nude
c6 tiét dién nho hon (trdnh gdy hién tugng giam ap luc cho toan khu vuc);

4.4. Thoat nudc mua, nudc thai

- Nude mua s& dugc thoét theo nguyén téc tu chay, tir huéng san nén va
hién trang thoat nuéc khu vyc xung quanh

- Hé thong thoét nudc 1a hé thong thoat nudc riéng, nuoc thai tir cac cong
trinh sau khi dugc xir ly cuc b tai bé tu hoai s& thoat ra cong nude thai sau nha
dan vé hé thong thoat nudc thai chung cua khu vuc;

4.5. Vé sinh méi trudong: Tai cac khu 6, b tri cac diém tap trung chat thai
ran. Tai day dat cac thung dung chat thai ran, hang ngdy c6 xe di thu gom toan
bd luong chat thai ran sinh hoat nay va van chuyén dén khu xir 1y chat thai rén
cta Thanh phd.

4.6. Cép dién

a) Ngudn dién: Cap dién cho khu quy hoach tir luéi di¢n 35kV hién c6
chay qua khu vurc.

b) Phuong an cip dién: Ngudn dugce ldy tir lui dién hién trang tai khu
vuc kéo cac dudng day trén khong di trén cac cot bé tong li tim c6 chiéu cao

8,5m. Chay doc khu quy hoach tur day cép dlen cho cac })hu tai. Cap ha ap su
dung cap ABC-0,6/1kV ¢c6 tiét dién tir 70mm” dén 120mm®.

Piéu 2. Té chire thuc hién

- Céng ty TNHH Tép doan Xuén Lam phéi hop véi cac don vi thyc hign
hoan thién céc thu tuc ciia dy 4n; hoan thanh nghia vy tai chinh cua dy n theo
quy dinh;




- Phong Quan ly d6 thi c6 tréch nhiém phéi hop to chirc cong bd, cong
khai quy hoach; thuc hién chirc nang quén ly Nha nudc vé quy hoach, xay dung;

- Phong Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém quan ly dat dai, tham
muu hoan thién cac thu tuc lién quan vé dat dai ctia du 4an;

- UBND phuong Bic Son ph01 hop véi phong Quan ly do thi tb chire trién
khai va quan ly quy hoach da dugc phé duyét; kiém tra, xir ly kién quyet nhing
truong hop xdy dung vi pham trat ty xdy dung theo chirc néing, quyén han cia
don vi.

Piéu 3. Cac ong (ba): Chanh Vin phong HDND & UBND Thanh pho,
Truéng cac phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va MBbi truong, Tai Chinh - Ké
hoach; Chu tich UBND phuong Béc Son; Cong ty TNHH Tép doan Xuén Lam;
Thu trudng céc phong, ban va don vi 6 lién quan cua Thanh phd cin cir quyét
dinh thi hanh./. &‘-

Noi nhfn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3 (T/h):

- UBND Tinh (B/c);

- So XD (Ble); )
- CT, PCT UBND Thanh pho;
- Luu: VT,
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