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QUYETD[N}I
V6 viQc phG duy6t Nhi6m vg quy hogch phAn khu ti t0 1/2.000 Khu 

'16 
thi

trung tim phia Bic thinh ph5 U6ng Bi (ph6n kh, H) t4i c:ic,phud'ng: Thanh

Scrn, YGn Thanh, Quang Trung vh BIc Son, thhnh ph6 U6ng Bi

UV BAN NHAN NAN TiNH QUANG NINH

QUYET DINTI:

Di6u 1. Ph6 duyQt Nhi6m vu quy ho4ch ph6n khu q rc 1DI00 Khu d6 thi
trung tdm phia Bic thdnh ph6 U6ng Bi (phdn khu.II) 1pi c6c phulng: Thanh Sm,
YCn Thanh, Quang Trung vd Bdc Son, thdnh ph6 U6ng Bi vcri nhirng nQi dung

chinh nhu sau:

1. PhSm vi ranh gi6i, diQn tich:

1.1. Pham vi ranh gi6i: Khu vr,rc lflp quy hoach tli ctrc phudng: l-hanh
Son, Y€n Thanh, Quang Trung vd Blc Son, thdnh ph6 UOng Bi; c6 c6c gi6i han

nhu sau:

Cdn cri Luflt T6 chric HDND vd UBND ngiry 2611112003;

Cin cir LuQt Quy ho4ch s5 3)lzooglQlllz ngity 1710612009;

Cdn ct Nghi dinh ,O IZIZOIOA{D-CP ngdy 07l4l2}10 cta Chinh phir v0

lfp, thAm dinh, ph6 duyQt vd quin ly quy ho4ch d0 th!";

Cin cir Th6ng tu sO tZtZOrcnf-BXD ngdy 291612016 cria BQ XAy dgng

quy dinh re h6 to cta Nhi6m vu vd d6 iin quy hoach xAy dung vtng, quy ho4ch

dO thi ve quy ho4ch x6y dpg khu chric ndng dlc tht;
Cin cir quy6t ainr sO tOSIIqO-UBND ngdy 111412016 cta UBND tinh

"V/v ph6 duy€t Quy hoach chung thdnh ph6 U6ng Bi d6n ndrn 2030, t6m nhin

di5n ndm 2050";
Cdn cu c6ng vdn .5 SZ+sruSND-QHl ngdy 1911212016 cira UBND tinh

"V/v lAp f6 noact lflp cric d6 6n: Quy hoach phdn khu, quy ho4ch chi tii5r. quy

hoach ha ting k! tnudt, ttritit k6 cdy xanh do thi..., thi6t ki5 d6 thi cac tuy6n ph6

quan treng thu6c dO 6n quy ho4ch chung thnnh ph6 U6ng Bi"; c6ng vdn s6

8641ruBND-XD1 ngdy 3011212016 cta UBND tinh "V/v ti6p tsc chdn chinh

nAng cao chAt lugng c6ng t6c qudn Ij'd6 thi tr€n dia bdn tinh nim 2017 vd nh'Jrng

ndm ti6p theo";

X6t dO nghi cira S0 Xdy dpng t4i Td trinh .O ZOqfftt-SXD ngdy 281612018.
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- Phia D6ng gi6p,phudng Tnmg Vuong, phudng Nam KhC vd PhAn khu d6

thiphia D6ng thdnh ph6 U6ng Bi (PhAn khu K);

- Phia Tdy gi6p phudng Phuong EOng vd PhAn khu d6 thi TAy Bic (PhAn

khu E);

- Phia Nam gi6p Qu6c l0 18 vd PhAn khu d0 thi m6i trung t6m phia Nam,

thdnh phd U6ng Bi (Phdn khu I);

- Phia Bic gi6p Phdn khu rimg aOi niri vtng dQm phia Bic thdnh phi5 U6ng

Bi (Phdn khu C);

1.2. TOng diQn tich nghidn ciru quy ho4ch: KhoAng 913,88ha

2. Tinh ch6t: Ld khu trung t6m hirnh chinh, y t6, girio dgc, thucrng m4i

dich vq t6ng hqp, dich vu c6ng cQng phg trg, khu vui choi gi6i tri, c?ry xanh cAnh

;;;,;td;;6 ,h"" .,iu pnlub.ig'ei uoi t C thiing ha tang k! thuQt vd ha tAng

xE hOi d6ng b0.

3. Dg b6o quy m6, cic chi ti6u sfr dgng tl6t, h4 tAng xi hQi, hq teng kf
thu$t tI6 thi trong khu vrlc quy ho4ch:

3.1 . Du b6o quy mO ddn s5:

Dg b6o quy m6 ddn si5 Khu d6 thi trung t6m phia B6c thinh pht5 U6ng Bi

(ph6n khu $ d6n nim 2030 kho6ng"40.000:42'000 ngudi; trong bu6c l4p quy

hoach ph6n khu s6 tich ro6n cu tn6 JC xac dinh quy m6 dAn .6 da- bio phir hqp

vdi y6u ciu ph6t tri6n, tich ch6t vd chfc n6ng cira khu v1rc lap quy hoqch'

3.2. Citc khu chirc ndng chinh, g6m:

- Khu trung tdm dich vP ti5ng hqP;

- Khu trung t6m hdnh chinh, chinh tri cta Thdnh ph6;

- Khu quing trubng v6n h6a;

- Khu trung tAm c6y xanh c6ng vi6n vdn h6a;

- Khu trung tdm y t{i;

- C6c khu c6ng cQng c6p khu vr,rc;

- C6c khu din cu hign tr4ng c6i tgo chinh trang vd khu d m6i;

- Oiu mOi ha ting ki thu6t (s6 ldm 16 vA cu th6 trong budc nghiCn criu quy

hoqch phdn khu tl6Lm b6o yOu ciu, dinh hu6ng phrit tri6n vd thvc ti6n khu vuc).

3.3. Citc chi ti6u kinh t6 - ky thuat chinh:

Tudn thri theo Quy chu6n x6y dr,rng ViQt Nam v6 quy ho4ch x6y dpg
QCXDVN 01 :2008/BXD, Quy chuAn k! thuat qudc gia vd c6c c6ng trinh ha tAng

ky thuat QCVN 07:20l6lBXD, Quy hoqch chung thdnh phi5 UOng Bi dd dugc

UBND tinh ph6 duyQt t4i Quy6t Alnn s6 1088/QD-UBND ngity 1114/2016 vir citc

chi ti6u dO thi loai I theo Nghi quyet tZtOlZOI6IUIITVQH13 ngdy 251512016

cria Uy ban Thudng vu Qu6c hQi vC ph6n loqi d6 thi; cu th6:
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Chi ti6u
khoar.r

Don vi tinhHang mucStt

913,88haT6 di en cuutich n1

40-42n hin nmd dAn s6 d ki6nu2

C6c chi ti6u sir dgn dAtJ
80r,'rtlr.roAt o

6+87,
tTI /N olo6t cA xanh IDT'I'

l>0ha/c6n trinhtrinh dichEAt cdn
15,rr'lh c sinhauT tll c sinh/1.000 dAn50hao
15m2lhgc sinhTruim titiu hqc 65 hoc sinh,/1.000 ddn
t5sinh2

r11 thTruon TH co sd 55h c sinh/1.000 ddn

>0 )ha/tramTram te 0l trarn/l.000 dAn

Chi ti6u k thuar cac 16 det4
21t6i datAncaoT
60% t6i da)duuN4Ar xa brut-tO don vi d

Ha tAn k thtrAt5

180lit/nguliing.dC6p nudc sinh hoat (Bdng 5.2 QCXD\fN
01:2008/BXD

KWh/ng/nhmCAp diQn sinh hoat (BAng 7.1 QCXDVN
01:2008/BXD

dlit/n Lrdi/n100% nudc cdNuric thii sinh ho t

Kg/ng.dChi tie, chAt thii r6n sinh ho4t (BAng 6.2

XDVN 01:2008/BXDQC

J/o
1y le ddt giao th6ng vi giao thong tlnh trong

dAt Xtl dd thi tinh d6n duong khu vuc (Muc

4.3.2 QCXDVN 0i:2008/BXD

1100+2100

180

t,3

4. Cric y6u ciu chung vi nQi dung nghiGn criu:

4.1. Y€u ciu chung:

Nghi6n ciru dim bio nQi dung y6u cAu theo quy di+ t4i: EiAu 19, Nghi

dinh s6 izlzotonqo-CP ngdy 07l4liol.o cta Chinh phir v€ lap, thAm dlnh, phe

duyQt vd quin ly quy ho4ch d6 thi; EiAu 8, th6ng fi s6 l2l2Ol6l.TT-BxD ngdv

29/612016 crla BQ XAy dpg quy dinh v0 h6 so cua NhiQm vu vd d6 5n quy ho4ch

xdy dpg vtng, quy ho4ch d6 th! vi quy ho4ch xdy dLmg khu chuc ndng d{c thil vd

Quy froach ct""g tf,a"l, ph6 Uang Bi d6n ndm 2030, tim nhin 2050 duqc UBND
tinh ph6 duyQt t4i Quy5t dlnh sr5 tOSSIQO-UBND ngdy t11412016-

4.2.MOts6 y6u cAu cu th6 d6i v6i khu vuc quy ho4ch:

a. PhAn tich drlnh gi6 hiQn trqng:

- PhAn tich, d6nh giri k! di6u ki6n tu nhi0n, thgc trang d6t xdy dpg, d6n cu,

ha tAng xe hQi, kitSn truc c6nh quan, hq tAng k! !hu4t; c6c quy dinh-cta. quy ho4ch

chung c6 li€n quan diin khu vpc quy ho4ch (th6 hi6n qua ciic so tl6 phdn tich vi
b6ng bi6u);

-)
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- Rd so6t d6nh gi6 cpp nhdt c9 th6 cric quy ho4ch, dv 6n dd dang triOn khai

trong khu quy hoqch vd c6c c6ng trinh di tich llch su, vdn h6a vd danh lam th6ng

cinh, c6c khu d6t vd c6ng trinh an ninh qu6c phdng; d6nh gi6 k! c6c dqc trtmg,

cdc vin aC nign t4i cira khu vr,rc nghi€n.ciru vd tung nhan.Ury chirc ndng (ti€u

khu); tr€n co s6 d6, phdn tich SWOT dC dua ra c6c.vAn d6 c6p thi6t c6n xu ly
trong khu quy hoqch nhu: 86 sung c6c cOng trinh h4 ting xd hQi (trudng hqc, nhd

tr6, cAy xanh TDTT ...) drip ring cho c6c khu dAn cu hiQn tr4ng, d6n cu quy hoach

m6i; cric khu ddn cu hiQn irpng cii t4o y6u ciu khic phpc v6 thi6t kt5 d6 thi, giao

th6ng, tho6t nu6c, sat ld, m6i trudng ...;

- X6c dinh c6c quy hoqch, dg 6n trong khu vuc cin di6u chinh d6 dam bAo

tinh t6ng me, t6t r6i ,rOi cric khu vuc lAn cdn; bAo t6n, t6n tao c6nh quan c6c di

tich; kh6ng chuy6n AOi O6t rimg tu nhi6n; giir nguy6n trang khu d5t, dia hinh

c6ng trinh an ninh qu6c phdng;

b. X6c dinh quy m6, tinh ch6t vd dinh huong quy ho4ch: Tr0n co sd c6c

dinh hu6ng ,rC tint ch6t, quy m6 d6n s6 c6c ph6n khu ch[rc.ndng xric dinh trong

ab an qryioach chung; c6c d6nh gi6 hiQn trang, c6c vdn d0 c6p thii5t cin xir ly

trong khu quy hopch n6i chung vd timg phan khu chr?c ndng (ti6u khu) dC nghi6n

cuu, au b6o quy m6 d6n tO t*n khu vuc (trong d6 x6c dinh d6n s5 hiQn tlang,

din s6 quy ho4ch m6i theo timg giai doan 5 n5m), dU b6o quy m6 su dung ddt

1d6t 6, d6t c6ng trinh c6ng cQng, d6t c0ng trinh dich vu ....) theo c5c giai do4n

(trong d6 xric dinh diQn tich c6c khu hiQn trang, di6n tich crlc khu quy ho4ch moi

theo tirng giai do4n 5 ndm).

c. V€ quy ho4ch su dung d6t, phdn khu chilc n[ng:

- TrCn co sd k6t qui d6nh gi6 hiQn tr4ng, dy b6o tinh ch6q quy m6 c6c khu

chuc ndng, d0 xu6t xdc dlnh phuong 6n quy hoach su dung dAt, phdn khu cl.r[rc

n6ng phiipht ho.p voi dinh hucrng quy hoach chung, d{c biet ld ld phrit huy di6m

nnAif.frOni gian canh quan truc quOc f0 18, duong n6i thi; clAm bdro c6c y6u ciu
1..

ve bao v9 mol truong, oao v€ cinh quan, phdng chOng ch6y vd phii dugc 1i6n hQ

thuin tiQn v6i nhau bang hQ th6ng giao th6ng hqp l1i vd an todn; d6m bdro b6n

kinh phpc vu cita c6c cOng trinh c6ng cQng. dich vU vd c6ng vi€n c6y xanh; t6n

dung dia hinh tu nhi€n, hiQn tr4ng kinh t6, xa hQi vd c6ng trinh xAy d\rng dC t6

chric t<trOng gian d6 thi vd bi5 tri hC ttrOng ky thuat d4t hi6u qud cao v€ thAm my,

uC dAu t, vd khai thric sir dqng (cii tpo khdng gian, cdnh quan qu6c lQ I 8A, c6c

tuy6n dudng nQi thi; tao kh6ng gian c6nh quan, di6m nhAn cho khu vuc trung

tAm thdnh ph6 U6ng Bi.

- Co cdu su dqng. dAt phni dim bAo d6p ring c6c chi ti6u.sri d\rng dAt pht
hqp v6i cdc y6u cdu v6 c6ng trinh hp tdng xE hQi - nhd 6, ha tdng du lich vd hp

tAng k! thu{i cin theo Quy chuAn x6y dgng.Vi€t Narn, c6c ti6u chuin quy ph4m

hiC; h;nh vd c6c dinh hu6ng trong AO an Oieu chinh quy hoach chung thdnh ph6

UOng Bi dd dugc ph6 duyQt.

- Quy hoach cin phAn cluoc c6c khu chri'c nang (ti6u khu) tr6n co so- di6u

kiQn dia hinh, thsc t0 ph6t tritin, hQ th6ng giao th6ng, c6c vAn dA giAi quy6t trong
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khu q),y hoqch (theo c6c phin tich.d phan dAnh gi? hign tr4ng) ... ldm co sd dti

cdn tliii, b6 tri c6c c6ng trinh h4 ting x6 hQi, hq tAng k! thuqt, cric chi ti€u st
dqng d6t d6m.b6o t6ng thiS todn khu quy ho4ch cfing nhu cin di5i trong timg khu

chirc ning (tiiiu khu); x6c dinh dugc c6c khu vuc ph6t tri6n d6 th! (cric.khu vyc
ph6t tri6n m6i, c6i t4o, t6i thitit ...) theo Nghf dlnh sii t tfZot:tr.lD-CP v€ qu6n li
diu tu phet tri6n d6 th!.

d. V€ quy hoqch ha ting k! thuit:

- Xic dinh m4ng lu6i giao th6ng, m4t cit,.chi gi6i dudng d6 vd chi gi6i x6y

dpg; vi.tri, quy m6 b6n, bdi d6 xe; ti lQ d6t giao th6ng, mit tlQ m4ng lu6i
duong; t6 chtic, phAn lo4i dudng; cim m6c duong d6, nQi dung vi bign ph6p

thwc hiQn qua timg giai do4n vd chi gioi vir c6c m5c tqa d0 can thi6t;

- X6c dinh ciit khiing ch6 x6y drpg tung khu vuc b6m s6t dia hinh, giir gin

cinh quan m6i trudng; gi6i ph6p vir m4ng ludi tho6t nudc mua;

- X6c ttinh ngu6n c6p nudc, nhu cAu.vd ti6u chuin dung nudc cho timg lo4i

hinh chtic ndng vd todn khu, m4ng luoi, chi€u ddi, duong kinh vd c6c hqng ctlu h6a;

- X6c dinh ngrtin c6p diQn, nhu cdu st dung diQn ndng vA phir t6i cria ttng
loai hinh chfc ndng vd todn khu;

- X6c dfnh nhu c6u vd mang lu6i th6ng tin li6n lac;

- X6c dinh chi ti6u, ktri5i luqng nudc thii sinh ho4t, m4ng lu6i tho6t nu6c;

vi tri, quy m6 c6c c6ng trinh xir li nu6c thai, chat thai;

- E6nh gi6 m6i trudng chi6n lugc, dC xudt 
"6c 

giai ph6p giAi quyiit c6c v6n

dC mdi trudngcdn tdn t4i trong d6 6n quy hoach; x6c dlnh crlc biQn ph6p phdng

ngta, gi6m thi6u t6c dQng vd quin l1/, gi6m s6t m6i trudng;

- Khrli to6n kinh phi diu tu x6y dyng h4ng muc c6ng trinh d6 th!, thuong

mai, dich vg, h4 tAng k! thuat vd d6n bt gi6i ph<lng mat bing theo c6c gidi phtip

quy hoqch dd dC xu6t; x6c dlnh su6t dAu tu t6ng th6, su6t dAu tu cho hQ th6ng he

tang kI thuft trong ranh gi6i thitit ki5; phAn dot diu tu x6y dvng,-tl6 xu6t 
"6" 

dy
an cni6n lugc uu tien aiu tu xdy dpg trong thdi gian s6m nh6t ttri thu htt c6c du

6n cilp 2 vd t4o dpg ilugc hinh inh d6 thi

e. LAy j ki6n vi quy ho4ch phin khu: L6y 1i ki6n cira c6c t6 chtic,.c6 nhAn,

cQng d6ng ddn cu, c6c don vi c6 li€n quan theo quy d!nh; cht dQng l6y i ki6n

.,iu-.a. Si, Uun, nginh c6 li6n quan vat6ng ho.p, girii trinh, ti6p thu c6c i.ki6n
tham gia vd hodn thi€n d6 6n quy ho4ch truoc khi trinh Sd XAy dung th6m dinh.

5. Hd so s6n phim, ngutin ,5nt

- H6 so s6n phAm: Thdnh phAn, s5 lugng, quy c6ch ttr6 nien h6 so d6 6n

quy ho4ch: 'l'heo quy dlnh cria'th6ng tu s6 1212016/l"l--B.XD ngiry 291612016

cua Sq Xay dr,rng "VTv quy dinh uC hO so c[ra nhi6m vu vd d6 6n quy ho4ch...";

- Ngu6n v6n: Ngdn s6ch thdtrh ph6 U6ng Bi.

Giao Uy ban nhdn d6n thdnh phi5 UOng Bi ph6 duyQt d\r torin vd thgc hi€n

quy6t to6n dAm biro c6c quy dinh hi€n hdnh.



6. T6 chfc thqc hiQn:

- Don vi tO chirc lap quy hoach : Uy ban NhAn d6n thdnh phi5 U6ng Bi.

- Co quan thAm dinh : S0 XAy dgng Quang Ninh.

- Co quan ph€ duyQt : Uy ban nh6n ddn tinh Qu6ng Ninh.

- Tii5n d0 tri6n khai dO 6n quy hoach: Hodn thenh dO 6n tOi da 06 th6'ng k6

tt ngdy NhiQm vu quy ho4ch dugc ph€ duyQt. Qu6 thdi h4n tr6n, quy hoach chua

du-o. c phe duyQt thi Quy6t dinh ndy kh6ng cdn hiQu lgc thi hdnh'

Diiu 2. C6c Ong (bd): Ch6nh vin phdng Uy ban nhdn ddn tinh; Gi6m dtlc

c6c sd, ngdnh: Kti ho4ch vir EAu tu, Tdi chinh, Xdy dpng, Tdi nguy6n vd M6i
trudng, C6ng Thuong, Giao th6ng VQn t6i, Gi6o dpc vd Ddo t4o-, Vdn h6a vd Th6

thao, 1 t6; N6ng ngniep va Phrit tri6n n6ng th6n; Cht tich Uy ban nh6n dAn

thdnh ph6 U6ng Bi; Tht trudng c6c ngdnh vdL don vi li6n quan cdn cri Quy6t dlnh

thi hdnh./a7

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

c11 Dfc Long

Nci nhQn:
- CT, cric PCT UBND tinh;
- Nhu tli6u 3 (thUc hi€n);
- Trung tem Hdnh chinh c6ng;
- v0-v5, QLDDI, XDI-5. THI;
- Trung tAm Thdng tin;
- Luu: VT, QHl.

20 bin-QD 6l-07
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